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广东水电二局股份有限公司 

独立董事对购买公司办公楼关联交易的独立意见 

 

广东水电二局股份有限公司（以下简称“粤水电”）拟向广东省水电集团有

限公司（以下简称“广东省水电集团”） 购买其开发的增城市新塘镇广深大道西

1 号 1 幢水电广场 A-1 商务中心第 4 层、13-20 层房产（预售许可证号：增城房

预（网）字第 20130081 号）作为办公场所，建筑面积合计 15,033.78 平方米，总

金额 13,605.57 万元。 

一、关联交易概况 

由于粤水电生产经营规模不断扩大，机构设置相应增加，加上目前租用的控

股股东广东省水电集团的办公场所规模较小，使用年限较长，设施比较陈旧，而

且，根据广东省水电集团未来的开发规划，该办公楼将被拆除，不利于粤水电生

产经营活动的开展。为了减少关联交易，改善办公条件，保持公司健康稳定发展，

粤水电拟向广东省水电集团购买其开发的“水电广场商务中心”上述房产作为办

公场所。 

就本次房产购买，粤水电聘请具有证券从业资格的评估机构广东中广信资产

评估有限公司对“水电广场商务中心”上述房产进行评估，并出具《中广信评报

字[2013]第 054 号的评估报告书》。本次评估采用市场比较法计算，以 2013 年 5

月 16 日作为评估基准日，单位价格为 9,048.73 元/平方米，评估值为壹亿叁仟陆

佰万元整（￥136,000,000）。 

经粤水电与广东省水电集团充分协商并经双方一致同意，粤水电拟以均价

9,050 元/平方米，总金额 13,605.57 万元购买“水电广场商务中心”上述房产作

为公司办公场所。 



                          证券代码：002060         证券简称：粤水电   
 

 - 2 - 

二、构成关联交易的原因 

由于广东省水电集团为粤水电控股股东，持有粤水电股份 14,787.5443 万股，

持股比例 29.45%（截至 2013年 3月 31日），粤水电拟向水电集团购买其开发的

“水电广场商务中心”上述房产作为办公场所构成了关联交易，根据深圳证券交

易所《股票上市规则》、《中小企业板上市公司规范运作指引》，以及粤水电《公

司章程》的有关规定，该项购买公司办公场所属需提交股东大会审议的重大关联

交易，应该由董事会审议后提交股东大会决策。 

作为粤水电的独立董事，我们本着认真负责、实事求是的态度，对本项关联

交易进行了认真的了解和查验，发表如下独立意见： 

粤水电本项关联交易是为了减少关联交易，改善办公条件，保持公司健康稳

定发展，本项关联交易以具有证券从业资格的评估机构广东中广信资产评估有限

公司对“水电广场商务中心”上述房产进行评估的结果为基础，购买价格公允、

合理，没有损害公司及股东的利益。本项关联交易应由公司董事会审议后提交股

东大会决策。粤水电已将本项关联交易提交 2013年 5月 21日召开的第四届董事

会第三十次会议审议。我们同意本项关联交易。 
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广东水电二局股份有限公司 

独立董事对承建工程施工项目关联交易的独立意见 

 

广东水电二局股份有限公司（以下简称“粤水电”）拟与广东省水电集团有

限公司（以下简称“广东省水电集团”） 签订工程施工合同，承建其开发的《深

圳市坪山新区坪山街道汤坑社区项目（二期）》工程，合同金额 218,920,000 元。 

一、关联交易概况 

深圳市坪山新区坪山街道汤坑社区项目（二期）工程，合同金额 218,920,000

元，不包含电梯等设备安装工作及小区室外配套工程。该工程为深圳市公共租赁

房项目，包含坪山新区坪山街道汤坑社区项目（二期）1#栋工程，合同金额

126,653,690.52 元，坪山新区坪山街道汤坑社区项目（二期）2#栋工程，合同金

额 75,985,171.67 元，坪山新区坪山街道汤坑社区项目（二期）3#栋工程，合同

金额 16,281,137.81 元，工程工期 670 日历天。 

根据深圳市人民政府《关于加强建设工程招标投标管理的若干规定》（深府

【2008】86 号）第二章第八条之三：房地产开发企业开发建设的房屋建筑工程，

该企业有直接控股的施工（监理）企业，或者该企业由施工（监理）企业直接控

股，且相应施工（监理）企业的资质等级符合工程要求的；经区以上建设行政主

管部门或者有关行政管理部门批准，可以不进行相关工程招标。经深圳市龙岗区

建设局（住宅局）（坪山新区）《建设工程招投标（发包）程序完成证明书（施工）》

批准，广东省水电集团将《深圳市坪山新区坪山街道汤坑社区项目（二期）》直

接发包给粤水电。 

该工程项目造价由独立第三方深圳市建安业预结算有限公司出具建设工程

造价预算书，工程量根据广东海外建筑设计院有限公司设计的施工图纸计算，套
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用定额：套用《深圳市建筑工程（2003）》、《深圳市装饰工程（2003）》《深圳市

安装工程（2003）》、管理费、利润率及规费费率参照深圳市建设工程计价费率标

准（2012）深建价【2013】8 号推荐工程费率计算，材料费及人工费价格按深圳

市建设工程价格信息价 2013 年第 03 期计取、信息价中未有的主材参照市场价。

因此，工程发包定价公允、合理。 

二、构成关联交易的原因 

由于广东省水电集团为粤水电控股股东，持有粤水电股份 14,787.5443 万股，

持股比例 29.45%（截至 2013年 3月 31日），粤水电与水电集团签订施工合同构

成了关联交易，根据深圳证券交易所《股票上市规则》、《中小企业板上市公司规

范运作指引》，以及粤水电《公司章程》的有关规定，该项施工合同的签订属需

提交股东大会审议的重大关联交易，应该由董事会审议后提交股东大会决策。 

作为粤水电的独立董事，我们本着认真负责、实事求是的态度，对本项关联

交易进行了认真的了解和查验，发表如下独立意见： 

粤水电本项关联交易是为了扩大工程施工业务规模，提升盈利空间，该工程

项目造价由独立第三方深圳市建安业预结算有限公司出具建设工程造价预算书，

定价公允、合理，没有损害公司及股东的利益。本项关联交易应由公司董事会审

议后提交股东大会决策。粤水电已将本项关联交易提交 2013年 5月 21日召开的

第四届董事会第三十次会议审议。我们同意本项关联交易。 

（以下无正文） 
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  （本页无正文，仅用于广东水电二局股份有限公司独立董事对购买公司办公楼 

和公司承建工程施工项目关联交易的独立意见的签署页） 

 

独立董事： 

李春敏________ 焦  捷          欧  煦           

钟  敏         叶伟明_________ 

 

 

 

 

 

二〇一三年五月二十一日 
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