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合肥丰乐种业股份有限公司 

关于合作开发三亚房地产项目的公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误

导性陈述或重大遗漏。 

一、对外投资概述 

（一）合肥丰乐种业股份有限公司（以下简称“本公司”或“丰乐种业”）、安

徽丰乐农化有限公司（本公司全资子公司、以下简称“丰乐农化”）、合肥城建发展

股份有限公司（以下简称“合肥城建”）于7月1日签署了《关于三亚房地产项目合作

协议》（以下简称“《合作协议》”）。合肥城建拟以现金出资对本公司的子公司三亚丰

乐实业有限公司（以下简称“三亚丰乐”）进行增资，增资后商业开发三亚丰乐存量

土地，开发完毕三亚丰乐将注销。 

（二）本公司第五届董事会第十四次会议于 2013 年 7 月 2 日以通讯表决方式召

开，审议通过了本合作开发协议。 

本投资事项的表决结果是：8票赞成，0票反对，0票弃权，赞成票数占董事会有

效表决权的100%。 

（三）本投资事项不构成关联交易，也不属于《上市公司重大资产重组管理办

法》中界定的重大资产重组。 

（四）依据上市规则及本公司章程，本投资事项尚需提交股东大会审议。 

 

二、交易对方情况 

1、合肥城建发展股份有限公司基本情况：  

住所：安徽省合肥市长江中路 319号仁和大厦 23-24层。 

法定代表人：王晓毅。 

注册资本：32010.00 万元。 

实收资本：32010.00 万元。 

企业类型：股份有限公司（上市）。 



经营范围：房地产开发及商品房销售、租赁、售后服务；城市基础设施及公用

设施项目开发和经营；建材产品的开发、生产、销售；工业、民用建筑技术咨询；

室内装饰（以上项目需要许可证的一律凭证经营）。 

公司最近一年经营情况：截止2012年12月31日，公司资产总额398,932.77万元，

负债总额276,655.32万元，净资产122,277.45万元。 

2012年实现主营业务收入121,064.30万元，主营业务利润20,404.61万元，净利

润15,403.36万元。 

 

三、三亚房地产项目的基本情况 

（一）三亚丰乐基本情况 

1、基本情况 

住所：三亚市荔枝沟工业区工业园路 9 号。 

法定代表人：陈茂新。 

注册资本：1000 万元。 

实收资本：1000 万元。 

企业类型：有限责任公司。 

经营范围：农产品加工、种子加工、科研培训、南繁接待（凡需行政许可的凭

许可证经营）。 

企业概况：三亚丰乐成立于 2004年 6月，由丰乐种业和全资子公司丰乐农化共

同投资成立，注册资本为 1000万元，其中：丰乐种业出资 900万元，占 90％股权，

丰乐农化出资 100万元，占 10％股权。 

公司最近一年经营情况：截止2012年12月31日，公司资产总额2019.21万元，负

债总额2325.57万元，净资产-306.36万元。 

2012年实现主营业务收入202.13万元，主营业务利润-220.07万元，净利润

-220.07万元。 

2、资产审计、评估情况 

以 2013 年 3 月 31 日为基准日，委托具有证券从业资质的中介机构对三亚丰乐

现有资产进行审计、评估。大华会计师事务所（特殊普通合伙）对三亚丰乐 2013 年



3 月 31 日的财务状况进行了审计，出具大华审字【2013】004941 号审计报告。2013

年 3 月 31 日，三亚丰乐总资产 1951.41 万元，净资产-392.30 万元。2013 年 1-3 月

份，三亚丰乐营业收入 31.29 万元，净利润-85.94 万元。 

安徽国信资产评估有限责任公司对三亚丰乐资产进行了评估，出具皖国信评报

字（2013）第 138 号资产评估报告书。2013 年 3 月 31 日，三亚丰乐资产评估价值

7,523.42 万元，评估增值 5572.01 万元，增值率为 285.54%，负债评估价值 2,343.71

万元，增值 0 万元，净资产评估价值 5,179.71 万元，增值为 5572.01 万元，增值率

为 1420.34%。净资产增值的主要原因是土地评估增值。 

三亚丰乐现有两宗土地：三亚市荔枝沟工业园区工业园路北侧 55158.75 平方米

工业用地（三土房（2007）字第 1046 号）和三亚市荔枝沟工业开发区 YC3－16－4

号 7847.03 平方米工业用地（三土房（2005）字第 3019 号）。取得时间分别是 2007

年和 2005 年，截至 2013 年 3 月 31 日，帐面价值为 585.77 万元，经中介机构采取

成本逼近法进行评估，价值为 6062.33 万元，增值率为 934.93%。增值的主要原因是

土地价值增值。 

上述评估结果已经合肥市国资委备案。 

（二）合作开发方式 

1、为合理利用资源，盘活现有资产，支持主业发展，公司与全资子公司丰乐农

化决定对三亚丰乐现有的三亚市荔枝沟二块约 63005.78 平方米工业土地改变用地性

质并进行房地产开发。由于本公司已于 2010 年剥离了房地产开发业务，不具备房地

产开发资质和专业的房地产开发管理团队，而合肥城建是具有壹级资质的国有控股

房地产开发企业，拥有良好的房地产开发管理经验，经协商一致，拟通过对三亚丰

乐增资扩股的方式联合开发房地产项目。 

2、经本公司与合肥城建双方协商一致，本公司、丰乐农化以三亚丰乐现有的资

产进行评估后出资，合肥城建以现金出资。三亚丰乐增资前后股权变动情况如下表： 

股东 
增资前股权情况 增资后股权情况 

出资额 股权比例 出资额 股权比例 

本公司 900 90% 2646 44.1% 

丰乐农化 100 10% 294 4.9% 



合肥城建   3060 51% 

3、三亚丰乐增资后，将对现有土地从工业用地变更为商业开发用地，进行商业

地产开发，开发所需资金由三方按股权比例提供，项目开发完毕三亚丰乐清算注销。 

 

四、《合作协议》的主要内容 

（一）项目公司的架构 

1、项目公司在三亚丰乐两宗土地评估结果取得三亚市国土环境资源局备案后六

十个日历日内按《公司法》增资扩股。 

2、项目公司名称、住所、经营范围等由三方另行协商，最终以工商部门注册核

定的名称为准。 

3、项目公司注册资本 6000 万元，其中丰乐种业 2646 万元，占 44.1%；合肥城

建出资 3060 万元，占 51%；丰乐农化出资 294 万元，占 4.9%。 

4、项目公司法定代表人由乙方法定代表人王晓毅担任。 

5、项目公司组建董事会和监事会。董事会由 5 人组成，其中丰乐种业选派 2 人，

合肥城建选派 3 人，合肥城建选派人员中推荐 1 人任董事长。监事会由 3 人组成，

其中丰乐种业选派 2 人，合肥城建选派 1 人，丰乐种业选派人员中推荐 1 人任监事

会召集人。 

6、项目公司的经营层由丰乐种业、合肥城建派员组建，董事长、总经理由合肥

城建委派，财务负责人由丰乐种业委派。双方委派人员须具备双方认可的岗位胜任

能力，其他人员待项目公司成立后确定。经营层权限须双方股东研究一致同意后书

面统一授权。 

7、项目公司须接受任何一方派出人员或社会中介机构进行的审计、评估等监督

检查工作。 

（二） 项目公司的资金 

1、项目公司的资金投入根据三方的股权比例进行相应配比并及时到位，资金返

还也按三方的股权比例返还。 

2、三方按股权比例投入项目公司的相应的配套开发资金应全部汇入项目公司账

户，项目公司的开发经营支出一律从项目公司的账户中支付。 

3、项目公司在具备融资条件时，三方同意以项目公司为主体对外抵押融资，并



保证资金的封闭运作。 

4、项目公司开发资金三方应根据项目实际付款需要按各自的股权比例配套投入

并承担，具体约定如下： 

（1）注册资金：丰乐种业、丰乐农化以现有三亚丰乐资产出资；根据三亚丰乐

评估的净资产，合肥城建以现金方式出资取得三亚丰乐 51%股权。 

（2）土地出让金：按土地使用权出让合同规定的总价一次性由三方按比例配套

投入。 

（3）土地出让金以外的项目开支及成本：包括各项规费、管理费用、施工成本

等按股权比例配套投入。 

（4）三方投入本项目的资金除注册资金以外作为项目公司向股东借款。在项目

取得《商品房预售许可证》，销售资金回笼后，在确保后续建设资金的情况下，三方

经协商，可以按年度分红或归还股东借款。 

（5）项目完成后，三方将注销三亚丰乐。 

 

五、合作开发三亚房地产项目的目的及对本公司的影响 

三亚丰乐成立于 2004 年 6 月，地处海南省三亚市荔枝沟工业区工业园路 9 号。

原是公司南繁科研、生产基地，主要承担公司农产品加工、种子加工、科研培训、科

研生产人员南繁接待等任务。随着三亚城市建设发展，海南种业制种基地外移，三亚

丰乐承担的科研人员服务中心的功能逐步丧失，已不适合从事农业科研、生产工作，

现有土地处于闲置状态。为了合理利用资源，盘活现有资产，为主业进行产业整合及

科研工作筹措更多资金，公司决定对所属三亚的土地约 63005.78 平方米进行商业开

发。鉴于丰乐种业已于 2010 年剥离了房地产开发业务，不具备房地产开发资质，现

拟与合肥城建合作，通过对三亚丰乐增资扩股的方式联合开发。 

通过与合肥城建公司合作，借助专业的技术队伍和资金支持，公司将盘活三亚丰

乐存量资产，调整资产结构，优化资源配置，提高公司资产使用效率，为公司带来较

好的回报，提升公司经济效益，从而进一步促进公司种子主业的发展。 

本次投资对公司当期财务状况和经营成果无重大影响。 

 



六、风险提示 

1、房地产政策调控风险 

近年来国家加大了房地产调控力度，本项目存在一定的政策风险。 

本项目是以开发现有存量土地，盘活闲置资产为目的，且与公司合作的合肥城

建是专业的房地产开发企业，具有专业的人才队伍和房地产开发资质和开发经验，

有能力完成开发任务。 

2、项目审批风险 

本项目需将土地使用权性质由工业用地变更为商住用地，三亚项目土地取得的

时间、价格存在一定不确定性。 

 

七、备查文件 

1、五届十四次董事会决议；  

2、《资产评估报告》； 

3、《合作协议》。 

特此公告。 

 

 

                                合肥丰乐种业股份有限公司董事会 

2013 年 7 月 3 日                         




