
 

证券代码：200160               证券简称：南江 B             公告编号：2013-065 

承德南江股份有限公司 

关于资产出售的公告 

     本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没

有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

一、交易概述： 

根据国土资源部和承德县政府印发的《土地储备管理办法》有关规定及县城 

总体规划要求,承德县土地储备中心拟收购承德南江股份有限公司（以下简称“公

司”）九宗国有土地和公司全资子公司承德县荣益达房地产开发有限公司的一宗

国有土地，土地及地上附着物补偿总价款为 23,894.91 万元。 

为配合承德县地区发展需要，公司同意出让上述土地，本次交易已于公司第

五届董事会第二十四次会议审议通过，相关独立董事发表了独立意见，认为本次

出售配合了承德县地方发展需要，同时有利于公司盘活资金，增强可持续发展能

力，为公司的长远发展奠定了基础。出售的资产经具有证券期货资格的资产评估

机构评估，保护了全体股东的合法权益，交易合同内容公平合理，符合公平、公

正、公允的原则。 

本次交易不构成关联交易，符合国家有关法律法规的要求，不存在损害中小

股东利益的情形。 

二、交易标的的基本情况 

本次交易标的为位于承德县县城内的国有土地，基本情况详见下表： 
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承县国用

2013 第
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工

业

用
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2001
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200.00   6,513, 
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承县国用

2013 第

029 号 
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交

通

用
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2051

年 1 月 
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2000
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下板

城镇

杨树

林村 

2,897, 

900.00 
    

680, 
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  232, 
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承县国用

2013 第

030 号 

59,955.98 

工

业

用

地 

2050

年 10

月 

5,549,955.87 
2000

年 

下板

城镇

中磨

村 

35,014, 

300.00   5,053, 

618.27  

  496, 

337.60  
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2013 第
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工
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用
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承县国用

2013 第

032 号 

50,773.05 

工

业

用

地 

2050

年 11

月 

4,699,917.96 
2000

年 

下板

城镇

杨树

林村 

29,702, 

200.00   4,279, 

600.04  

  420, 

317.92  
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2013 第

033 号 

52,347.44 

工
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用
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2050

年 11
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4,849,316.76 
2001
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下板

城镇
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30,623, 

300.00 
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635.24  

  433, 
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6,190, 

200.00 
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住

宅

用

地 

划拨地  
1998
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下板

城镇

中磨

村 

4,837, 

500.00 
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7,555, 

900.00 

  

上述土地及地上附着物账面原值总计 2,472.67 万元，现为闲置工业用地，地 

上附着物需进行拆迁、清除工作。  

三、交易协议的主要内容 

（一）、公司交易协议的主要内容 

甲方：承德县土地储备中心 

乙方：承德南江股份有限公司 

甲方根据国土资源部和承德县政府印发的《土地储备管理办法》有关规定，

及县城总体规划要求和加快推进旧城改造、承德县人民政府专题会议纪要（2013）



 

12 号和[2013]59 号研究意见，甲方对乙方所属的九宗国有出让土地进行收购。

经甲、乙双方协商，达成如下议项： 

1、土地边界及四至：该九宗土地总面积为 331.03 亩，具体位置及范围以权

属宗地图为准。 

2、甲方确认，该九宗土地使用权按附表所列分别归属乙方所有，无产权及

其它经济纠纷。 

3、该九宗土地具体证号及面积为： 

1) 承县国用（2013）字第 31 号 25.13 亩（原证号[2000]152 号）； 

2) 承县国用（2013）字第 33 号 78.52 亩(原证号[2001]133 号)； 

3) 承县国用（2000）字第 21 号 4.27 亩； 

4) 承县国用（2000）字第 186 号 10.55 亩； 

5) 承县国用（1998）字第 074 号 8.25 亩； 

6) 无证的原光明化工厂 30.79 亩； 

7) 承县国用（2013）字第 030 号 89.93 亩（原证号[2000]151 号）； 

8) 承县国用（2013）字第 032 号 76.16 亩（原证号[2000]169 号）； 

9) 承县国用（2013）字第 029 号 7.43 亩（原证号[2000]410 号）。 

3、补偿标准： 

以上九宗土地依据政府专题会议纪要（2012）59 号意见，收购价款为 39 万

元/亩，地上附着物不予补偿，地上附着物由乙方负责无偿拆除。该九宗土地总

计 331.03 亩，补偿总价款为 12910.17 万元。 

4、补偿款的支付期限 

2013 年 12 月底之前支付 6142.89 万元土地补偿款；2014 年 6 月底之前支付

6767.28 万元土地补偿款； 

5、乙方与其他单位和个人签定的临时使用协议，由乙方负责解除；土地范

围内他人所属建筑物、物品等搬迁、清除工作由乙方负责，保证甲方顺利进行前

期开发。 

6、协议签订后，乙方收到甲方土地收购款之日，乙方负责交回该宗土地使

用证，甲方负责注销该宗地土地使用证； 甲方负责该地的前期规划和临时利用

与管理，若分割供地，供地前需将对应的土地使用证的备注栏内标明已收回土地



 

的面积，其他出现不可预见的事项，双方协商解决。 

（二）、全资子公司交易协议的主要内容 

收购方（以下简称甲方）：承德县土地储备中心 

被收购方（以下简称乙方）：承德县荣益达房地产开发有限公司 

根据国土资源部和承德县政府印发的《土地储备管理办法》有关规定，及县

城总体规划要求和加快推进旧城改造、承德县人民政府专题会议纪要[2012]59 号

研究意见，甲方对乙方所属的位于北环路一宗国有出让土地进行收购。经甲、乙

双方协商一致，达成如下议项： 

1、土地边界及四至：该宗土地总面积为 187773m2（281.66 亩），证号为承

县国用（2013）第 22 号，具体位置及范围以权属宗地图为准。 

2、补偿标准 

依据政府专题会议纪要（2012）59 号意见，该宗土地补偿价款为 39 万元/

亩，地上附着物不予补偿，地上附着物由乙方负责无偿拆除。该宗土地总计 281.66

亩，补偿总价款为 10984.74 万元。 

3、收回方式和补偿款的支付 

根据实际情况，甲方对该宗土地进行整体收购，结合实际情况，可以分批支

付土地收购款，但全部收购款项应于 2015 年 12 月末前支付完毕。 

4、乙方与其他单位和个人签定的临时使用协议，由乙方负责解除；土地范

围内他人所属建筑物、物品等搬迁、清除工作由乙方负责，保证甲方顺利进行前

期开发。 

5、协议签订后，乙方收到甲方土地收购款之日交回土地使用证，甲方负责

注销该宗土地使用证；甲方负责该地的前期规划和临时利用与管理，若分割供地，

供地前甲乙双方需将该地土地使用证的备注栏内标明已收回的土地面积，其他出

现不可预见的事项，双方协商解决。 

四、交易标的评估情况说明。 

本次拟出售资产已委托具有证券期货相关业务评估资格、资产评估资格的沃 

克森（北京）国际资产评估有限公司进行评估，在进行了现场调查及收集相关评

估资料后，出具了编号为[2013]第 0214 号、 [2013]第 0215 号的资产评估报告。    



 

本次估价对于工业用地采用成本逼近法和基准地价系数修正法、住宅用地采

用市场比较法、成本逼近法进行评估，土地实际评估值为 39 万/亩，公司及全资

子公司荣益达拟出售土地总评估价分别为 12910.88 万元、10984.72 万元。 

本次拟出售资产无抵押、担保等法律瑕疵事项，权属清晰合法。本次交易以 

经具有证券期货资格的资产评估机构的评估结果作为定价依据，交易合同内容公

平合理，符合公平、公正、公允的原则。 

五、出售资产的目的和对公司的影响。 

本次出售土地为配合政府长期规划发展需求，同时本次出售有利于公司盘活 

资金，对公司后期发展有积极意义。本次出售资产所得资金将分别计入当期营业

外收入，具体以年度经审计的财务数据为准。 

六、备查文件 

1、 董事会决议； 

2、 独立董事意见； 

3、 土地收购协议； 

4、 土地评估报告； 

    

 

 

 特此公告 

 

 

承德南江股份有限公司 

董事会 

2013 年 8 月 29 日 




