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深圳市深信泰丰（集团）股份有限公司 

关于公司委托理财投资的实施公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏。 

 

2013年8月26日，本公司2013年第二次临时股东大会审议通过了《公司关于

使用自有闲臵资金开展委托理财投资的议案》，同意公司及子公司可用自有闲臵

资金投资理财产品，在不超过2亿元的额度内循环滚动操作。详情见今年8月27

日公司在证券时报和巨潮资讯网上公告（公告编号2013-32）。 

一、本次签署《2012年中诚信托北外滩锺伟房产集合信托计划信托合同》

的有关情况 

公司于2013年9月16日与中诚信托有限责任公司（下称“中诚信托”）签订

《2012年中诚信托北外滩锺伟房产集合信托计划信托合同（优先级B2类募集）》，

约定使用人民币3000万元自有闲臵资金购买2012年中诚信托北外滩锺伟房产集

合信托计划（优先级B2类募集）理财产品。 

1、产品名称：2012年中诚信托北外滩锺伟房产集合信托计划。 

2、认购理财产品资金总金额：人民币3000万元。 

3、理财产品期限：推介期2013年9月16日至2013年9月27日；受托人宣布信

托计划成立之日为信托计划成立日；信托计划期限为29个月，自本信托计划成立

日开始计算。同时中诚信托承诺我公司所购买信托计划一年期满之日，中诚信托

将安排资金受让我公司所购买的北外滩锺伟房产集合信托计划的受益权。 

4、理财产品投资范围：计划资产总额不超过24.57亿元(优先级18亿元，次

级6.57亿元)，募集的优先级18亿元中,15亿元借给锺伟房产，用于偿还民生行上

海分行贷款及上海市杨浦区2.49万平方米的B地块住宅项目开发建设，3亿元购买

锺伟房产之母公司所持的锺伟房产50%股权（对应实收资本为1250万元），由母公

司回购。徐耀昌以集伟投资49%股权（评估价值6.57亿）认购6.57亿份次级受益

权。 

5、投资收益：预期年收益率9.5%，到期一次性返还产品本金和产品收益。 

6、投资风险 

（1）宏观政策调控可能对房地产行产生不利影响 

2011 年上海市实行限购、限贷政策，2012 年明确限购延期，2013 年延期的

可能性仍然较高； 

（2）房地产信托监管政策风险 



信托公司对房地产企业发放开发贷款、假股实债项目均需要符合房地产开发

贷款“四三二”条件。 

（3）信用风险 

借款人可能因资金挪用、销售不如预期等问题而无法按时、足额支付受益人

相关权益。 

（4）市场风险 

北外滩项目作为高档住宅，投资属性和消费属性兼重，一方面受限购、限贷

政策影响较大，另一方如果国家乃至全球经济出现衰退、资产价格下跌、目标客

户群消费能力和消费意愿下滑，则北外滩项目销售价格、销售速度将受到较大影

响。 

（5）A、C地块拆迁风险 

A、C 地块涉及 3,476 户拆迁户的旧城改造申请国家开发银行的贷款。国家

开发银行贷款到位存在不确定性，拆迁进度也存在不确定性。如果拆迁缓慢，B

地块西面、北面的环境短期内难以改善，将影响北外滩项目住宅的销售价格和销

售速度，并将影响集伟投资和借款人的股权价值。 

（6）抵押资产处臵风险 

作为本信托贷款抵押资产的北外滩项目的土地使用权属于集伟投资和锺伟

房产共同共有，但借款人为锺伟房产，抵押资产处臵可能面临风险。 

（7）管理风险 

由于受托人的管理和知识水平有限、致使信托财产遭受一定损失的可能。 

（8）不可抗力及其他风险 

除以上揭示的风险外，战争、动乱、自然灾害等不可抗力因素和不可预料的

意外事件的出现，将可能影响北外滩项目建设，从而影响信托财产的收益。 

7、交易对手方介绍 

名称：中诚信托有限责任公司 

法定代表人：邓红国 

注册地址：北京市东城区安外大街2号安贞大厦 

通讯地址：北京市东城区安外大街2号安贞大厦 

联系方式：010-84267098 

公司与中诚信托无关联关系。 

二、公司的应对措施 

1、董事会授权公司董事长、总经理行使该项投资决策权并签署相关合同，

公司总会计师负责组织实施。公司投资管理部、资金财务部将及时分析和跟踪理

财产品投向、项目进展情况，如评估发现存在可能影响公司资金安全的风险因素，

将及时采取相应措施，控制投资风险。  

2、低风险投资理财资金使用与保管情况由审计部门进行日常监督，不定期

对资金使用情况进行审计、核实，充分评估投资风险并确保公司资金安全。 

3、独立董事可以对委托理财投资资金使用情况进行检查。独立董事在内部

审计部门核实的基础上，以董事会审计委员会核查为主，必要时经三分之二以上

独立董事同意，有权聘任独立的外部审计机构进行委托理财投资资金专项审计。 



4、监事会可以对委托理财投资资金使用情况进行监督。 

5、公司将依据深交所的相关规定，在定期报告中披露报告期内低风险投资

理财以及相应的损益情况。 

三、对公司的影响 

1.公司坚持“规范运作、防范风险、谨慎投资、保值增值”的原则，在确保

公司日常经营和资金安全的前提下，以自有闲臵资金适度进行低风险的投资理财

业务，不会影响公司主营业务的正常开展。  

2.通过进行适度的低风险的短期理财，能获得一定的投资效益，能进一步提

升公司整体业绩水平，为公司股东谋取更多的投资回报。  

四、公告日前十二个月内购买理财产品情况 

公告日前十二个月内公司共购买四款理财产品： 

1．公司于2013年8月7日与中信证券股份有限公司签订《中信信泽财富9号集

合资产管理计划资产管理合同》，约定：使用人民币2000万元自有闲臵资金购买

期限为6个月的中信证券的中信信泽财富9号集合资产管理计划理财产品，详情请

见今年8月10日公司在巨潮资讯网上公告，（公告编号2013-30）。 

2.公司于2013年8月29日与中国民生信托有限公司签订《民生信托-锦盛2号

阳光城石狮项目集合信托计划信托合同》，约定：使用人民币1000万元自有闲臵

资金购买民生信托-锦盛2号阳光城石狮项目集合信托计划理财产品。 

3.公司于2013年8月30日与广发银行股份有限公司签订《广发银行“盆满钵

盈”日日赢（机构）人民币理财计划对公客户产品合同》，约定：使用人民币200

万元自有闲臵资金购买广发银行“盆满钵盈”日日赢（机构）人民币理财计划产

品。 

4.公司于2013年8月30日与上海浦东发展银行股份有限公司签订《上海浦东

发展银行股份有限公司利多多财富班车3号合同》，约定：使用人民币300万元自

有闲臵资金购买浦发银行发行的利多多财富班车3号理财产品。 

以上2-4项详情请见9月4日公司在巨潮资讯网上公告，（公告编号2013-34）。 

五、独立董事对公司利用自有闲臵资金购买低风险理财产品的意见 

公司独立董事对公司开展委托理财投资事项发表了独立意见（详情见今年8

月8日公司在巨潮资讯网上的相关公告）。 

六、交易审批权限 

根据公司2013年第二次临时股东大会审议通过的《公司关于使用自有闲臵资

金开展委托理财投资的议案》，公司股东大会同意公司及子公司使用自有闲臵资

金投资理财产品，在不超过2亿元的额度内循环滚动操作。详情见今年8月27日公

司在证券时报和巨潮资讯网上公告（公告编号2013-32）。本此交易的额度未超过

公司股东大会授权的范围。 

特此公告 



 

        

深圳市深信泰丰（集团）股份有限公司 

董  事  会 

二○一三年九月十七日 

 




