
平安证券关于永清环保股份有限公司 

购买湖南永清机械制造有限公司部分工业房地产作为修复

药剂生产厂房相关事项的核查意见 

 

平安证券有限责任公司（以下简称“平安证券”）作为永清环保股份有限公司

（以下简称“永清环保”或“公司”）首次公开发行股票并在创业板上市持续督

导阶段的保荐人，根据《公司法》、《深圳证券交易所创业板上市公司规范运作

指引》及《深圳证券交易所创业板股票上市规则》等有关法律、法规和规范性文

件的要求，对永清环保购买湖南永清机械制造有限公司（以下简称“永清机械”）

部分工业房地产作为修复药剂生产厂房的相关事项进行了审慎核查，并出具核查

意见如下： 

 

一、交易背景 

2012年8月15日，公司第二届董事会第十一次会议审议通过了《关于使用部

分超募资金投资成立全资子公司的议案》，公司使用部分超募资金3000万元投资

成立全资子公司永清环保药剂（湖南）有限公司（以下简称“永清药剂公司”）。

永清药剂公司主要负责生产和销售重金属污染治理的粉末稳定化药剂和液体稳

定化药剂。 

2013年10月24日，公司第二届董事会第二十一次会议审议通过了《关于吸收

合并全资子公司永清环保药剂（湖南）有限公司暨变更募投项目实施主体的议

案》，永清药剂公司由公司进行吸收合并，这有助于依托公司的综合实力，进一

步促进优势资源的合理配置。截至2013年10月31日，永清药剂公司项目累计投入

358.88万元（计划使用超募资金3000万元），投资进度约11.96%。 

永清药剂公司自运营投产以来，采取租赁厂房的方式进行生产经营。公司在

吸收合并该公司后，为进一步支持重金属土壤修复药剂业务板块做大做强，综合

考虑修复药剂业务的长期稳定发展，决定购买关联方永清机械部分工业房地产，

作为修复药剂的生产厂房。  

 

二、交易双方的基本情况介绍 



1、转让对方基本情况 

企业名称：湖南永清机械制造有限公司 

注册地址：湖南浏阳生物医药园 

法定代表人：王  峰 

注册资本：人民币6000万元 

公司类型：有限责任公司 

注册号： 430181000013727 

经营范围：环保、机械、电力设备制造与销售；水工金属结构制造与安装。

（上述项目涉及行政许可经营的凭许可证经营）。 

湖南永清机械制造有限公司系公司控股股东永清集团的控股子公司，2012

年永清机械实现营业收入16237.71万元、净利润1247.06万元。截至2012年12月

31日，永清机械资产总额35528.30万元；负债总额16488.33万元，资产负债率为

46.41%（以上数据已经湖南广联有限责任会计师事务所审计，审计报告湘广联审

字（2013）第8068号）。 

2、受让方基本情况 

企业名称：永清环保股份有限公司 

注册地址：长沙市浏阳市国家生物医药产业基地（319国道旁） 

法定代表人：刘正军 

注册资本：人民币20034万元 

公司类型：股份有限公司（上市） 

注册号： 430181000007528 

经营范围：大气污防治、新能源发电、火力发电、污染修复和固体废弃物处

理工程的咨询、设计、总承包服务及投资业务；环境污染治理设施运营；建设项

目环境影响评价。（上述项目涉及行政许可经营的凭许可证经营） 

 

三、交易标的概况 

本次拟购买的部分工业房地产，座落于长沙国家生物产业基地纬一路以南、

环园东路以东。包括土地使用权和地上建筑物，产权属关联方湖南永清机械制造

有限公司所有。该房地产建筑面积4536平方米，相应分摊土地面积为20052.29

平方米。该房地产为在建工程项目，至评估基准日尚无对应房地产账面原值、账



面净值。产权持有单位声明，纳入评估范围的资产无抵押、担保等法律瑕疵事项，

并承诺资产权属清晰，合法，不存在任何法律纠纷事项。 

根据沃克森（北京）国际资产评估有限公司（具备执行证券、期货相关业务

资格）出具的《资产评估报告书》【沃克森评报字[2013]第0330号】，在评估基

准日2013年10月31日，湖南永清机械制造有限公司的上述部分工业房地产评估价

值为18,333,384.00元(人民币大写金额为：壹仟捌佰叁拾叁万叁仟叁佰捌拾肆元

整 )，其中房屋建筑物的评估结果为10,392,677.00元，建设用地使用权的评估

结果为7,940,707.00元。 

 

四、交易的定价政策及定价依据 

根据本次评估目的，评估对象、评估价值类型等相关条件，本次评估采用成

本法（房地分估）进行评估，即房屋建筑物采用成本法进行评估,建设用地使用

权采用市场比较法和成本逼近法进行评估。根据评估结果，交易标的评估价值为

18,333,384.00元，双方经协商一致，拟按照评估价值作为定价依据，交易价格

为18,333,384.00元。 

 

五、本次交易对超募资金使用计划的影响 

公司于2012年8月17日披露了经审议的《关于使用超募资金设立湖南永清环

保药剂有限公司的可行性研究报告》，计划使用超募资金3000万元设立湖南永清

环保药剂有限公司，其中征地费用400万元（拟征地20亩），房屋建筑物900万元，

生产线800万元，实验室检测设备400万元，流动资金500万。公司本次拟交易的

房地产土地面积为20052.29平方米（约30亩），比计划多出约10亩地，主要是考

虑到修复药剂业务未来的发展，公司拟将超过部分的土地使用权作为未来预留的

发展空间。调整后，土地和房屋建筑物合计超过计划金额约533.34万元，主要是

因市场行情变化，工业房地产价格上升以及拟购买的土地使用权面积增加所致。

本调整后其他项目的资金使用计划不变，超过部分将由公司以自有资金进行合理

补充。 

本次调整兼顾了公司修复药剂业务的发展，是对该超募资金投资项目的优化

调整，符合公司支持发展该业务板块发展的战略意图，不存在损害公司及股东利

益的情形。 



 

六、其他说明 

永清机械系公司控股股东湖南永清投资集团有限公司的控股子公司，本交易

构成关联交易，关联方董事刘正军先生回避表决，由其他非关联董事进行表决。

根据《永清环保股份有限公司章程》等规定，该交易尚需提交公司股东大会审议

通过。 

 

七、保荐机构的核查意见 

经核查，平安证券认为，本次永清环保购买永清机械部分工业房地产作为

修复药剂生产厂房相关事项已履行了必要的审批程序，经董事会表决通过，全体

独立董事、监事会均发表了明确的同意意见，符合《深圳证券交易所创业板股票

上市规则》、《深圳证券交易所创业板上市公司规范运作指引》、公司《关联交易

管理制度》等规定。根据《永清环保股份有限公司章程》等规定，该交易尚需提

交公司股东大会审议通过。 

平安证券对于本次永清环保购买永清机械部分工业房地产作为修复药剂生

产厂房相关事项无异议。 
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保荐机构盖章：平安证券有限责任公司  
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