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上海开开实业股份有限公司  

  关于拟利用动迁补偿款购买商铺的公告 
 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

●公司拟以不高于均价每平方米 53,615.61 元，使用总价不高于

3,927万元购买位于西康路 855-867号达安锦园的商业网点。 

●公司于 2013 年 12 月 13 日召开第七届董事会第七次会议对本

次购买位于西康路 855-867号达安锦园的商业网点进行了认真审议，

公司九名董事参加了表决并一致通过，全体监事列席了本次会议。 

●本次交易不属于关联交易，也未构成重大资产重组。 

 

一、交易概述 

公司拟利用动迁补偿款购买位于西康路 855-867 号达安锦园的

商业网点。该商业物业分上下两层，建筑面积 719.38 平方米评估均

价为每平米 53,615.61 元，另有车位两个，每个车位建筑面积 28.89

㎡，每个车位评估单价为 35 万元，评估总价为 3,927万元（含车位）。

全部用公司自有资金一次性现金购臵。其中：3,753.81 万元可利用

动迁补偿款余款购臵。 

二、交易方当事人： 



房产权利人为上海锦通实业有限公司。注册资本人民币 3,000万

元，为上海达安企业股份有限公司的全资子公司。公司经营范围：投

资管理、实业投资、资产经营管理（除股权投资和股权投资管理），

自有房屋租赁，物业管理，商务信息咨询，建筑专业技术领域内的技

术服务、技术咨询，市场营销策划，会展、会务服务，电脑图文设计

及制作，室内装潢，市政工程，销售建筑材料。（涉及行政许可的，

凭许可证经营）。公司经营范围中属于法律、行政法规或者国务院决

定规定在登记前须经批准的项目的，应当在申请登记前报经国家有关

部门批准。 

在本次交易前，交易出卖方与上市公司之间不存在产权、业务、

资产、债权债务、人员等方面的关系，不构成关联交易。 

三、交易标的基本情况 

（一）交易标的 

达安锦园商业网点位于上海市中心区域的静安区西康路与新丰

路拐角处。该商业物业建筑面积 719.38 平方米，分上下两层。一楼

面积约 336.61 ㎡（含过道），二楼面积约 382.77 ㎡。另有位于小区

16、17号住宅楼地下二层 74、75号车位两个，每个车位建筑面积 28.89

㎡。产证号码为：沪房地静字（2010）第 003282 号。使用期限 2002

年 3 月 12 日至 2072 年 3 月 11 日。房产权利人为上海锦通实业有限

公司。 

由于该物业目前有抵押贷款的情况存在。开发商承诺，该商业物

业在转让时确保产权清晰，无抵押、司法冻结等影响该物业权属以及



该物业正常转让过户的情况存在。该商铺租赁户已承诺放弃优先购买

权。 

（二）交易标的评估情况 

公司聘请了具有证券从业资格的银信资产评估有限公司对商业

物业进行评估，并出具了[银信资评报（2013）沪第 807 号]评估报告

书。 

房产评估基准日为 2013 年 11 月 30 日，以市场比较法为评估方

法，该商业物业的评估市场价值为 3,927 万元。 

四、购买房地产的目的和对公司的影响   

在公司拥有充分的动迁补偿现金和足够的存量资金的情况下，在

未来商业房产长期看好大背景下，商业物业将有一定的升值空间的基

础上，公司有效利用动迁补偿款，购臵适应主营业务发展需要的商业

网点，完善现金资产配比，加大对商业地产的投资，增加公司商业地

产体量，推进主营业务可持续发展，也符合公司当前发展的战略。 

为保证本次收购工作的顺利进行，公司董事会授权公司总经理室

从维护公司股东及公司的利益出发，以本次评估事务所出具的评估报

告为依据且不高于本次评估价格进行本次收购的后续工作。授权范围

包含并不限于规避转让过程中或有的法律风险、签订交易合同，办理

房产过户等相关工作。 

公司将按照相关规定的要求，做好本次交易的后续信息披露工

作。 

五、本次购买房产应当履行的审议程序 



公司于 2013 年 12 月 13 日召开第七届董事会第七次会议对本次

购买位于西康路 855-867号达安锦园的商业网点进行了认真审议，公

司九名董事参加了表决并一致通过。 

六、上网公告附件 

[银信资评报（2013）沪第 807 号]评估报告书。 

 

特此公告。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                        上海开开实业股份有限公司董事会 

      2013 年 12月 14 日 


