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证券代码：000005        证券简称：世纪星源        公告编号：2014-002 

深圳世纪星源股份有限公司租赁合同变更公告 

 

本公司及董事局全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记

载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

一、租赁合同变更概述 

2011 年 9 月 20 日，深圳世纪星源股份有限公司（以下简称“本公司”）作出

《深圳世纪星源股份有限公司重大合同公告》，披露了本公司整体承租位于深圳市

龙岗区平湖街道平湖社区凤凰大道 146号的凤凰商务酒店（以下简称“租赁房地产”）

的《房地产租赁合同》（以下简称“原租赁合同”）。合同约定的租赁期限为十五

年，期间应付租金的总额为人民币壹亿柒仟陆佰陆拾捌万贰仟柒佰壹拾柒元叁角肆

分（小写：￥176,682,717.34 元）。该交易使本公司以长期整体承租的方式取得面

积为 30,919平方米的“凤凰商务酒店”物业经营使用权；该交易有助于本公司及子

公司继续及拓展至深圳市龙岗区平湖街道的酒店式公寓服务、物业管理、经营性物

业资产管理等主营业务；同时也与公司随后在该片区展开前期工作的深圳〃平湖旧

改项目相互呼应，为公司未来在平湖片区的房地产开发经营奠定基础（见编号

2011-027号公告）。 

2010年 11月 10 日本公司还公告了对平湖社区旧村改造的意向（见本司公告和

相关董事会决议公告：公告编号 2010-031、036 号）；因为平湖旧改项目的合作方“平

湖股份合作公司”同样也是“凤凰商务酒店”物业的最终业主，而且本司委托星源

志富为平湖旧改项目的拆迁和前期工作的主体，双方约定由本司向其提供有条件的

借款作为其前期费用。 同时出于有效使用资源的考虑，本司将向其提供“凤凰商务

酒店”的物业经营使用权作为投入资源之一， 为星源志富提供运作平湖旧改项目前

期工作，实施拆迁、安臵等业务的主要基地场地。  

为了公允地衡量星源志富使用凤凰商务酒店物业的对价， 本公司与星源志富经

过协商， 将原租赁合同进行转租变更，由星源志富概括承接原租赁合同项下的本公
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司全部的权利和义务（即变更“原租赁合同”项下的承租人的方式，将包括租赁期

限为十五年期间的应付租金的支付义务和取得面积为 30,919平方米的“凤凰商务酒

店”的全部物业经营使用权的权利全部概括转让）。 

二、概括承受原租赁合同权利义务的对方当事人介绍 

概括承受原租赁合同权利义务的交易对方为星源志富实业（深圳）有限公司，

是外商独资有限责任公司。公司住所设在：深圳市龙岗区平湖街道凤凰大道 146 号

的凤凰商务酒店十一楼，法定代表人为刘富华。注册资本港币 1000万元，实收资本

港币 1000 万元，营业执照注册号：440301503236884，主营业务：房地产经纪、经

纪信息咨询、物业管理。星源志富由 Instant Finance Limited 全资持有，而 Instant 

Finance Limited的最终控制人为叶志光、刘富华。，叶志光、刘富华与本公司及本

公司前十名股东不存在关联关系。星源志富是平湖旧改项目前期工作的实施主体（见

本公司同日披露的另一公告《关于平湖社区旧村改造项目相关进展的公告》）。 

三、合同的主要内容 

《关于凤凰商务酒店房地产租赁合同承租人权利义务转让协议书》 

2014年 1月 3日，本公司（作为甲方）与星源志富（作为乙方）签署《关于凤

凰商务酒店房地产租赁合同承租人权利义务转让协议书》，该协议书主要内容： 

1、世纪星源在《房地产租赁合同》及其补充协议、附属性协议项下的全部权利

义务概括转让给星源志富。 

2、如办理第一条所述转让，依照法律约定及租约、转租赁合同约定必须取得杨

育彬或其他相关方同意或办理相关手续的，由乙方负责取得该等同意/办理该等手

续，甲方提供必要配合。 

尽管有上述约定，甲乙双方一致同意，无论是否取得杨育彬或其他相关方的同

意或完成前述相关手续，均不影响第一条所述转让在甲乙双方之间生效；如果杨育

彬要求甲方继续支付租约项下租金，或转租赁合同的租客继续向甲方缴纳租金的，

甲方有权代乙方代收代付，并有权要求乙方与甲方进行结算（甲方有权在平湖旧改

项目地块开发权益结算时直接从应付乙方款项（如有）中扣除甲方已付款项）。 
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3、大厦物业管理的安排：在原租赁合同原定租赁期限内，在同等条件下大厦的

物业管理、部分楼层的酒店管理及招商租赁等业务应优先委托给本司或本司指定公

司开展物业管理、酒店管理和招商业务（相关的合同另行签署）。 

4、该协议生效条件：经世纪星源和星源志富签署盖章，并经世纪星源董事局批

准后生效。 

 

四、合同对上市公司的影响 

签署上述协议，将使本公司不再承担原租赁合同项下的总额为 176,682,717.34

元人民币的租金支付义务，并收回原租赁合同履约至今发生的成本；同时将使本公

司不再享有原租赁合同项下的承租人权利（主要指对租赁房地产的十五年承租权）。

按照与星源志富的约定：由星源志富与本公司下属的深圳智慧空间物业管理服务有

限公司分别重新签订委托大厦物业管理合同和部分楼层的酒店管理合同。 

签署上述协议，符合公司战略的整体部署，有助于本公司及子公司继续及拓展

在深圳市龙岗区平湖片区的酒店式公寓业务及绿色物业管理业务，降低开展业务的

前期投入成本；同时与公司正在该片区展开前期工作的深圳〃平湖旧改项目的开发

业务相互呼应，为公司未来在平湖片区的不动产综合经营奠定基础。 

 

五、合同的审议程序 

鉴于原租赁合同签署时已提交公司董事局审议，因此，本次租赁合同变更尚需

提交公司董事局审议批准。 

六、其他相关说明 

备查文件： 

《关于凤凰商务酒店房地产租赁合同承租人权利义务转让协议书》。 

 
深圳世纪星源股份有限公司 

董事局 
2014 年 1月 7日 




