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证券代码：000005        证券简称：世纪星源        公告编号：2014-017 

 

深圳世纪星源股份有限公司 

与 

深圳优瑞商贸有限公司 

就南油福华厂区城市更新项目合作开发协议的相关争议 

向深圳国际仲裁庭提起仲裁及仲裁反请求事项的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

一、 合作对方提出的仲裁申请与本司提出的仲裁反申请 

2014 年 3 月 13 日，本司收到深圳市优瑞商贸有限公司、深圳市瑞思投资有

限公司、高雷、郭建文就关于《深圳世纪星源股份有限公司与深圳市优瑞商贸有

限公司关于深圳市南山区“南油工业区福华厂区”城市更新项目合作开发协议》

（下称“《合作开发协议》”）及《补充协议》、《备忘录》等相关文件所引起的争

议向深圳国际仲裁院申请仲裁的通知。 

仲裁申请的基本信息如下： 

（一） 申请人：深圳市优瑞商贸有限公司、深圳市瑞思投资有限公司、高

雷、郭建文； 

（二） 被申请人：本司。 

（三） 纠纷的原因： 

申请人认为按照《备忘录》约定应由优瑞公司作为项目实施主体、本司应当

与其签署搬迁补偿安臵协议，但本司拒绝与优瑞公司签署搬迁补偿安臵协议。优

瑞公司认为本司拒绝与之签署搬迁补偿安臵协议已经构成违约，并直接导致优瑞

公司重大损失，因此优瑞公司提起仲裁。 

（四） 申请人的仲裁请求： 



 2 

1、 裁决确认《合作开发协议》、《补充协议》及《备忘录》合法有效，应继

续履行。 

2、 裁决被申请人应立即履行将深圳市南山区“南油工业区福华厂区”城市

更新项目（下称“案涉项目”）的实施主体确认为第一申请人（即优瑞

商贸）的配合及协助义务，包括签署案涉项目的《拆迁补偿安臵协议》、

《深圳市南山区福华厂区城市更新项目实施主体确认的说明》及其它主

管部门规定的将案涉项目实施主体确认为第一申请人所需由被申请人

签署的全部文件或办理的相关手续。 

3、 裁决确认在第二、三、四申请人与被申请人之间就案涉项目收益应根据

法律法规规定承担各自依法应承担的税费；第二、第三、第四申请人依

据《合作开发协议》第三条第 2款第（4）项将第一申请人（项目公司）

的股权转让给被申请人时，有权将案涉项目的全部开发建设成本作为

《土地增值税暂行条例》规定的增值额的扣除项目与被申请人进行结算

处理。 

4、 裁决被申请人向申请人支付因迟延履行合同造成的损失合计人民币

105672671.27 元（暂定金额），包括暂计至 2014 年 7 月 15 日申请人的

案涉项目部分预期利润损失人民币 40000000 元，暂计至 2014 年 12 月

31 日申请人运营费用人民币 4997843.82 元，案涉项目停工损失人民币

17637286.09 元、资金占用利息损失人民币 43037541.36 元。 

5、 裁决被申请人赔偿申请人因本案支出的律师费损失人民币 1000000 元。 

6、 裁决被申请人承担本案的全部仲裁费用、保全费用。 

二、 本司仲裁反请求 

（一） 反请求人：深圳世纪星源股份有限公司，即本司。 

（二） 被反请求人：深圳市优瑞商贸有限公司。 

（三） 反请求事项： 

1、 裁决解除《合作开发协议》、《补充协议》，各方不再履行； 

2、 裁决《深圳市南山区“南油工业区福华厂区”城市更新项目合作开发协

议备忘录》（下称“《备忘录》”）不属于仲裁协议管辖范围，相关争议应

通过其他方式解决； 
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3、 裁决世纪星源有权没收优瑞公司定金人民币 1亿元； 

4、 裁决优瑞公司赔偿世纪星源因本案支出的律师费人民币 200 万元； 

5、 裁决优瑞公司承担本案的全部仲裁费用、保全费。 

（四） 本司反请求的事实及理由： 

1、 优瑞公司严重违反《合作开发协议》及《补充协议》的约定，致使 

世纪星源合同目的无法实现、合同无法继续履行，应予解除 

2012 年 3 月 27 日，世纪星源与优瑞公司签订了《合作开发协议》。《合作开

发协议》约定了双方合作的基本条件： 

（1）世纪星源计划将其南油工业区福华厂区（下称“本项目”）改造为集科

技产业用房、商业和居住一体的城市综合体。其中包括专项配套的清华大学港澳

研究中心建筑面积约 2500 平方米（以实际批准为准），以及申报的高科技产业用

房建筑面积约为 6 万平方米。现项目专项规划经重新编制并于 2012 年 3 月 1 日

申报至规土委审批中。 

（2）双方同意按照细则（指《深圳市城市更新办法实施细则》，下同）关于

“拆除重建类”的相关规定设立市场主体进行开发：即甲方（指世纪星源，下同）

作为项目拆除重建区域内的权利主体，通过签订的《搬迁补偿安臵协议》将本项

目的房地产权益转移至双方共同持股的单一权利主体（项目公司），同时甲方取

得搬迁货币补偿以及更新改造完成后项目公司留存的安臵物业；乙方通过出资承

担项目公司的开发经营风险和取得投资回报。 

（3）双方均同意在本项目中引入国家“863 计划产业化促进中心”项目并

将相关产业用房作为项目公司留存的安臵物业，甲、乙双方应积极相互配合将

“863 计划产业化促进中心”的更新单元规划向政府主管部门进行申报。当乙方

以移交项目公司的形式将回迁安臵面积移交给甲方时乙方可留存结转该中心面

积的开发建设成本（包括土地成本和各项建设成本），如果政府在政策上对其提

供了相应的地价及其他优惠，则乙方应相应扣减留用面积结转的成本。 

《合作开发协议》还约定： 

（1）双方应在协议生效后 60 日内合作设立项目公司。 

（2）项目公司取得城市更新职能部门核发的实施主体确认文件的时间最长

不得超过本协议签订之日起一年（即至 2013 年 3 月 26 日期满）。 
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（3）由乙方负责办理本项目设计、开发报批、报建等一系列手续。 

《合作开发协议》还就项目公司的运作进行了约定。 

2013 年 3 月 25 日，双方签订了《补充协议》，约定“项目公司取得城市更

新职能部门核发的实施主体确认文件的时间最长不得超过本协议签订之日起两

年”（即至 2014 年 3 月 26 日期满）。 

上述合同签订前，世纪星源已就 863 计划产业化发展中心项目及其产业用房

向城市更新职能部门提出申请。签订后，双方也就 863 计划产业化发展中心项目

及其产业用房向有关部门提出申请。 

2012 年 8 月 2 日，深圳市经济贸易和信息化委员会作出《关于批准深圳世

纪星源 T102-0041 宗地旧改项目产业规划的复函》，函复：世纪星源 T102-0041

宗地旧改项目拟重点投资建设“深圳国家 863 计划产业促进中心”，包括现代交

通技术、新材料技术、资源环境技术等多个领域，对加速南山及深圳科技成果产

业化具有积极意义，符合该区产业导向及我市产业布局规划；同意批准世纪星源

T102-0041 宗地产业功能定位，请按照工改工的要求做好项目筹建工作。 

2012 年 12 月 25 日，南山区政府召开专题会议，讨论通过了配有 863 计划

产业化发展中心项目 60000 平方米产业用房的专项规划设计方案。 

2013 年 4 月 18 日，优瑞公司以世纪星源的名义向城市更新职能部门申报配

有 863 计划产业化发展中心项目 60000 平方米产业用房的专项规划设计方案。 

2013 年 8 月 7 日，优瑞公司再次以世纪星源名义向城市更新职能部门提交了

《关于审查南油工业区福华厂区更新单元专项规划的请示》，特别声明：在专项

规划中设臵了“深圳国家 863 计划产业化促进中心”、为深圳创建“国家创新城

市”、为南山区打造“国家核心技术自主创新”和“深港创新圈”先锋城区，搭

建一个与国家科技部高技术中心和 863 计划相关专业技术委员会优先对接的具

有多种功能高层次的信息技术交流平台，规划计入容积率建筑面积 236000 平方

米，其中：科技产业用房 60000 平方米，住宅 50000 平方米（含保障性住房 6500

平方米），商业 48760 平方米，商务公寓 48620 平方米。 

但优瑞公司没有按照世纪星源的意愿、也没有按照《合作开发协议》的约定
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办理规划报批手续。为了其商业利益，优瑞公司利用其负责规划方案设计之便、

擅自变更了规划设计方案中的有关指标，致使城市更新职能部门批准的建筑面积

主要为办公和商务公寓，没有住宅和科技产业用房。 

很显然，由于优瑞公司违反合同约定，导致《合作开发协议》约定的国家 863

计划产业化促进中心科技产业用房不能建设，用于项目公司留存物业的 6万平方

米高科技产业用房不复存在，双方合作的基本条件已不具备，《合作开发协议》

无法继续履行，反请求人“部分转型于高科技相关产业，促进公司的长远持续发

展”的合同目的无法实现。 

2、 《备忘录》是世纪星源、优瑞公司和深圳市瑞思投资有限公司、高雷、

郭建文五方之间签署的预约性文件，不是《合作开发协议》及《补充协

议》的修改或补充，没有仲裁条款，《备忘录》引起的争议应另寻其他

途径解决，华南国际经济贸易仲裁委员会无权审理；而深圳市瑞思投资

有限公司、高雷、郭建文不是本案的适格主体，其仲裁申请应予驳回；

仲裁请求第二项、第三项也应予以驳回 

《备忘录》的签署主体除《合作开发协议》双方外，还有深圳市瑞思投资有 

限公司、高雷、郭建文。从内容看，《备忘录》既没有说明它是主协议的修改或

补充，也没有仲裁条款。因此，《备忘录》签署各方之间就《备忘录》发生的争

议，不属于仲裁管辖范围，贵委无权裁决；而且，深圳市瑞思投资有限公司、高

雷、郭建文不是本案的适格主体，世纪星源已向贵委提交《对仲裁协议效力的异

议申请书》，请贵委驳回深圳市瑞思投资有限公司、高雷、郭建文的仲裁申请。 

优瑞公司的仲裁申请第二项是依据《备忘录》提出的，既然《备忘录》不属 

于仲裁管辖范围、与《备忘录》相关的争议不应由贵委裁决，那么，该项请求应

予驳回。 

    仲裁请求第三项是深圳市瑞思投资有限公司、高雷、郭建文提出的，既然深

圳市瑞思投资有限公司、高雷、郭建文不是本案的适格主体，他们的申请应予驳

回。 

3、 优瑞公司的赔偿请求没有事实依据和法律依据；相反，优瑞公司的行为

给世纪星源造成巨大经济损失，应予赔偿 

优瑞公司的证据显示，优瑞公司没有发生实际损失。而且，即使发生了实 
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际损失，也与世纪星源无关。 

相反，由于优瑞公司的违约行为，致使世纪星源取得相关更新权益的时间 

将推迟一年以上，给世纪星源造成巨大经济损失。根据《合同法》第 115 条的规

定，优瑞公司无权要求返还定金人民币 1亿元。 

另外，世纪星源为本案仲裁聘请代理人支出律师费 200 万元，优瑞公司应予

赔偿。 

综上所述，世纪星源并未违约，但优瑞公司严重违反合同，导致世纪星源合

同目的无法实现。基于优瑞公司在先申请仲裁，故特请求贵委依法裁决驳回优瑞

公司的仲裁请求，裁决解除《合作开发协议》及《补充协议》、裁决优瑞公司赔

偿世纪星源损失、承担全部仲裁费用和保全费用。 

四、是否有其他尚未披露的诉讼仲裁事项 

（一） 本次公告前本公司（包括控股公司在内）有以下尚未披露的小额诉

讼、仲裁事项： 

2014 年 3 月 10 日，本司收到华南国际经济贸易仲裁委员会（深圳国际

仲裁院）（下称“该仲裁委员会”）向本司送达的仲裁通知，通知称仲裁

申请人深圳市瑞信恒达商贸有限公司已就其与仲裁被申请人湖南天景

名园臵业有限责任公司、本司、丁芃之间的借款担保纠纷提起仲裁。 

该案的仲裁申请人深圳市瑞信恒达商贸有限公司，是优瑞公司的关联

方。 

该仲裁所涉交易双方是天景名园（本司参股公司）和瑞信恒达（优瑞公

司关联方，实质控制人均为崔湘秀），不是世纪星源。 

相关担保实际并未办理生效手续，即不存在相关担保的事实。 

且对方仲裁请求金额【52，590，270.63 元】未达到本司最近一期经审

计净资产绝对值 10％。 

基于上述理由，本司认为该仲裁不属于《股票上市规则》第 11.1.1 条

规定的“应当披露的上市公司重大仲裁事项”，依法不需进行披露。 

（二） 本公司（包括控股公司在内）不存在其他应披露而未披露的其他诉

讼、仲裁事项。 

五、本次公告的诉讼、仲裁对公司本期利润或期后利润的可能影响 



 7 

本次公告的仲裁请求及反请求，对本司本期利润没有影响。对本司期

后利润的可能影响，取决于仲裁裁决结果，存在不确定性。 

因优瑞公司的仲裁申请，本司于 2014 年 3 月 21 日收到深圳市中级人

民法院关于查封“福华项目”地块的裁定，本司将积极应诉，争取早日解决

这一纠纷。 

 

六、备查文件 

1.SHEN DX2014016 号案仲裁通知书 

2.对方仲裁申请书（该文件显示仲裁机构收文时间为 2014 年 1 月 29 日，但

直到 3月 13 日才送达本司） 

3.本司仲裁反请求书 

 

 

 

 

深圳世纪星源股份有限公司 

董事局 

二 0一四年四月十一月日 




