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	湖南正虹科技发展股份有限公司
	拟处置部分资产市场价值
	评估报告
	摘     要

	本次评估目的是为委托方提供其拟处置的位于长沙市芙蓉区车站北路289号梦泽园小区小高层B栋住宅用房（共12套）于评估基准日的市场价值参考依据。
	本次评估的对象为委托方于评估基准日的部分资产价值。评估范围为委托方拥有的位于长沙市芙蓉区车站北路289号梦泽园小区小高层B栋住宅用房产（共12套）。
	三、价值类型及其定义
	本次评估选取的价值类型为市场价值。本评估报告书所称市场价值是指自愿买方和自愿卖方在各自理性行事且未受任何强迫的情况下，评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计数额。
	四、评估基准日
	截止评估基准日，湖南正虹科技发展股份有限公司的委估资产账面价值为431.30万元，评估值为1,706.26万元（大写为人民币壹仟柒佰零陆万贰仟陆佰元整），评估增值1,274.96万元，增值率295.61%。
	七、评估报告及结论使用有效期
	按现行规定，本评估报告及其评估结论的有效使用期限为一年，从评估基准日起计算。
	八、特别说明事项
	1、评估人员对委估房屋的建筑结构、室内外状况进行了实地查看并进行记录，但仅限于估价对象的外观与目前维护管理状况，评估人员上承担对房屋结构质量进行调查的责任，也上承担其他被遮盖、未暴露及难于接触到的部分进行检视的责任。本次是按委估资产可正常使用情况下进行评估的。
	2、在评估过程中，我们未考虑该等物业所欠负的抵押、查封、担保、负债以及该等物业出售时所应承担的费用和税项等可能影响其价值的任何限制，我们也未对该等物业重估增值额作任何纳税准备
	3、评估值含土地使用权价值。
	4、有部分委估房屋已出租，我们未考虑租约限制对评估结果的影响。
	八、 评估报告日
	本报告出具日期为2013年1月20日。
	以上内容摘自评估报告正文，欲了解本评估项目的详细情况和合理理解评估结论，应当阅读评估报告正文。
	湖南正虹科技发展股份有限公司
	拟处置部分资产市场价值
	评 估 报 告
	一、委托方、产权持有单位和委托方以外的评估报告使用者

	1、本项目的委托方与产权持有单位均为湖南正虹科技发展股份有限公司。
	单位全称：湖南正虹科技发展股份有限公司
	注册地址：岳阳市屈原行政区营田镇正虹路
	企业类型：股份有限公司（上市）
	注册资金：人民币贰亿陆仟陆佰陆拾叁万元整
	法定代表人：夏壮华
	经营范围：经营范围：各类饲料的研制、生产、销售；饲料原料销售；粮食收购、加工；农业产业化的系列开发；生物工程科技项目的投资、开发；经营本企业《中华人民共和国进出口企业资格证书》核定范围内的进出口业务。
	2、委托方以外的评估报告使用者
	本评估报告除提供给委托方使用外，其他的评估报告使用者为与本评估报告载明的评估目的之实现相对应的经济行为密切相关的单位，具体为资产受让方和国家法律法规规定的评估报告使用者(国有资产管理部门、证券监督管理部门等)。
	二、评估目的

	本次评估目的是为委托方提供其拟处置的位于长沙市芙蓉区车站北路289号梦泽园小区小高层B栋住宅用房产（共12套）于评估基准日的市场价值参考依据。
	三、评估对象和评估范围

	1、评估对象
	本次评估对象与经济行为所涉及的评估对象一致。
	2、评估范围
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