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金地(集团)股份有限公司 2013 年度会计政策变更的说明 

 

 

一、 会计政策变更的原因 

 

考虑投资性房地产的公允价值能够持续可靠地取得，同时基于统一会计政策、提高工作效

率和商业地产发展战略等因素，公司认为采用公允价值对投资性房地产进行后续计量能够

更加客观地反映投资性房地产的价值，便于公司管理层及投资者及时了解公司的财务状况。 

 

 

二、 会计政策变更的内容 

 

2013 年 11 月 29 日，公司第六届董事会第七十一次会议、第六届监事会第十三次会议审议

通过了《关于投资性房地产后续计量模式变更的议案》，决定对投资性房地产由成本模式

改为公允价值模式进行后续计量，自 2013 年 12 月 1 日起执行。 

 

变更前采用的会计政策：公司采用成本模式对投资性房地产进行后续计量。投资性房地产

在预计可使用年限内按年限平均法计提折旧，房屋建筑物预计使用寿命为 20~50 年，预计

净残值率为 0%~5%，年折旧率为 2%~5%。在资产负债表日按投资性房地产的账面价值与

可收回金额孰低计价，可收回金额低于账面价值的，按两者的差额计提资产减值准备，并

计入当期损益。 

 

变更后采用的会计政策：公司采用公允价值模式对投资性房地产进行后续计量，不对其计

提折旧或进行摊销，并以资产负债表日投资性房地产的公允价值为基础调整其账面价值，

公允价值与原账面价值之间的差额计入当期损益。对于在建投资性房地产，如果其公允价

值无法可靠确定但预期该房地产完工后的公允价值能够持续可靠取得的，以成本计量该在

建投资性房地产，其公允价值能够可靠计量时或其完工后(两者孰早)，再以公允价值计量。 
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三、 会计政策变更对财务报表的影响 

 

根据《企业会计准则第 3 号——投资性房地产》规定，成本模式转为公允价值模式的，应

当作为会计政策变更，按照《企业会计准则第 28 号——会计政策、会计估计变更和差错

更正》进行会计处理。 

 

公司对上述会计政策变更采用追溯调整法核算并重述了可比年度的财务报表。受到上述会

计政策变更影响的报表项目名称及 2013 年度、2012 年度调整金额如下： 

 

单位：人民币元 

受影响的报表项目 

调整金额 

2013 年 12 月 31 日(2013 年度) 2012 年 12 月 31 日(2012 年度) 

合并财务报表 

母公司 

财务报表 合并财务报表 

母公司 

财务报表 

资产合计 6,986,506,454.91 306,820,653.47 4,616,714,202.49 204,016,014.90 

其中：投资性房地产 6,615,057,973.14 306,820,653.47 4,504,243,418.87 204,016,014.90 

长期股权投资 637,278,034.72 - 378,300,336.57 - 

存货 (265,829,552.95) - (265,829,552.95) - 

负债合计 1,574,454,507.94 76,201,607.08 1,057,760,397.95 51,004,003.72 

其中：递延所得税负债 1,574,454,507.94 76,201,607.08 1,057,760,397.95 51,004,003.72 

股东权益合计 5,412,051,946.97 230,619,046.39 3,558,953,804.54 153,012,011.18 

其中：盈余公积 23,061,904.64 23,061,904.64 15,301,201.13 15,301,201.13 

未分配利润 3,780,536,322.31 207,557,141.75 2,488,791,600.71 137,710,810.05 

少数股东权益 1,608,453,720.02  1,054,861,002.70  

 

营业成本 (79,470,675.54) (2,014,225.12) (42,621,435.72) (1,998,271.14) 

公允价值变动收益 2,031,343,878.72 100,790,413.45 519,954,848.41 12,374,901.01 

投资收益 258,977,698.16 - 52,920,350.69 - 

所得税费用 516,694,109.99 25,197,603.36 141,104,789.51 3,593,293.04 

净利润 1,853,098,142.43 77,607,035.21 474,391,845.31 10,779,879.11 

其中：归属于母公司股东的 

            净利润 
1,299,505,425.11 77,607,035.21 332,003,244.95 10,779,879.11 

            少数股东损益 553,592,717.32  142,388,600.36  

 

 

编制单位：金地(集团)股份有限公司 
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