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重要声明 

华泰联合证券有限责任公司（以下简称“华泰联合证券”）编制本报告的内

容及信息均来自发行人对外公布的《南京高科股份有限公司2013年年度报告》

等公开信息披露文件、发行人提供的证明文件以及第三方中介机构出具的专业意

见。华泰联合证券对报告中所包含的相关引述内容和信息未进行独立验证，也不

就该等引述内容和信息的真实性、准确性和完整性做出任何保证或承担任何责

任。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为华泰联合证券所作的

承诺或声明。 
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第一章 本期公司债券概要 

一、核准文件和核准规模 

本期公司债券业经中国证监会证监许可[2009]1095 号文核准， 南京新港高

科技股份有限公司（已更名为“南京高科股份有限公司”，下称“南京高科”，

“发行人”或“公司”）获准发行人民币10亿元的公司债券，采取一次发行的方

式。 

二、债券名称 

南京新港高科技股份有限公司（已更名为“南京高科股份有限公司”）2009 

年公司债券（下称“本期债券”）。 

三、债券简称及代码 

09 宁高科、122038。 

四、发行主体 

南京新港高科技股份有限公司（已更名为“南京高科股份有限公司”）。 

五、发行规模 

本期债券的发行规模为人民币10亿元。 

六、债券期限 

本期债券的期限为5年，附第3年末发行人提前偿还50%的债券本金。2012年

12月10日公司按照募集说明书约定提前偿还了50%债券本金。 

七、票面利率 

本期债券票面利率为5.36%，在债券存续期内固定不变，采取单利按年计息，
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不计复利，发行人按照登记机构相关业务规则将到期的利息和/或本金足额划入

登记机构指定的银行账户后，不再另计利息。 

八、债券计息方式和还本付息方式 

本期债券每年付息一次，同时设置债券提前偿还条款。在本期债券存续期的

第3年末提前偿还本期债券本金的50%，即每张债券偿还50元本金，共5亿元；在

本期债券最终到期日偿还本期债券本金的剩余50%。第3年末和最后1年末利息随

本金一起支付。 

本期债券的起息日为公司债券的发行首日，即2009年12月8日。本期债券的

利息自发行之日起每年支付一次，2010年至2014年间每年的12月8日为上一计息

年度的付息日（如遇法定节假日，则顺延至其后的下一个工作日）。本期债券利

息登记日为每年付息日的前一交易日。在利息登记日当日下午上交所收市后登记

在册的本期公司债券持有人均有权获得上一计息年度的债券利息。在第3年付息

日，随同第3年利息提前偿还50%的本期债券本金。第4年和第5年利息按照剩余50%

的债券本金计算。本期债券到期日为2014年12月8日，到期支付剩余50%的本金及

最后1年利息。 

本期债券的付息和本金兑付工作按照中国证券登记结算有限责任公司上海

分公司相关业务规则办理。 

九、本次发行对象 

1、网上发行：持有中国证券登记结算有限责任公司上海分公司（以下简称

“登记公司”）开立的首位为A、B、D、F证券账户的社会公众投资者（法律、法

规禁止购买者除外）。 

2、网下发行：在登记公司开立合格证券账户的机构投资者（法律、法规禁

止购买者除外）。 

十、担保情况 

南京高科以持有的南京银行1.7亿股股份为本期债券提供全额质押担保。本
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期债券第3年末提前偿还50%本金后，其中50%的南京银行股份相应解除质押。 

2009年12月发行人为发行公司债，将持有的南京银行17,000万股法人股作为

质押，并于2009年11月26日在中国证券登记结算有限责任公司上海分公司办理了

质押登记手续。2010年6月10日南京银行10股送3股实施后，发行人已质押的南京

银行17,000万股法人股部分获得的5,100万股法人股也相应予以质押。 

截至2013年12月31日已有11,050万股法人股质押到期，剩余的11,050万股法

人股质押将于2014年12月8日到期。 

十一、发行时信用级别及资信评级机构 

经联合信用评级，发行人的主体信用等级为AA，本期债券信用等级为AA+。 

十二、债券受托管理人 

华泰联合证券有限责任公司。 

十三、募集资金用途 

本期债券募集资金全部用于偿还公司银行贷款。该等资金使用计划将有利于

调整并优化公司负债结构。发行人将根据预计募集资金到位时间，尽可能节省公

司利息费用的原则灵活安排偿还公司所借银行贷款。 
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第二章 发行人 2013 年度经营和财务状况 

一、发行人的基本情况 

发行人是1992年7月4日经南京市经济体制改革委员会宁体改（1992）254 号

文批准设立的定向募集股份有限公司，原名为“南京新港经济技术开发股份有限

总公司”，于1992 年8月8日在南京市工商行政管理局注册登记，营业执照注册

号为320192000001237。 

2013年1月18日，发行人2013年第一次临时股东大会审议通过了《关于公司

更名为“南京高科股份有限公司”的议案》。2013年1月22日，南京市工商行政

管理局核准下发了“企业法人营业执照”,发行人名称由“南京新港高科技股份

有限公司”变更为“南京高科股份有限公司”。 

截至2013年12月31日，发行人累计发行股本总数516,218,832股，发行人注

册资本为516,218,832元，经营范围为：高新技术产业投资、开发；市政基础设

施建设、投资及管理（市政公用工程施工总承包二级）；土地成片开发；建筑安

装工程；商品房开发、销售；物业管理；自有房屋租赁；工程设计；咨询服务；

污水处理、环保项目建设、投资及管理。 

二、发行人 2013 年度经营情况 

1、市政业务全面“聚焦开发区”，实施精品化、差异化竞争策略，专业能

力不断增强 

随着发行人所在国家级南京经济技术开发区东扩战略的加快推进，发行人市

政业务积极把握发展机遇，发挥管理优势、区位优势和资金优势，切实增强“大

市政”产业价值链的盈利能力。一方面，突出以工程总承包为重点的业务模式，

提升市场份额和专业能力，全年工程总承包业务中标金额超过 12 亿元，同比增

长了近 5 倍；另一方面，完善上下游产业链，打造核心竞争力，以成功收购江

苏海盟实业有限公司股权获得1,000亩苗圃基地为契机，打通园林绿化业务的上

下游产业链，形成养护、工程和苗圃三大业务相结合的发展格局。污水处理与供
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水业务稳中有增，全年完成供水1,850万吨，污水处理量907万吨。 

2013年市政业务实现营业收入101,452.66万元，同比增长29.36%。 

（二）房地产业务抢抓市场回暖契机，以盘活存量为重点，品牌价值不断

提升 

报告期内，发行人房地产业务抢抓区域市场回暖的有利时机，以盘活存量资

产为重点，把握推盘节奏，优化营销思路，加快资金回笼。荣境、荣域等重点项

目持续热销，全年实现商品房合同销售金额达18亿元，同比增长15.60%。东城汇

项目全年招商完成率逾90%，开业率超过80%。另一方面，强化成本管控，优化施

工设计，提升服务品质，增强区域竞争优势。高科置业多个项目获得省、市级荣

誉称号，并再次入选“江苏省房地产综合实力50强”。  

在做好商品房建设工作同时，发行人积极履行社会责任，保障房做出商品房

品质，造福一方百姓。发行人承建的龙潭经济适用房项目荣获“省级文明工地”

称号。报告期末，发行人保障房在建及待建面积达80万平方米。 

报告期内，发行人房地产业务实现合同销售面积28.08万平方米（商品房项

目 13.28万平方米、经济适用房项目14.8万平方米），合同销售金额219,384.48

万元（商品房项目 180,082.13 万元，经济适用房项目39,302.35万元）；房地

产开发销售业务营业收入223,263.44万元，同比增长 95.50%。 

（三）股权投资业务发挥管理优势，多平台协同共进，发展后劲不断夯实 

报告期内，发行人进一步强化以高科新创为股权投资主要平台、辅以高科科

贷贷投结合的多平台协同模式，股权投资业务实现良性滚动发展。在适时退出广

东怡创股权、减持部分中信证券股份，取得较好投资收益的同时，新增投资了山

东新冷大、天溯自动化、鑫元基金等多个优质项目。高科科贷在2013年南京市小

额贷款公司信用评级工作考核中被评为AAA企业，成功步入南京市小贷公司第一

梯队。  

医药业务积极适应政策变化，以调整销售模式、推进新品开发为重点，实现

盈利同比增长近20%。针剂车间顺利通过国家新版GMP认证。目前，医药业务在研

产品达16个，并围绕抗癌用药进行了5个新品开发立项。  
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由于发行人所投资的股权项目，特别是几个已上市公司分红收益稳定，2013

年公司实现投资收益34,763.96万元（合并口径）。 

（四）围绕“价值创造年”主题，创新思路，深挖潜力，管理效率不断提

高 

一是做好资金管理工作，优化融资结构，切实降低融资成本，全年财务费用

与上年同比减少7,968万元；二是全面推进信息化建设，OA系统全面上线，集团

运营效率不断提升；三是加强人才队伍建设，完善培训体系，与南京大学商学院

联合举办的主要针对中层以上干部的管理提升高级研修班正式开班，为发行人发

展积蓄力量；四是完成内控制度修订工作，健全风险管控体系，集团抗风险能力

不断增强；五是加强市场互动沟通，规范信息披露事务，投资者关系管理工作不

断改进，全年共接待机构投资者来访、调研20余家、50余人次，在上海证券交易

所 2013年度考核中公司信息披露等工作取得优秀等次。  

报告期内，发行人再次入选“上证180指数样本股”、“上证基本面300指数

样本股”、“上证治理指数样本股”、“上证社会责任指数样本股”，被评为省

级“2011-2012年度守合同重信用企业”、首批南京 48 家“总部经济企业”，

连续十年荣获省、市文明单位称号。 

三、发行人 2013 年的财务情况 

根据发行人2013年年度报告，截止2013年12月31日，发行人合并报表总资产

达到155.62亿元，较2012年末的163.48亿元增长-4.81%；合并报表归属于上市公

司股东净资产为49.72亿元，较2011年末的51.75亿元增长-3.92%。2013年，发行

人实现营业收入350,200.69万元，同比增长61.87%；归属于母公司的净利润

43,046.97万元，同比增长12.16%；每股收益0.834元，加权平均净资产收益率为 

8.50%，若扣除可供出售金融资产溢价的影响，本期净资产收益率为14.84%。 

发行人主要财务数据如下： 

1、合并资产负债表主要数据 

单位：人民币元 
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项目 2013.12.31 2012.12.31 增长率 

资产总额 15,561,918,254.83 16,348,407,710.53  -4.81% 

负债总额 10,174,502,754.04 10,763,833,608.97  -5.48% 

少数股东权益 415,321,735.18 409,589,964.14  1.40% 

归属于母公司所有者权益 4,972,093,765.61 5,174,984,137.42  -3.92% 

2、合并利润表主要数据 

单位：人民币元 

项目 2013 年 2012 年 增长率 

营业收入 3,502,006,870.57 2,163,458,610.93  61.87% 

营业利润 550,837,051.97 534,889,808.55  2.98% 

利润总额 552,567,652.33 533,085,641.35  3.65% 

归属于母公司所有者的净利润  430,469,705.33 383,809,256.67  12.16% 

3、合并现金流量表主要数据 

单位：人民币元 

项目 2013 年 2012 年 增长率 

经营活动产生的现金流量净额 909,801,975.66 377,537,989.46  140.98% 

投资活动产生的现金流量净额 215,011,044.77 380,312,702.09  -43.46% 

筹资活动产生的现金流量净额 -1,171,250,109.62 -415,475,645.10  181.91% 
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第三章 发行人募集资金使用情况 

《募集说明书》约定,本期债券募集资金扣除发行费用后全部用于偿还银行

贷款。 发行人已严格按照《募集说明书》中的约定使用募集资金。 
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第四章 债券持有人会议召开的情况 

债券持有人于2012年3月2日审议了《“09宁高科”的持有人关于变更受托管

理人为华泰联合证券有限责任公司的议案》，出席会议的债券持有人代表的债券

共计6,112,940张，代表的债券面值占本期债券面值总额的61.13%；同意的债券

共计6，112,940张，代表的债券面值占本期债券面值总额的61.13%；反对的债券

共计0张，代表债券面值占本期债券面值总额的0%；弃权的债券共计0张，代表的

债券面值占本期债券面值总额的0%。本次债券持有人会议的表决结果，符合“09

宁高科”债券持有人决议的生效条件，即债券持有人会议同意通过变更受托管理

人为华泰联合证券有限责任公司的议案。 
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第五章 本期公司债券本息偿付情况 

《募集说明书》约定:本期债券每年付息一次,同时设置债券提前偿还条款。

在本期债券存续期的第3年末提前偿还本期债券本金的50%,即每张债券偿还50元

本金,共5亿元；在本期债券最终到期日偿还本期债券本金的剩余50%。第3年末和

最后1年末利息随本金一起支付。 

本期债券的起息日为公司债券的发行首日,即2009年12月8日。本期债券的利

息自发行之日起每年支付一次,2010年至2014年间每年的12月8日为上一计息年

度的付息日(如遇法定节假日,则顺延至其后的下一个工作日)。本期债券利息登

记日为每年付息日的前一交易日。在利息登记日当日下午上交所收市后登记在册

的本期公司债券持有人均有权获得上一计息年度的债券利息。在第3年付息日,

随同第3年利息提前偿还50%的本期债券本金。第4年和第5年利息按照剩余50%的

债券本金计算。本期债券到期日为2014年12月8日,到期支付剩余50%本金及最后1

期利息。在利息登记日当日下午上海证券交易所收市后登记在册的本期公司债券

持有人均有权获得上一计息年度的债券利息。 

公司于2009年12月8日发行的南京新港高科技股份有限公司2009年公司债券

已于2013年12月9日支付自2012年12月8日(“起息日”)至2013年12月7日期间的

利息。本次付息及分期偿还对象为截至2013年12月6日上海证券交易所收市后，

在中国结算上海分公司登记在册的全体本期债券持有人。发行人2013年度利息支

付及时、足额,无任何违约行为,完全符合《募集说明书》的约定。 
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第六章 本期公司债券跟踪评级情况 

联合信用评级有限公司对南京高科2009年公司债券的2013年跟踪评级结果

维持为AA+，发行人的主体信用级别维持AA，评级展望维持为稳定。 
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第七章 负责处理与本次公司债券相关事务专人的变

动情况 

发行人指定的负责处理与本次公司债券相关事务专人为谢建晖、王征洋，

2013年度上述人员未发生变动情况。 
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