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注册资产评估师声明

1、 在注册资产评估师认知的最大能力范围内,评估报告中陈述的事项是客观

的、完整的和真实的;

2、 评估机构和注册资产评估师与评估报告中的评估对象没有现存的或预期的

利益,同时与相关当事方也没有利益冲突,对相关当事方不存在偏见 ;

3、 评估结论是基于评估基准日估算的结果。评估报告使用者应当根据评估基

准日后的资产状况和市场变化情况合理使用评估报告 ;

茌、注册资产评估师及本评估机构具备本评估业务所需的执业资质和评估胜任

能力 ;

5、 注册资产评估师本人及业务助理人员对评估报告中的评估对象及其所涉及

资产进行了现场调查;对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必要的关

注,对评估对象及其所涉及资产的法律权属资料进行了查验9并对已经发现的问

题进行了如实披露,且已提请被评估单位及相关当事方完善产权以满足出具评估

报告的要求 ;

6、 注册资产评估师执行资产评估业务的目的是对评估对象价值进行估算并发

表专业意见,并不承担相关当事人决策的责任。评估结论不应当被认为是对评估

对象可实现价格的保证 ;

7、 注册资产评估师在执行本资产评估业务中,遵循相关法律法规和资产评估

准则,恪守独立、客观和公正的原则;根据评估师在执业过程中收集的资料,评

估报告陈述的内容是客观的,并对评估结论合理性承担相应的法律责任 ;

8、 评估对象涉及的资产清单由委托方、被评估单位申报并经其签章确认;所
提供资料的真实性、合法性、完整性,恰当使用评估报告是委托方和相关当事方

的责任 ;

9、 评估报告的使用仅限于评估报告中载明的评估目的,因使用不当造成的后

果与签字注册资产评估师及本评估机构无关 ;

10、 评估机构出具的评估报告中的分析、判断和结论受评估报告中假设和限

定条件的限制,评估报告使用者应当充分考虑评估报告中载明的假设、限定条件、

特别事项说明及其对评估结论的影响。
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扬州泰达发展建设有限公司拟转让

扬州声谷信息产业发展有限公司股权项目

所涉及的股东全部权益价值

评估报告摘要
苏银信评报字 【⒛14】 ⒄3号

江苏银信资产评估房地产估价有限公司 (以下简称
“
江苏银信

”)接受扬州泰

达发展建设有限公司的委托,根据国家有关资产评估的法律法规,本着独立、客

观、公正、科学的原则,按照公认的资产评估方法,以对扬州泰达发展建设有限

公司转让其所持有的扬州声谷信息产业发展有限公司股权之经济行为提供参考依

据为目的,对扬州声谷信息产业发展有限公司股东全部权益于评估基准日在持续

经营前提下的市场价值进行了评估。

评估对象是扬州声谷信息产业发展有限公司的股东全部权益;评估范围包括

扬州声谷信息产业发展有限公司的全部资产及负债,具体包括:流动资产、长期

应收款和流动负债。

评估基准日为⒛14年 4月 30日 。

本次评估遵照国家有关资产评估的法律、法规和评估准则,遵循独立、客观、

公正的原则,根据项目特点,依据委估资产的实际状况、有关市场交易资料和现

行市场价格标准,以资产的持续使用和公开市场为前提,按照必要的评估程序对

扬州声谷信息产业发展有限公司的股东全部权益进行了评估;采用的评估方法为

资产基础法 (成本法);经评估,扬州声谷信息产业发展有限公司股东全部权益的

评估结论如下 :

资产账面价值 39,332.61万元,评估值 39,332.61万元,评估无增减值;负

债账面价值 17,332.61万 元,评估值 17,332.61万 元,评估无增减值;股东全部

权益账面值为 22,OO0。 OO万元,评估值 ”,OO0。 OO万元,评估无增减值。

资产评估结果汇总表

单位:人民币万元

项 目 账面价值 评估价值 增减值 增值率%
流动资产 日2,856,11 12.856:11

非流动资产 26,476.50 26I476.50

其中:可供出售金融资产

持有至到期投资

长期股权投资

投资性房地产

固定资产

在建工程
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无形资产

其他非流动资产 26,476,50 26,476,50

资产总计 39,332,61 39,332,61

流动负债 17,332j61 17,332,61

非流动负债

负债总计 17,332.61 17,332:61

股东全部权益 22,000:00 22,000。 00

在使用本评估结论时,提请相关当事方关注以下事项 :

1、 评估机构及参加该项目的评估人员与评估报告所涉及的资产都没有任何现

实的或潜在的直接利害关系,评估工作不受外界千扰和委托者意图的影响。

2、 评估人员没有考虑特殊的交易方可能追加付出的价格等对其评估价值的影

响,也未考虑国家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力或其他不可抗力对资产

价值的影响。

3、 本报告提出的评估结果在较大程度上依赖被评估单位提供的资料,对于其

他可能影响资产评估结果的瑕疵事项,在委托方进行资产评估委托时未作特殊说

明而资产评估人员根据其执业经验∵般不能知道的情况下,评估机构不承担责任。

4、 根据扬州市广陵新城建设指挥部与扬州泰达发展建设有限公司 ⒛07年 11

月签署的 《信息服务产业基地首发项目委托投资建设运营协议》, “
信息服务产

业基地首发项目
”
为代建项目,委托方为扬州市广陵新城建设指挥部,受托方为

扬州泰达发展建设有限公司,该代建项目以受托方的项目公司—扬州声谷信息产

业发展有限公司名义办理立项审批及施工期土地使用权证等事项,受托方将按《信

息服务产业基地首发项目委托投资建设运营协议》的规定与委托方结算项目的管

理费用和固定收益。

5、 本次评估结果未考虑股权流动性因素的影响。

6、 本报告提出的评估结果是建立在上述有关评估假设和限制条件的基础上。

7、 注册资产评估师本人及助理人员对评估报告中的评估对象及其所涉及资产

进行了现场调查;对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必要的关注 ,

对评估对象及其所涉及资产的法律权属资料进行了查验,并进行了如实披露。

8、 本评估报告所得出的结论是评估师依据资产评估相关准则和规范,在特定

目的下委托评估资产评估基准日所表现的价值,本评估结论仅为本次评估委托方

经营决策提供参考,不应当被认为是对评估对象可实现价值的保证。

以上内容摘自评估报告正文,欲了解本评估项目的全面情况,请认真阅读评

估报告正文全文。
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扬州泰达发展建设有限公司拟转让

扬州声谷信息产业发展有限公司股权项目

所涉及的股东全部权益价值

评估报告

苏银信评报字 【⒛14】 第 ⒄3号

一、绪言

江苏银信资产评估房地产估价有限公司 (以下简称:“ 江苏银信
”)接受扬州

泰达发展建设有限公司的委托,根据有关法律、法规和资产评估准则,采用资产

基础法 (成本法),按照必要的评估程序,对扬州泰达发展建设有限公司因股杈转

让之经济行为涉及扬州声谷信息产业发展有限公司股东全部权益在评估基准日

⒛14年 4月 30日 的市场价值进行了评估。现将评估结果报告如下 :

二 (委托方、被评估单位和其他评估报告使用者

(一 )委托方

名称:扬州泰达发展建设有限公司

住所:扬州市信息服务产业基地内1号楼

法定代表人:陈俊

注册资本:10OO0万元人民币

实收资本:10000万元人民币

公司类型:有限责任公司

涯L凡子揖蚤: 321002000002006

经营范围:许可经营项目:房地产开发;一般经营项目:市政基础设施建设、

投资置业、建筑材料 (不含水泥、黄沙、石子)销售;工程管理、物业管理、不

动产商业经营、实业投资、咨询策划、国内贸易、国内国际招商服务。

成立日期:⒛07年 3月 27日

(二 )被评估单位

1、 基本信息

名称:扬州声谷信息产业发展有限公司

住所:扬州信息服务产业基地内

法定代表人:杨中杰
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注册资本:22000万元人民币

实收资本:22000万元人民币

公司类型:有限公司 (法人独资)内资

涯L丹于号手: 321002000030053

经营范围:许可经营项目:房地产开发 (凭房地产开发资质经营 )。 一般经营

项目:通讯设备、通信电缆销售;市政基础设施建设;工程管理、物业管理、实

业投资、产业咨询策划;国 内贸易 (国家有专项规定的除外 )、 国内国际招商;房

地产销售;建筑材料销售。房屋出租。

成立日期:⒛OS年 6月 5日

2、 历史沿革

扬州声谷信息产业发展有限公司成立于⒛OS年 6月 5日 ,由北方国际信托投

资有限公司和扬州泰达发展建设有限公司共同出资设立,注册资本 22000万

元人民币,其中:北方国际信托投资有限公司出资 10000万元人民币、扬州泰

达发展建设有限公司出资 12000万元人民币。⒛10年 6月 ,北方国际信托投

资有限公司将其全部出资额转让给扬州泰达发展建设有限公司,扬州声谷信息

产业发展有限公司成为扬州泰达发展建设有限公司的全资子公司。

截至评估基准 日,扬州声谷信息产业发展有限公司的股东为扬州泰达发展

建设有限公司,出 资比例 100%。

3、 截至到评估基准日被评估企业的财务状况、经营成果

扬州声谷信息产业发展有限公司的近三年及评估基准日公司财务状况及经营

成果如下 :

上表中,评估基准日的数据经中天华夏会计师事务所有限公司审计。

(三 )其他评估报告使用者

本评估报告的使用者除包括委托方及被评估单位外,还包括业务约定书中约

定的其他与评估目的相关的各方,以及国有资产管理部门、国家法律、法规规定

金额单位:人民币元

项 目 2011在FJ乏 2012荃F坦乏 2013在F月乏 zO14年⒈在月

营业收入 121,36 168.56 0.00 0.00

利润总额 -744,94 -536.71 2,585.45 0.00

冫争不刂润 -744.94 -536.71 2,585。 45 0.00

项 目 2011荃F12丿弓31I彐 2012垄F12丿习31日 2013垄F12丿弓31I彐 zO14年 4月 30日

资产总额 54,258.52 51,578.10 90,674.65 39,332.61

负债合计 34,307.26 32,163.55 68,674,65 17,332.61

净资产 19,951.26 19,414.55 22,000.00 22,000.00
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的其他评估报告使用者。

(四 )委托方和被评估单位关系及关联方披露

委托方为被评估单位的股东。

本评估结论仅供委托方为评估目的使用。评估报告的使用权归委托方所有,

未经委托方许可,评估机构不得随意向他人提供或公开。

三、评估 目的

本次资产评估的目的,是确定扬州声谷信息产业发展有限公司股东全部权益

的市场价值,为扬州泰达发展建设有限公司转让所持扬州声谷信息产业发展有限

公司股权之经济行为提供价值参考。

四、评估对象和评估范围

本次资产评估项目的评估对象是扬州声谷信息产业发展有限公司股东全部权

1iiL。

本项目的评估范围为扬州声谷信息产业发展有限公司的全部资产及负债,具

体包括:流动资产、长期应收款和流动负债。截止评估基准日,扬州声谷信息产

业发展有限公司的资产、负债和股东全部杈益的账面金额如下 :

单位:人民币万元

项 目 账面价值

流动资产 12,856.11

非流动资产 26,476.50

其中:可供出售金融资产

持有至到期投资

长期股权投资

投资性房地产

固定资产

在建工程

无形资产

其他非流动资产 26,茌 76.50

资产总计 39,332.61

流动负债 17,332.61

非流动负债

负债总计 17,332.61

股东全部权益 22,000。 00

本次评估涉及的主要资产为银行存款、应收账款、其他应收款、长期应收款。

企业无账外无形资产及其他账外资产申报。

本次评估对象和评估范围与经济行为涉及的评估对象和评估范围一致。基准

日会计报表已经中天华夏会计师事务所有限公司审计。
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五、价值类型及其定义

本次评估是在持续经营假设前提下,通过充分考虑评估目的、市场条件、评

估对象自身条件等因素,评估扬州声谷信息产业发展有限公司的股东全部权益价

值。本次评估对市场条件和评估对象的使用等无特别限制和要求,选择的评估价

值类型为市场价值。

市场价值是指自愿买方和自愿卖方在各自理性行事且未受任何强迫的情况

下,评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计数额。

六、评估基准 日

本项目评估基准日为 zO14年 4月 30日 。

在确定评估基准日时,委托方与相关机构进行了充分沟通,考虑了相应经济

行为的计划安排和评估机构的建议,具体分析了经济行为的性质,并尽可能与评

估目的的实现日接近,以便于有效地清查核实资产并合理选取评估作价依据,减
少评估基准日后的调整事项。

在评估中所采用的价格,均为评估基准日有效的价格标准。

七、评估依据

◆ 行为依据

委托方与本评估机构签订的
“
资产评估业务约定书

”。

◆ 法律、法规等依据

1、 《中华人民共和国公司法》;

2、 《中华人民共和国企业所得税法》;

3、 其他与资产评估相关的法律、法规等。

◆ 准则依据

1、 《注册资产评估师关注评估对象法律权属指导意见》;

2、 《资产评估准则—基本准则》、《资产评估职业道德准则一基本准则》;

3、 《资产评估准则——企业价值》;

4、 《资产评估准则—评估报告》、《资产评估准则一评估程序》、《资产评估准

则—业务约定书》、《资产评估准则一工作底稿》和 《资产评估价值类型指导意见》

等。

◆ 权属依据

1、 被评估单位提供的营业执照 ;

2、 被评估单位提供会计账册、重大合同。

◆ 取价依据

1、 被评估单位提供的原始会计报表、记账凭证、财务会计经营方面的资料、
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银行对账单,以及有关协议、合同书、发票等财务资料 ;

2、 评估人员所收集、整理的其他相关资料。

◆ 其他依据

1、 被评估单位提供的各类 《资产清查评估申报明细表》;

2、 被评估单位提供的审计报告、会计资料以及有关协议、合同书、发票等财

务资料 ;

3、 被评估单位相关人员访谈记录 ;

4、 被评估单位提供的其他有关资料。

八、评估方法

评估对象为扬州声谷信息产业发展有限公司的股东全部权益。

企业价值评估的主要方法包括市场法、资产基础法 (成本法)和收益法。

市场法是指将评估对象与参考企业、在市场上已有交易案例的企业、股东权

益、证券等权益性资产进行比较以确定评估对象价值的评估思路。运用市场法的

前提条件是:要有一个充分发育的、活跃公平的市场,要能找到近期的、与被评

估资产相同或类似的参照物;要能在市场上收集到参照物的技术资料和交易资料 ,

地理位置方面的资料,功能方面的资料以及交易时间、条件、动机和价格等方面

的资料。

收益法是指通过将被评估单位预期收益资本化或折现以确定评估对象价值的

评估方法。其基本思路是,通过估算企业未来的预期收益,并采用适当的折现率

折算成现值,然后累加求和,计算出被估单位的价值。收益法适用的前提条件包

括: (1) 未来期望收益可以正确预测并能用货币计量; (2) 未来承担的风险

也能用货币衡量; (3) 资产与经营收益之间存在稳定的比例关系,并可以计算。

资产基础法 (成本法)是指根据资产的具体类型、技术经济特征以及所掌握

数据资料的完整程度,在合理评估企业各项资产价值和负债的基础上确定评估对

象价值的评估思路。

受国内流通市场条件的限制,评估人员无法取得足够的、与扬州声谷信息产

业发展有限公司类似的参照公司交易案例资料,不具各市场法评估的比较条件 ;

另由于扬州声谷信息产业发展有限公司成立以来,主要业务是为扬州市广陵新城

建设指挥部代建信息服务产业基地首发项目,并未经营其他业务,未来是否继续

代建房产或是经营其他业务具有较大的不确定性,难以合理预测未来收益情况 ,

因此也难以运用收益法对该公司进行评估。

针对本次特定的评估目的是用于企业股权转让,结合评估对象的自身条件、

具体资产的市场条件和价值影响因素、评估的价值类型及收集掌握的资料情况 ,

确定本次对扬州声谷信息产业发展有限公司采用资产基础法 (成本法)进行评估。
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九、评估程序实施过程和情况

从接受评估委托,到完成评估项目、提交评估报告,整个评估过程分为五个

阶段 :

(-)接 受委托

在收到委托方的要约后,即安排评估人员对委托项目进行前期调查,了解委

托方的评估要求,明确评估目的、评估对象及范围,并与委托方签订
“
资产评估

业务约定书
”。根据前期调查获知的具体情况,计算评估所需的时间,考虑评估

专业人员的安排,拟定评估方案。

(二 )资产清查

评估人员根据被评估单位提供的财务资料,对列入评估范围的资产进行了清

查核实,在委托方及被评估单位有关人员的配合下完成清查工作。清查过程包括 :

(1)了 解资产的构成及分布,界定评估范围,明确具体评估对象 ;

(2)收集、验证委托方提供的评估资料,判断其真实有效性 :

(3)查阅银行对账单、银行余额调节表并进行函证 ;

(4)查验往来款项的形成过程,查明其真实性、完整性、可收回性及受益期 ;

(5)获取有关的合同协议,了解其目前的使用和收益情况 ;

(6)清查核实负债,确定实际需要承担的负债项目及金额。

(三 )评定估算

在查勘核实的基础上,评估人员根据评估对象的技术特性、经济价值和使用

时间等情况,对被评估资产的完好状况进行鉴定,对所评资产的性能、质量、成

新率、可使用年限、资产功能变化等作出评定,运用日常收集的市场价格信息和

询问、调查的现行价格、各项取费标准及依据,选择合适的评估方法,计算出资

产的评估价值,具体如下 :

1、 资产的评估

(1)货 币资金

货币资金为银行存款。

银行存款为人民币存款,评估人员对各项存款账户进行了函证,审核了银行

对账单及银行存款余额调节表,核实未达账项的内容和发生时间。评估以核实后

账面值加计尚未入账的利息作为评估值。

(2)应收款项

应收款项包括应收账款、其他应收款和长期应收款。
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评估人员首先核对了评估明细表与明细账、总账、报表的金额是否相符,通

过抽查应收款项的原始凭证核对原始发生数及基准日期后的发生额,结合所收回

的询证函判断应收款项的真实性。

在核实的基础上,对于其他应收款,评估人员通过具体分析各项数额发生的

时间和原因,判断应收款项的可收回性,确定应收款项的评估值。对应收账款 ,

评估人员逐一具体分析各往来款项的数额、欠款时间和原因、欠款人资金、信用、

经营管理现状等,对各款项收回的可能性作出判断,根据所能收回的相应货物形

成资产或权利的价值确定评估值。对于能够收回相应货物或获取相关服务的,按

核实后的账面值为评估值。

2、 负债的评估

对企业负债的评估,主要是进行审查核实,重点检验核实各项负债在评估目

的实现后的实际债务人、负债金额。负债评估值是根据评估目的实现后的被评估

单位实际需要承担的负债项目及金额确定。

(四 )评估汇总

项目负责人汇总评估结果,并对评估结论的合理性进行分析,然后依据评估

工作底稿,组织撰写评估报告并进行复核;编制内部审核工作底稿,提交上级审

核人员进行分级审核,再根据审核意见进行修订。

(五 )提交报告

根据评估工作情况,向委托方提交评估报告初稿,在与被评估单位充分交换

意见后,对评估报告进行必要的修改,最后向委托方提交正式的 《评估报告》。

十、评估假设

1、 委托方及被评估单位提供的资料真实、合法、完整。

2、 本次评估是基于现有的市场情况,不考虑今后市场发生重大变化和波动

(如经济危机、通货膨胀等因素),在可预见的将来,税收、物价水平等基本稳定。

3、 本次评估假设经济行为将会发生,在产权利益主体变动后,评估的资产使

用方式 (可能用途、利用方式、利用效果)没有较大的改变。

4、 国家的产业政策、税收政策、货币政策等宏观经济政策在预期内没有重大

的变化。

资产评估假设与评估结果密切相关,因前提、假设不同,被评估资产的情况
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和企业的经营状况不同,其资产、负债的现行市场价值、重置成本支出、收益期

所能产生的收入水平、需付出的成本、各种税费等都会不尽相同,并因此得出不

同的评估结果。如果上述假设不能成立,将对评估结论产生重大影响。

十一、评估结论

本次评估遵照国家有关资产评估的法律、法规和评估准则,遵循独立、客观、

公正的原则,根据项目特点,依据委估资产的实际状况、有关市场交易资料和现

行市场价格标准,以资产的持续使用和公开市场为前提,按照必要的评估程序对

扬州声谷信息产业发展有限公司的股东全部权益进行了评估;采用的评估方法为

资产基础法 (成本法):经评估,扬州声谷信息产业发展有限公司股东全部权益的

评估结论如下 :

资产账面价值 39,332.61万元,评估值 39,332.61万元,评估无增减值;负

债账面价值 17,332.61万 元,评估值 17,332.61万 元,评估无增减值;股东全部

权益账面值为 22,OO0。 OO万元,评估值 22,000。 OO万元,评估无增减值。

资产评估结果汇总表

单位:人民币万元

项 目 账面价值 评估价值 增减值 增值率%

流动资产 12,856,11 12,856.11

非流动资产 26,476.50 26,476,50 0。00

其中:可供出售金融资产

持有至到期投资

长期股权投资

投资性房地产

固定资产

在建工程

无形资产

其他非流动资产 26,476,50 26i476.50

资产总计 391332.61 39,332,61

流动负债 17:332.61 17:332.61

非流动负债

负债总计 17,332,61 17,332,61

股东全部权益 22:000,00 22:000.00

十二、特别事项说明

本评估报告存在如下特别事项,提请报告使用者予以关注并注意对评估结论

的影响:
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1、 评估机构及参加该项目的评估人员与评估报告所涉及的资产都没有任何现

实的或潜在的直接利害关系,评估工作不受外界干扰和委托者意图的影响。

2、 评估人员没有考虑特殊的交易方可能追加付出的价格等对其评估价值的影

响,也未考虑国家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力或其他不可抗力对资产

价值的影响。

3、 本报告提出的评估结果在较大程度上依赖被评估单位提供的资料,对于其

他可能影响资产评估结果的瑕疵事项,在委托方进行资产评估委托时未作特殊说

明而资产评估人员根据其执业经验一般不能知道的情况下,评估机构不承担责任。

茌、根据扬州市广陵新城建设指挥部与扬州泰达发展建设有限公司 zO07年 11

月签署的 《信息服务产业基地首发项目委托投资建设运营协议》, “
信息服务产

业基地首发项目
”
为代建项目,委托方为扬州市广陵新城建设指挥部,受托方为

扬州泰达发展建设有限公司,该代建项目以受托方的项目公司—扬州声谷信息产

业发展有限公司名义办理立项审批及施工期土地使用权证等事项,受托方将按《信

息服务产业基地首发项目委托投资建设运营协议》的规定与委托方结算项目的管

理费用和固定收益。

5、 长期应收款是为扬州市广陵新城建设指挥部代建的信息服务产业基地首发

项目的工程款,其中:土地费用 2,854.29万 元,建设成本 ⒛,m5。 狃 万元,项 目

管理费及固定收益 2,836.77万 元。

6、 评估基准日时,首发项目已为扬州泰达发展建设有限公司向中信信托有限

责任公司的借款提供了抵押担保,抵押担保金额为 茌5,OO0。 OO万元,抵押物清单

如下 :

序号 抵押财产名称 杈属证书
证载面积
(平方米 )

抵押面积
(平方米 )

对应债权价

值 (万元 )

1
房屋所有权证及

土地使用权证

扬房权证广字第 ⒛1201Gs"号 1,382,76 1〗 382.76
801,00

扬国用 (12z)第 11168号 1,556,38 1,556,38

房屋所有权证及

土地使用权证

扬房权证广字第 ⒛1201ssOs号 7,609,70 7,609,70
4,408,00

扬国用 (12z)第 11166号 5,863,28 5,863,28

房屋所有权证及

土地使用权证

扬房权证广字第⒛1201ssOs号 7,609,69 7,609.69
4,408,00

扬国用 (12Z)第 10ss7号 5,863,27 5,863,27

4
房屋所有权证及

土地使用权证

扬房权证广字第 ⒛1201ssOs号 12,706,87 12,706,87
7,359,00

扬国用 (12z)第 10ss4号 9,930.71 9,930,71

房屋所有权证及
土地使用权证

扬房权证广字第 ⒛1201ssOg号 7,680,60 7,680.60
4,450,00

扬国用 (12Z)第 10ss6号 5,891,29 5,891.29

房屋所有权证及

土地使用权证

扬房权证广字第 ⒛1201ss10号 7,642,83 7,642,83
4,427,00

扬国用 (12Z)第 10sg5号 5,868.91 5,868,91

房屋所有权证及

土地使用权证

扬房权证广字第 ⒛1201Gs12号 731.36 731,36
424,00

扬国用 (12Z)第 14⒉9号 888,38 888,38

房屋所有权证及

土地使用权证

扬房权证广字第⒛1201∞ 13号 3,123,77 3,123.77 1,809,00

扬房权证广字第 ⒛1201ss14号 3,460,74 3,460.74 2,004,00

扬房权证广字第 ⒛1201Gs15号 2,792,38 2,792.38 1,617,00

扬房权证广字第 ⒛1201ss16号 2,792,38 2,792.38 1,617,00
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扬房权证广字第 ⒛1201Gs17号 1,617,00

扬房权证广字第 ⒛1201Gs18号 1,617,00

扬房权证广字第⒛1201Gs19号 3,610,58 3,610.58

扬国用 (12Z)第 14⒛0号 16,357,03

房屋所有权证及
土地使用权证

扬房权证广字第 ⒛1201ss⒛ 号

扬国用 (12Z)第 11167号

7、 本次评估结果未考虑股权流动性因素的影响。

8、 本报告提出的评估结果是建立在上述有关评估假设和限制条件的基础上。

9、 注册资产评估师本人及助理人员对评估报告中的评估对象及其所涉及资产

进行了现场调查:对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必要的关注 ,

对评估对象及其所涉及资产的法律权属资料进行了查验,并进行了如实披露。

10、 本评估报告所得出的结论是评估师依据资产评估相关准则和规范,在特

定目的下委托评估资产评估基准日所表现的价值,本评估结论仅为本次评估委托

方经营决策提供参考,不应当被认为是对评估对象可实现价值的保证。

十三、评估报告使用限制说明

本评估报告有如下使用限制 :

1、 本评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用,且只能用于本评

估报告载明的评估目的和用途。评估报告使用者应按有关法律、法规,以及资产

评估业务约定书的要求正确、恰当地使用本评估报告,任何不正确或不恰当地使

用报告所造成的不便或损失,将由报告使用者自行承担责任 :

2、 本评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用 ;

3、 未征得我公司书面同意,本评估报告的内容不得被摘抄、引用或披露于公

开媒体 (法律、法规规定以及相关当事方另有约定的除外);

4、 本评估结论的使用有效期原则上为自评估基准日起一年内有效。如果资产

状况、市场状况与评估基准日相关状况相比发生重大变化,委托方应当委托评估

机构执行评估更新业务或重新评估。

十四、评估报告 日

评估报告日为⒛14年 5月 4日 。
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莎U耐

(本页无正文)

法定代表或授权人 :

公司

注册资产评估师:马 滋、另

注册资产评估师 : /`,彡扌k色''

江苏银信资
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