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审 计 报 告 

 

瑞华审字[2014]48330006 号 

 

深圳市中洲投资控股股份有限公司董事会： 

 

我们审计了后附的惠州中洲置业有限公司（以下简称“惠州中洲置业公司”）

的财务报表，包括 2012 年 12 月 31 日、2013 年 12 月 31 日、2014 年 2 月 28

日的资产负债表，2012 年度、2013 年度、2014 年 1-2 月份的利润表以及财务

报表附注。 

一、管理层对财务报表的责任 

编制和公允列报财务报表是惠州中洲置业公司管理层的责任。这种责任包括：

（1）按照企业会计准则的规定编制财务报表，并使其实现公允反映；（2）设计、

执行和维护必要的内部控制，以使财务报表不存在由于舞弊或错误导致的重大错

报。 

二、注册会计师的责任 

我们的责任是在执行审计工作的基础上对财务报表发表审计意见。我们按照

中国注册会计师审计准则的规定执行了审计工作。中国注册会计师审计准则要求

我们遵守中国注册会计师职业道德守则，计划和执行审计工作以对财务报表是否

不存在重大错报获取合理保证。 

审计工作涉及实施审计程序，以获取有关财务报表金额和披露的审计证据。

选择的审计程序取决于注册会计师的判断，包括对由于舞弊或错误导致的财务报

表重大错报风险的评估。在进行风险评估时，注册会计师考虑与财务报表编制和

公允列报相关的内部控制，以设计恰当的审计程序。审计工作还包括评价管理层

选用会计政策的恰当性和作出会计估计的合理性，以及评价财务报表的总体列报。 

我们相信，我们获取的审计证据是充分、适当的，为发表审计意见提供了基

础。 

 

 

通讯地址： 北京市东城区永定门西滨河路 8 号院 7 号楼中海地产广场西塔 3-9 层 

Postal Address:3-9/F,West Tower of China Overseas Property Plaza, Building 7,NO.8,Yongdingmen 

Xibinhe Road, Dongcheng District, Beijing 

邮政编码（Post Code）： 100077   

电话（Tel）：+86(10)88095588   传真（Fax）：+86(10)88091199    
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三、审计意见 

我们认为，上述财务报表在所有重大方面按照企业会计准则的规定编制，公

允反映了惠州中洲置业公司 2012 年 12 月 31 日、2013 年 12 月 31 日、2014

年 2 月 28 日的财务状况以及 2012 年度、2013 年度、2014 年 1-2 月份的经营

成果。 

 

 

 

 

 

 

瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）    中国注册会计师：袁龙平 

 

 

 

中国·北京    中国注册会计师：秦昌明 

 

 

 

 二〇一四年三月三十一日 
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编制单位：惠州中洲置业有限公司 金额单位：人民币元

项      目 注释六 2014年2月28日 2013年12月31日 2012年12月31日

流动资产：

 货币资金 1 47,080.04             47,490.04             17,152.79             

 交易性金融资产

 应收票据

 应收账款

 预付款项

 应收利息

 应收股利

 其他应收款 2 1,385,485.49         1,385,485.49         1,412,985.49         

 存货

 一年内到期的非流动资产

 其他流动资产

   流动资产合计 1,432,565.53         1,432,975.53         1,430,138.28         

非流动资产：

 可供出售金融资产

 持有至到期投资

 长期应收款

 长期股权投资 3 65,573,312.30       65,573,312.30       65,573,312.30       

 投资性房地产

 固定资产

 在建工程

 工程物资

 固定资产清理

 生产性生物资产

 油气资产

 无形资产

 开发支出

 商誉

 长期待摊费用

 递延所得税资产

 其他非流动资产

   非流动资产合计 65,573,312.30       65,573,312.30       65,573,312.30       

 资产总计  67,005,877.83       67,006,287.83       67,003,450.58       

资产负债表
2014年2月28日
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编制单位：惠州中洲置业有限公司 金额单位：人民币元

项      目 注释六 2014年2月28日 2013年12月31日 2012年12月31日

流动负债：

 短期借款  

 交易性金融负债

 应付票据

 应付账款

 预收款项

 应付职工薪酬

 应交税费

 应付利息

 应付股利

 其他应付款 4 110,854,075.10     109,496,124.55     100,807,188.44     

 一年内到期的非流动负债

 其他流动负债

   流动负债合计 110,854,075.10     109,496,124.55     100,807,188.44     

非流动负债：

  长期借款

  应付债券

 长期应付款

 专项应付款

 预计负债

 递延所得税负债

 其他非流动负债

   非流动负债合计                                                                         

     负债合计 110,854,075.10     109,496,124.55     100,807,188.44     

股东权益：

实收资本 5 1,000,000.00         1,000,000.00         1,000,000.00         

 资本公积

 减：库存股

 专项储备

 盈余公积

 一般风险准备

 未分配利润 6 -44,848,197.27      -43,489,836.72      -34,803,737.86      

股东权益合计 -43,848,197.27      -42,489,836.72      -33,803,737.86      

负债和股东权益总计  67,005,877.83       67,006,287.83       67,003,450.58       

资产负债表(续)

法定代表人：                主管会计工作负责人：                   财务总监：                   会计机构负责人：       

2014年2月28日



5 
 

 

金额单位：人民币元

 项        目 注释六 2014年1-2月 2013年度 2012年度

 一、营业收入

     减：营业成本

           营业税金及附加

           销售费用    

           管理费用 7   6,500.00  52,446.00

           财务费用 8  1,358,360.55  8,679,598.86  3,277,538.99

           资产减值损失

    加：公允价值变动收益（损失以“

－”号填列）

          投资收益（损失以“-”号填列）

          其中：对联营企业和合营企

业的投资收益

 二、营业利润（亏损以“－”号填

列）
 -1,358,360.55  -8,686,098.86  -3,329,984.99

     加：营业外收入

     减：营业外支出

           其中：非流动资产处置损失

 三、利润总额（亏损总额以“－”

号填列)
 -1,358,360.55  -8,686,098.86  -3,329,984.99

     减：所得税费用

 四、净利润（净亏损以"－"号填

列）
 -1,358,360.55  -8,686,098.86  -3,329,984.99

 五、其他综合收益

 六、综合收益总额  -1,358,360.55  -8,686,098.86  -3,329,984.99

 利润表

法定代表人：                主管会计工作负责人：                   财务总监：                   会计机构负责人：       

2012年度至2014年1-2月

 编制单位：惠州中洲置业有限公司
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