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证券代码：600748  股票简称：上实发展   公告编号：临 2014-24 

 

上海实业发展股份有限公司 

对外投资公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承

担个别及连带责任。 

 

 重要内容提示:  

 投资标的名称：上海实银城市发展投资基金I期 

 投资金额：认缴不低于5亿元人民币 

 

一、对外投资概述 

（一）对外投资的基本情况 

为了实现公司房地产业务向金融产业链拓展，依托合作金融机构

资源优势募集社会资金，董事会同意公司全资子公司上海上实城市发

展投资有限公司（以下简称“上实城发”）出资五亿元人民币，与上

海阜华投资管理中心（有限合伙）（以下简称“阜华投资”）、中信信

诚资产管理有限公司（以下简称“信诚资管”）作为有限合伙企业的

有限合伙人（LP）共同出资，公司参股公司上海实银资产管理有限

公司（以下简称“实银资管”）作为普通合伙人（GP），发起设立“上

海实银城市发展投资基金 I 期”（有限合伙）（以下简称“实银基金”），

首期募集资金规模为 25 亿元，并由实银资管作为管理人进行基金管

理。 
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（二）董事会审议情况  

此次对外投资事项已经公司第六届董事会第十三次会议审议通

过。 

（三）、本次对外投资不属于关联交易和重大资产重组事项。 

 

二、合作方基本情况 

阜华投资：系杰银京华（上海）股权投资管理有限公司（以下简

称“杰银投资”）为进行优质地产项目投资而发起设立的有限合伙企

业，并由杰银投资担任该合伙企业的执行事务合伙人。经营范围包括

投资管理，投资咨询，资产管理，实业投资，商务信息咨询，企业管

理咨询，企业形象策划，市场营销策划，会务服务，展览展示服务，

销售电子产品，工艺礼品，办公用品，日用百货。（企业经营涉及行

政许可的，凭许可证件经营）。杰银投资作为上海市工商局批准设立

的第一家从事私募股权、项目基金、财富管理等业务的 PE 机构，至

2013 年底，房地产基金资产规模超过 30 亿元，处置交易的资产规模

超过 100 亿元，其致力于房地产基金的投资，基金主要投向包括从

事房地产的收购、开发、经营、管理和营销等方面。 

信诚资管：系中信信托有限责任公司和信诚基金管理有限公司共

同出资成立，公司注册资本人民币 5000 万元；法人代表为包学勤；

经营范围为：特定客户资产管理业务以及中国证监会许可的其他业务

（企业经营涉及行政许可的，凭许可证经营）。 

实银资管：系由上海实悦投资管理有限公司（以下简称“实悦投
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资”）与上海杰银投资管理咨询有限公司（以下简称“杰银管理”）及

信诚资管于日前共同出资成立。注册资本：人民币 5000 万元；其中，

实悦投资出资 2450 万人民币，占 49%股权；杰银管理出资 2450 万人

民币，占 49%股权；信诚资管出资 100 万人民币，占 2%股权。 

经营范围（一般经营项目）：受托管理资产；设立及受托管理股

权投资基金；投资管理；投资顾问；财务顾问；企业资产的重组、并

购及项目融资；国内贸易；实业投资；提供投资其他相关服务。（具

体以工商核准为准） 

实银资管作为普通合伙人（GP），发起设立实银基金。 

 

三、投资标的基本情况 

实银基金首期募集资金规模预计为 25 亿元，基金用于投资本公

司优质股权项目、市场优质项目、旧区改造项目、外部并购项目等。 

 

 

实银基金主要投资方向为直接或间接（通过设立子基金）以包括

但不限于股权、夹层、债权、直接资产收购、租赁等方式对满足投资
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标准的房地产相关公司及项目进行投资。   

   

四、合伙协议的主要内容 

1、本合伙企业全体合伙人认缴总规模拟定为人民币 25 亿元（以

全体合伙人实缴出资总额为准）。 

2、上实城发作为基石有限合伙人认缴不低于人民币 5 亿元。 

3、阜华投资作为基石有限合伙人同步认缴不低于人民币 5 亿元。 

4、在投资决策委员会对投资项目交易结构、优先级有限合伙人

成本等综合要素作出有效决议的前提下，信诚资管通过发行专项资产

管理计划的形式认缴不低于人民币 15 亿元。 

5、实银资管作为普通合伙人，应根据我国相关法律法规的要求

及合伙企业的需要，认缴不高于合伙企业总体规模 1%的出资，具体

认缴比例由实银资管董事会根据项目情况决议通过。 

 

五、对外投资对上市公司的影响 

发起设立房地产基金，一方面通过国有企业与民营及金融机构的

战略合作，推动核心产业市场化机制建设；另一方面，基金以投资本

公司及市场外部优质项目为目标，公司将发挥房地产上市公司的专业

和品牌优势，提供项目储备、寻找、开发的产业价值链服务，并借助

社会资源及股东优势，加快推动公司主业发展，做大地产金融投资，

实现公司“坚守主业、适度多元”的发展战略。 

 

六、备查文件  
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1、公司第六届董事会第十三次会议决议；  

2、各方共同签署的《合伙协议》。 

 

特此公告。 

 

 

 

上海实业发展股份有限公司 

董 事 会 

二○一四年六月三十日 


