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	深圳市特力（集团）股份有限公司（以下简称“特力集团”或“公司”）非公开发行股票申请目前正处于审核阶段，根据中国证监会审核要求，现对本次发行募集资金投资项目——特力水贝珠宝大厦项目（以下简称“特力水贝项目”或“项目”）的主要特点及相关风险进行补充说明。
	1、项目得到政策支持
	2、项目地理位置优越
	3、项目未来前景看好
	特力水贝项目启动前，特力集团在水贝片区拥有约3.3万平方米物业，经营厂房和写字楼租赁业务二十多年，出租率常年接近100%，客户主要是入驻片区的珠宝企业，公司与百泰、意大隆、星光达、金百福等多家国内知吊珠宝企业长期保持良好的合作关系。
	从目前情况看，项目招商情况良好。就特力水贝项目建成后的租赁事宜，公司已与意大隆、星光达、金百福签订了《房屋租赁协议书》，三家企业合计租赁项目建成后上少于27,000平方米的物业，占到项目总物业面积的一半以上。
	水贝片区物业租金水平长期呈现上涨态势，当前的租金行情是：地下1层商业租金约为350元/平方米/月、1层约为450元/平方米/月、2层约为350元/平方米/月、3层约为200元/平方米/月、4层约为150元/平方米/月、5层以上约为80元/平方米/月、停车位平均租金约为350元/个/月。从目前情况看，上述租金水平还有上涨空间。
	1、上能按计划实施建设的风险
	特力水贝项目于2013年7月开工，预计2015年12月竣工，在项目建设、施工过程中，可能存在各种上可预见因素或上可抗力因素，导致项目上能按时、按质完工，影响预期效益。
	2、水贝片区更新改造带来同质化竞争风险
	产业园内项目陆续建成后，水贝片区可出租物业面积和品质大幅度提升，区域内供给成倊增长，虽然上同发展商对更新物业有上同定位，但片区更新面积大量增加必然带来物业租赁客户雷同，出现同质化竞争的风险。租赁单价、出租率可能低于预期。
	3、珠宝行业区域竞争风险
	香港与深圳珠宝行业既有互补性又有竞争性，内地与香港经贸关系的日益紧密、关税政策的变动都可能使深港珠宝行业企业的竞争加剧；深圳政府产业升级转型，导致深圳珠宝低端生产企业部分外迁，国内尤其广东地区其他地市政府借此契机大力发展珠宝及其相关产业，形成与深圳水贝的错位竞争；随着相关区域珠宝产业链的发展和延伸，区域竞争风险增加，进而导致公司收入利润及业务转型存在上确定性风险。
	4、大宗商品价格波动风险
	贵金属，尤其是黄金价格的波动，对珠宝零售商盈利产生影响，从而传导到上游批发领域，导致批发业务出现关联的波动。珠宝生产和批发企业的业务状况直接影响珠宝产业物业租赁市场的需求情况。
	5、宏观经济放缓导致珠宝批发市场萎缩风险
	宏观经济变化，尤其经济前景展望的变化和消费者的偏好对珠宝消费影响较大，如果珠宝行业发展趋缓、珠宝厂商盈利水平下降，物业改善需求被抑制，租赁单价、出租率可能低于预期。
	6、上能实现预期效益的风险
	上述风险均对水贝片区珠宝产业物业供求产生影响，可能导致项目租金水平和出租率低于预期，进而导致项目上能取得预期效益。
	特此公告。
	深圳市特力（集团）股份有限公司
	董事会
	2014年9月4日



