
证券代码：002415        证券简称：海康威视      公告编号：2014-035 号 

 

杭州海康威视数字技术股份有限公司 

关于新建海康威视互联网安防产业基地项目的公告 

 

本公司及全体董事、监事、高级管理人员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

公司将新建海康威视互联网安防产业基地项目，项目预计总投资不超过16

亿元，现将具体情况公告如下： 

 

    一、本次新建海康威视互联网安防产业基地项目概述 

公司已竞得杭政工出[2014]18号地块的土地使用权，并已于2014年9月4日签

订《杭州市国有建设用地使用权出让合同书》。 

本项目拟在上述地块新建海康威视互联网安防产业基地项目，主要用于日常

办公和研发、测试等，完成后将有效解决公司现有研发、测试、办公场地严重不

足的现状，改善研发基础设施，提高研发效率，提高员工办公效率，为公司发展

带来产业收益。本项目建设总投资不超过16亿。 

 

二、项目基本情况： 

1、项目名称：海康威视互联网安防产业基地项目 

2、项目实施主体：杭州海康威视数字技术股份有限公司 

3、项目建设地点及条件：本项目建设地点在杭州滨江区西兴北单元06号地块。

该地块东至杭州市国土资源局滨江分局（建设河南地块），南至伊甸园路，西至

阡陌路，北至建设河绿化），地块总占地面积55481平方米（约83.2亩）。目前，

公司已通过挂牌出让方式取得此地块使用权。该地块所处杭州高新技术产业开发

区内，地形平整，园区已具备道路、水、电、气等基础设施，西北方向约300米

有一个已经建成的地铁口，交通便捷，周围道路已形成，园区已具有较为完善的

环境条件。 



4、项目建设内容：项目规划建设用地约83.2亩（55481平方米），计划新建2幢

22层折板式主楼（局部18层）、2层的展示中心和两栋4层的裙房，地上建筑面积

达到155352平方米，地下建筑面积为95528平方米。项目相关技术经济指标详见

下表： 

总用地面积 55481㎡ 

总建筑面积 250880 ㎡ 

地下建筑面积 95528㎡ 

地上建筑面积 155352 ㎡ 

其中 

主楼 C、D楼 119166.09㎡ 

主楼连接体 6887.31 ㎡ 

裙房 E、F楼 17804.19㎡ 

展示中心 G楼 5113.54 ㎡ 

容积率 2.8 

建筑占地面积 16644.90㎡ 

建筑密度 0.3 

绿地率 0.2 

停车位 2131 其中 
地上 81 

地下 2050 

5、项目建设进度：计划建设期3年（2014年12月-2017年12月） 

 

三、项目建设投资估算及资金来源  

1、建筑工程 

包括项目建筑用地范围内的总图、建筑、结构、给排水、强电、弱电、通风

空调、燃气、电梯，工程建设其他费用等。 

2、设备 

包括本项目建设涉及的研发设备、测试设备、机房及数据中心建设等。 

按费用构成划分的建设投资估算表 

序号 项目名称 
估算投资 

（亿元） 

占投资 

比例(%) 

1 建筑工程 12.58 81 

2 设备 3 19 

 合计 15.58 100.00 

3、资金来源：自筹资金 



 

四、项目建设的必要性及合理性说明 

1、市场需求快速增长的需要 

根据美国 IHS数据，2013年全球安防 CCTV 类（视频监控）市场容量达到 135

亿美元，并保持每年超过 10%的增长率成长。预计 2018年全球 CCTV 类市场容量

将达到 240亿美元。 

在国内市场方面，受政策扶持、大型活动、经济增长、治安需要等因素拉动，

我国是全球安防领域增长速度最快的市场之一。作为主要的新兴市场之一，我国

安防视频监控市场前景非常广阔。 

公司近年来面临巨大的发展机遇与空间，必须迅速抓住机会做大做强。预计

未来几年，海康威视业务规模将继续保持快速发展。 

2、公司规模快速增长的需要 

公司从 2002 年单一的音视频压缩板卡起家到现在产品涵盖视频监控前端、

后端各个产业领域，近 10 余年来公司不断创新业务模式、扩大产业规模。随着

企业上市，公司开始进入新一轮的高速发展期，公司将继续拓展产品线，同时大

力发展全面解决方案的提供能力，在此过程中，公司对人才的需求量将大幅增加。 

当前，公司人员总数已经超过 1万人，其中研发人员比例超过三分之一，主

要研发办公人员均集中在杭州本部办公。随着未来几年公司业务的快速发展，公

司总人数将持续快速增长，预计至 2018 年，公司总人数将超过 2 万人。同时，

公司民用互联网业务刚刚起步，未来几年预计人员将快速增长。预计到 2018年，

公司研发办公及民用互联网业务总人数将超过 1万人，目前公司总部办公大楼仅

能容纳最多 4000人办公，面临办公场地严重不足的情况。 

同时，公司作为国内视频监控龙头企业和国内最大的安防视频监控上市企业，

在国际化发展过程中，需从内而外树立良好的企业形象。随着公司国内外业务规

模的不断壮大，延伸出对大型产品展示中心、多功能会议厅等场所的需求。 

 

五、项目未来使用规划 

本项目建设完成之后，与原总部办公大楼相邻，预计合计可容纳约 1万人办

公。本项目预计在 2018 年投入使用，供公司研发办公和民用互联网业务使用。



预计公司 2018 年研发办公及民用互联网业务人员数量将超过 1 万人，本项目建

成后，在办公场地规模上能基本满足届时的研发办公要求。 

 

六、项目对公司的影响 

当前，公司拥有的经营管理及研发场地、研发基础设施等均已无法满足公司

未来快速增长的业务发展需要。本项目的实施对公司的持续稳定发展具有重要意

义，将为公司的可持续发展打下坚实的基础。项目建成后，在财务上将增加公司

固定资产及相应的折旧，但会相应减少场地租金支出，同时不会对公司日常现金

流造成重大影响。 

 

七、其他事项 

本项目建成后，项目涉及的房屋建筑物将仅用于公司内部经营办公使用，不

会用于对外出租、转让或者用于其他经营性使用。 

 

特此公告。 

 

                                 杭州海康威视数字技术股份有限公司 

董  事  会           

2014年 9月 16 日        




