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会 议 须 知 

 

为了确保本次会议高效有序地进行，根据《公司法》等相关法律法规

规定及《公司章程》中有关规定，特制定本须知： 

1、本次会议投票表决的议案是： 

（1）《关于公司符合非公开发行股票条件的议案》； 

（2）《关于本次非公开发行股票涉及关联交易事项的议案》； 

（3）《关于公司非公开发行股票方案的议案》； 

1)发行股票的种类和面值 

2)发行方式和发行时间 

3)发行对象和认购方式 

4)定价基准日、发行价格和定价原则 

5)发行数量 

6）限售期 

7） 募集资金数额及用途 

8）上市地点 

9）本次发行前滚存的未分配利润安排 

10）本次非公开发行决议有效期限 

（4）《上海万业企业股份有限公司 2014 年度非公开发行股票预案》； 
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（5）《上海万业企业股份有限公司 2014 年度非公开发行股票募集资

金使用可行性分析报告》； 

（6）《关于提请股东大会授权董事会全权办理本次非公开发行股票相

关事宜的议案》； 

（7）《关于公司与三林万业（上海）企业集团有限公司签署非公开发

行股份认购协议的议案》； 

（8）《上海万业企业股份有限公司章程修正案》； 

以上议案均需以特别决议通过，其中议案 3 需逐项表决;议案 2《关于

本次非公开发行股票涉及关联交易事项的议案》、议案 3《关于公司非公

开发行股票方案的议案》、议案 4《上海万业企业股份有限公司 2014 年度

非公开发行股票预案》、议案 7《关于公司与三林万业（上海）企业集团

有限公司签署非公开发行股份认购协议的议案》涉及关联交易，关联股东

三林万业（上海）企业集团有限公司在表决时应予以回避，其所代表的表

决权不计入有效表决权数。 

2、表决办法： 

本次股东大会表决采用现场投票与网络投票相结合的方式，全部议案

均对中小投资者的表决单独计票。 

现场投票:股东本人出席现场会议或者通过书面委托代理人出席现场

会议。 

网络投票:公司将通过上海证券交易所交易系统向股东提供网络形式

的投票平台，股东可以在网络投票时间内通过该系统行使表决权。每一表

决权只能选择现场投票或网络投票其中的一种表决方式。同一表决权出现

重复表决的，以第一次投票结果为准。 
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3、参加现场投票的股东代表应认真、清楚地填写表决票，填写完成后，

由会议工作人员统一收取，本次会议由见证律师和一名监事以及两名股东

代表负责监票。 

    4、本次会议将安排股东代表自由发言。要求发言的股东应在会议开始

前 20 分钟内向大会秘书处登记并说明发言的内容，大会秘书处将根据登记

的秩序先后统筹安排发言。为确保大会的有序进行，发言总时间控制在 30

分钟内，每位代表发言时间控制在 5 分钟内。股东如需在会议上提出与议

程相关的质询，亦应在上述规定的登记时间内以书面形式提交大会秘书处，

董事会将予以答疑，与议程无关的内容，董事会可以不予受理。 

5、参加会议的每位股东必须认真履行法定义务，自觉遵守本须知，会

议期间不得在会场上大声喧哗和乱扔物品，自觉维护会议的正常程序，共

同保证会议的顺利进行。 

6、本次股东会议全过程由国浩律师（上海）事务所律师进行见证。     

 

 

 上海万业企业股份有限公司 

                        大会秘书处            
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会 议 议 程 

 

会议时间： 

（1）现场会议：2014 年 12 月 10 日（星期三）14:30 

（2）网络投票：2014 年 12 月 10 日（星期三）9:30-11:30，13:00-15:00 

现场会议地点：上海市浦东新区张杨路 1587 号八方大酒店 4 楼第一会议

室 

会议主持人：董事长程光先生 

会议主要内容：董事长宣布会议正式开始、董秘宣读会议须知;  

1、审议《关于公司符合非公开发行股票条件的议案》； 

2、审议《关于本次非公开发行股票涉及关联交易事项的议案》； 

3、审议《关于公司非公开发行股票方案的议案》； 

（1)发行股票的种类和面值 

（2)发行方式和发行时间 

（3)发行对象和认购方式 

（4)定价基准日、发行价格和定价原则 

（5)发行数量 

（6）限售期 

（7）募集资金数额及用途 

（8）上市地点 
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（9）本次发行前滚存的未分配利润安排 

（10）本次非公开发行决议有效期限 

4、审议《上海万业企业股份有限公司 2014 年度非公开发行股票预案》； 

5、审议《上海万业企业股份有限公司 2014 年度非公开发行股票募集

资金使用可行性分析报告》； 

6、审议《关于提请股东大会授权董事会全权办理本次非公开发行股票

相关事宜的议案》； 

7、审议《关于公司与三林万业（上海）企业集团有限公司签署非公开

发行股份认购协议的议案》； 

8、审议《上海万业企业股份有限公司章程修正案》； 

9、股东交流； 

10、投票表决； 

11、宣读表决结果； 

12、见证律师宣读法律意见； 

13、主持人宣布会议结束。  
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议案一 

关于公司符合非公开发行股票条件的议案 

 

根据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》、《上

市公司证券发行管理办法》、《上市公司非公开发行股票实施细则》等法

律、法规和规范性文件的规定，对照上市公司向特定对象非公开发行股票

的相关条件，董事会经过认真的自查和论证后认为，公司符合非公开发行

股票的条件。 

 

以上议案请各位股东审议。
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议案二 

 

关于本次非公开发行股票涉及关联交易事项的议案 

 

因公司控股股东三林万业（上海）企业集团有限公司（以下简称“三林

万业”）认购本次非公开发行的股份，公司本次非公开发行股票事项构成关

联交易，关联股东三林万业在表决时应予以回避。 

 

  以上议案请各位股东审议。 
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议案三 

关于公司非公开发行股票方案的议案 

 

1、发行股票的种类和面值 

本次非公开发行的股票为人民币普通股（A 股），每股面值为人民 1.00

元。 

2、发行方式和发行时间 

本次非公开发行采用向特定对象非公开发行的方式，在获得中国证券

监督管理委员会（以下简称“中国证监会”）核准文件的有效期内由公司选择

适当时机向包括三林万业在内的不超过 10 名特定投资者发行。 

3、发行对象和认购方式 

本次非公开发行对象为包括三林万业在内的不超过 10 名特定投资者，

特定对象包括符合中国证监会规定的证券投资基金管理公司、证券公司、

保险机构投资者、信托投资公司、财务公司、资产管理公司、合格境外机

构投资者（含上述投资者的自营账户或管理的投资产品账户）等机构投资

者，以及符合中国证监会规定的其他法人、自然人等合法组织。除三林万

业外，其他发行对象将在公司取得中国证监会发行核准批文后，根据发行

对象申购报价的情况，遵照价格优先原则确定。证券投资基金管理公司以

其管理的 2 只以上基金认购的，视为一个发行对象。 
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公司本次非公开发行的所有对象均以现金方式认购本次非公开发行的

股票。 

4、定价基准日、发行价格和定价原则 

本次非公开发行股票的定价基准日为公司于 2014 年 11 月 24 日召开

的第八届董事会临时会议决议公告日，即 2014 年 11 月 25 日，发行价格

不低于定价基准日前二十个交易日公司 A 股股票均价的 90%（定价基准日

前 20 个交易日 A 股股票交易均价=定价基准日前 20 个交易日 A 股股票交

易总额/定价基准日前 20 个交易日 A 股股票交易总量），即不低于 4.46 元

/股。 

最终发行价格将在公司取得中国证监会关于本次发行的核准文件后，

由公司董事会根据股东大会的授权，根据有关法律、行政法规及其他规范

性文件的规定及市场情况，并根据发行对象申购报价的情况，遵循价格优

先原则，与本次发行的保荐机构（主承销商）协商确定。三林万业同意接

受发行人根据竞价结果所确定的最终发行价格且不参与竞价。若公司股票

在定价基准日至发行日期间发生派息、送红股、资本公积金转增股本等除

权、除息事项，本次发行价格作相应调整。 

5、发行数量 

本次非公开发行股份数量不超过 33,700 万股（含 33,700 万股），其

中三林万业认购数量不低于本次发行股份总数的 50%。若公司股票在定价

基准日至发行日期间发生派息、送红股、资本公积金转增股本等除权、除
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息事项，本次发行股票的数量将作相应调整。在上述范围内，由股东大会

授权董事会根据实际情况与保荐机构（主承销商）协商确定最终发行数量。 

6、限售期 

本次发行的股份自发行结束之日起，控股股东三林万业 36 个月内不得

转让认购的股份，其他特定发行对象 12 个月内不得转让认购的股份。限售

期结束后，将按中国证监会及上海证券交易所的有关规定执行，法律法规

对限售期另有规定的，依其规定执行。 

7、募集资金数额及用途 

本次非公开发行募集资金总额不超过 150,000 万元（含 150,000 万

元），扣除发行费用后的净额（以下简称“募集资金净额”）全部用于以下项

目：  

序号 项目名称 
投资总额 

（万元） 

拟投入募集

资金（万元） 

1 上海宝山紫辰苑三期项目 159,279 120,000 

2 上海松江万业名苑项目 131,059 30,000 

合计 290,338 150,000 

本次发行的募集资金到位后，公司将按项目的实施进度及轻重缓急安

排使用。如实际募集资金净额不足上述项目拟投入的部分，公司可以通过

自筹资金解决。本次募集资金到位之前，公司可根据项目实际进展情况，

先行以自筹资金进行投入，并在募集资金到位后，以募集资金置换自筹资

金。 
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8、上市地点 

限售期满后，本次非公开发行的股票将申请在上海证券交易所上市交

易。 

9、本次发行前滚存的未分配利润安排 

本次非公开发行前的滚存未分配利润将由公司新老股东按照发行后的

股份比例共享。 

10、本次非公开发行决议有效期限 

本次非公开发行决议的有效期自公司股东大会审议通过本次非公开发

行方案之日起 12 个月内有效。 

 

本议案表决时请逐项进行，因涉及关联交易，关联股东三林万业在表

决时应予以回避。以上议案请各位股东审议。
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议案四 

上海万业企业股份有限公司 

        2014年度非公开发行股票预案 

 

   《上海万业企业股份有限公司非公开发行A股股票预案》（公告编号：

临2014-035）已于2014年11月25日在中国证券报、上海证券报、上海证券

交易所网站（www.sse.com.cn）披露。会议当天请阅与本资料同附的单独打

印本。 

 

 

本议案涉及关联交易，关联股东三林万业在表决时应予以回避。以上

议案请各位股东审议。 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.sse.com.cn/
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议案五 

 

上海万业企业股份有限公司 2014 年度 

非公开发行股票募集资金使用可行性分析报告 

 

一、本次募集资金使用计划 

本次发行计划募集资金总额不超过150,000万元。扣除发行费用后将全

部用于如下项目： 

序号 项目名称 
投资总额 

（万元） 

拟投入募集

资金（万元） 

1 上海宝山紫辰苑三期项目 159,279 120,000 

2 上海松江万业名苑项目 131,059 30,000 

合计 290,338 150,000 

本次发行的募集资金到位后，公司将按项目的实施进度及轻重缓急安

排使用。如实际募集资金净额不足上述项目拟投入的部分，公司可以通过

自筹资金解决。本次募集资金到位之前，公司可根据项目实际进展情况，

先行以自筹资金进行投入，并在募集资金到位后，以募集资金置换自筹资

金。 

二、募集资金投资项目 

（一）上海宝山紫辰苑三期项目 
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1、项目概况 

 

项目名称 紫辰苑三期住宅项目 

项目实施主体 上海万业企业宝山新城建设开发有限公司 

项目区位 上海市宝山区杨行镇江杨北路 

占地面积 58,445 ㎡ 

总建筑面积 166,480 ㎡ 

容积率 2.2 

项目类型 住宅 

2、项目市场前景 

根据宝山区总体规划，宝山西城区将是今后发展的重点区域，规划总

面积 13.28 平方公里，是上海新一轮城市总体规划中重点建设的 11 个新城

之一。整个西城区划分为南块、北块、东块三个区域，其中南块定位于以“人

文生态”为主题的中高档生活区，东块定位于以轻轨为依托、连接东西城区

纽带的现代生活区，规划总面积 13.28 平方公里。本项目所在的北块定位

为集文化、休闲、行政办公、商业贸易为一体的现代化综合生活区。 

宝山西城区由轨道交通 1 号线和 3 号线环绕东、西、北三侧，交通便

利。从 2004 年从万科入驻起，先后有凯德、盛高、招商、绿地、远洋等

知名品牌开发商入住。同时，友谊路已建成景观示范道路，政府的行政机

构如宝山气象局、宝山电视台、医疗控制中心、环境监测机构都已入住。
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另外本项目周边拟兴建近 600 亩的市政绿化公园（白沙公园），空气质量

良好。 

本项目定位刚需及首改群体，以中小户型为主，兼顾其它户型。 

3、项目资格文件取得情况 

项目已取得以下资格文件： 

文件名称 文件编号 

国有建设用地使用权出让合同 
沪房地宝（2005）出让合同第 004

号 

国有土地使用证 沪房地宝字（2008）第 035445 号 

建设用地规划许可证 沪地（2006）13060420E00688 

建设项目环境影响评价文件批准书 宝环保管（2008）113 号 

上海市企业投资项目备案证/发改委

立项批文 

宝发改（2006）79-98 号、112-124

号、142-151 号、366 号 

4、项目投资概算 

本项目的投资概算如下： 

序号 项目名称 投资（万元） 

1 

开发成本 

土地成本 21,298 

2 前期工程费 3,255 

3 建筑安装工程费 80,642 

4 基础设施费 17,072 
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5 开发间接费 2,917 

6 小计 125,184 

7 财务费用 10,160 

8 管理费用 2,100 

9 销售费用 5,784 

10 营业税金及附加 16,051 

总投资 159,279 

5、项目经济评价 

项目 金额（万元） 

总销售收入  289,212  

开发成本  125,184  

毛利润  164,028  

营业税金及附加  16,051  

土地增值税  38,958  

财务费用  10,160  

管理费用  2,100  

销售费用  5,784  

所得税费用  22,744  

净利润  68,231  

销售毛利润率（%） 56.72 
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销售净利润率（%） 23.59 

 

（二）上海松江万业名苑项目 

1、项目概况 

项目名称 上海松江万业名苑 

项目实施主体 上海万裕房地产开发有限公司 

项目区位 松江区泗泾镇 

占地面积 35,866.7㎡ 

总建筑面积 76,155.83㎡ 

容积率 1.6 

项目类型 住宅 

2、项目市场前景 

上海市松江区泗泾镇是上海规划重点建设的中心镇之一，地理位置优

越，距市中心27公里，距虹桥枢纽10公里，东连上海市区，西接佘山国家

旅游度假区，南望松江新城和松江大学城。泗泾交通十分便捷，周边高速

公路纵横交错，北有A9高速，西有A30国道，东有嘉金高速，南有沪杭高

速，轨道交通9号线贯穿泗泾，并在泗泾设有两个站点。 

本项目位于泗泾镇，距离轨道交通9号线泗泾站仅800米距离，至七宝

仅3站，到徐家汇CBD只需9站。周边公交配套成熟，小区门口设有松江45

路，可直接接驳地铁泗泾站和佘山站；另有沪陈线、186路等公交直通徐家

汇。周边现有A5沈海高速、A9沪渝高速等，此外2014年底通车的嘉闵高架

可以直通虹桥枢纽。 
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项目周边聚集了区域内较多的人口和较完善的配套，该片区是泗泾的

中心区域，大润发超市、三湘商业广场、古浪路商业街，佘山湾购物广场、

奥特莱斯品牌直销广场、农行泗泾支行、中行泗泾支行、浦发银行泗泾支

行等诸多配套都积聚在此。 

根据泗泾区域特色和新房市场来看，刚需群体为主要目标客户。本项

目以中小户型为主，定位刚需群体，比较适合该片区的市场，靠近地铁，

产品的形态多样，层高较高带来了空间上的附加值。以近期的市场情况来

看，该类靠近地铁的小户型产品的销量领先于市场平均水平。  

3、项目资格文件取得情况 

项目已取得以下资格文件： 

文件名称 文件编号 

国有建设用地使用权出让合同 沪松规土（2013）出让合同第 70 号 

国有土地使用证 沪房地松字（2014）第 005545 号 

建设用地规划许可证 沪松地（2014）EA31011720140013 

建设工程规划许可证 沪松建（2014）FA31011720144633 

建筑工程施工许可证 310117201403030119 

建设项目环境影响评价文件批准书 松环保许管（2014）160 号 

上海市企业投资项目备案证/发改委

立项批文 
松发改备（2014）002 号 

4、项目投资概算 

本项目的投资概算如下： 

序号 项目名称 投资（万元） 
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1 

开发成本 

土地成本 77,044 

2 前期工程费 851 

3 建筑安装工程费 28,822 

4 基础设施费 6,435 

5 开发间接费 1,146 

6 小计 114,298 

7 财务费用 4,380 

8 管理费用 1,720 

9 销售费用 2,901 

10 营业税金及附加 7,760 

总投资 131,059 

5、项目经济评价 

项目 金额（万元） 

总销售收入  145,049  

开发成本  114,298  

毛利润  30,751  

营业税金及附加  7,760  

土地增值税  2,901  

财务费用  4,380  

管理费用  1,720  

销售费用  2,901  
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所得税费用           2,772  

净利润           8,317  

销售毛利润率（%）           21.20  

销售净利润率（%）             5.73  

 

 以上议案请各位股东审议。
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议案六 

关于提请股东大会授权董事会全权办理本次 

非公开发行股票相关事宜的议案 

 

为顺利完成本次非公开发行股票工作，公司董事会提请股东大会授权

董事会全权办理与本次非公开发行股票相关的全部事宜，包括但不限于： 

1、依据有关法律、法规和规范性文件的规定及股东大会的决定，根据

具体情况制定和实施本次非公开发行股票的具体方案，包括但不限于发行

时机、发行数量、发行起止日期、定价基准日、发行价格、发行对象的选

择、具体认购办法、认购比例、募集资金金额、募集资金专项账户的设立

及与本次非公开发行股票有关的其他事项； 

2、决定并聘请参与本次非公开发行股票的保荐机构（主承销商），签

署、执行、修改、完成与本次发行相关的所有协议和文件（包括但不限于

保荐协议、承销协议、各种公告、其他相关协议等）； 

3、授权董事会办理本次非公开发行股票的申报、发行及上市事项，制

作、修改、修正、补充、补正、递交、呈报、签收、签署与本次发行有关

的所有申报、发行、上市文件及其他法律文件； 

4、应审批部门的要求或根据法律法规、监管部门的政策规定及市场条

件发生的变化，对本次非公开发行股票方案等相关事项进行相应调整； 
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5、在符合中国证监会和其他监管部门的监管要求的前提下，在股东大

会通过的本次非公开发行方案范围之内，与作为本次发行对象的投资者签

署股份认购协议或其他相关法律文件； 

6、在本次发行完成后，根据实施情况对《公司章程》中有关股本和注

册资本的条款进行相应修改，并报请有关政府主管部门核准或备案，办理

相关的变更事宜； 

7、在本次发行完成后，办理本次非公开发行股票在上海证券交易所及

中国证券登记结算有限责任公司上海分公司登记、锁定和上市等相关事宜； 

8、根据中国证监会的有关规定、市场情况、本次发行结果以及项目实

施进展，对拟投入的单个或多个具体项目的募集资金拟投入额进行调整（但

有关法律法规及《公司章程》规定需由股东大会重新表决的事项除外）； 

9、设立本次非公开发行股票募集资金专项账户； 

10、办理与本次非公开发行股票有关的其他事宜。 

上述授权自公司股东大会审议通过之日起 12 个月内有效。 

 

以上议案请各位股东审议。 
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议案七 

 

关于公司与三林万业（上海）企业集团有限公司签署非公

开发行股份认购协议的议案 

 

公司拟与三林万业签署非公开发行股份认购协议，协议主要内容如下： 

（一）合同主体和签订时间 

合同主体为发行人万业企业和认购人三林万业，合同签订时间为 2014

年 11 月 24 日。 

（二）认购价格、认购数额、限售期 

1、认购价格 

本次发行价格不低于定价基准日前二十个交易日万业企业 A 股股票均

价的 90%（定价基准日前 20 个交易日 A 股股票交易均价=定价基准日前

20 个交易日 A 股股票交易总额/定价基准日前 20 个交易日 A 股股票交易总

量，定价基准日为发行人第八届董事会临时会议决议公告日，即 2014 年

11 月 25 日），即不低于 4.46 元/股。 

最终发行价格将在公司取得中国证监会关于本次发行的核准文件后，

由公司根据股东大会的授权，根据有关法律、行政法规及其他规范性文件
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的规定及市场情况，并根据发行对象申购报价的情况，遵循价格优先原则，

与本次发行的保荐机构（主承销商）协商确定。三林万业同意接受公司根

据竞价结果所确定的最终发行价格且不参与竞价。 

若公司股票在本次非公开发行定价基准日至发行日期间发生派息、送

股、资本公积金转增股本等除权、除息事项的，本次发行价格将进行相应

调整。 

2、认购数额 

三林万业同意以现金方式认购万业企业本次非公开发行的人民币普通

股，认购数量不低于本次发行股份总数的 50%。认购款总金额=最终发行

价格*认购数量。 

若公司股票在本次非公开发行定价基准日至发行日期间发生派息、送

股、资本公积金转增股本等除权、除息事项的，本次发行股票的数量将进

行相应调整。 

3、限售期 

自本次万业企业向三林万业发行的股份登记在三林万业名下之日起

36 个月内，三林万业不得转让在本次非公开发行认购的股份。 

（三）违约责任 

本合同任何一方未履行或未适当履行其在本合同项下应承担的任何义

务，或违反其在本合同项下作出的任何陈述和/或保证，均视为违约。如守

约方因违约方的违约行为而蒙受任何损失、承担任何责任和/或发生任何费



上海万业企业股份有限公司                                         2014 年第三次股东大会会议资料 

27 
 

用（包括利息、合理的法律服务费和其它专家费用），则违约的一方应全

额补偿守约的一方。 

（四）适用法律和争议解决 

合同的订立、效力、解释、履行及其他未尽事宜均适用中国法律。因

本合同产生的或与本合同有关的任何争议，应首先由本合同双方友好协商

解决，协商不成时，任何一方均有权向万业企业所在地有管辖权的人民法

院提起诉讼。 

（五）协议的成立和生效 

本合同自双方授权代表正式签署本合同并加盖各自公章后成立，并于

下列条件均得到满足之日起生效； 

1、本次发行获得万业企业董事会、股东大会批准；  

2、本次发行获得中国证监会的核准。 

 

本议案涉及关联交易，关联股东三林万业在表决时应予以回避。以上

议案请各位股东审议。 



上海万业企业股份有限公司                                         2014 年第三次股东大会会议资料 

28 
 

议案八 

 

上海万业企业股份有限公司章程修正案 

 

根据《上市公司章程指引（2014 年修订）》、《上市公司股东大会规

则（2014 年修订）》等文件规定，公司拟对章程相关条款进行修订，具体

如下： 

 

原《公司章程》第八十九条： 

第八十九条 出席股东大会的股东，应当对提交表决的提案发表以下意

见之一：同意、反对或弃权。 

未填、错填、字迹无法辨认的表决票、未投的表决票均视为投票人放

弃表决权利，其所持股份数的表决结果应计为“弃权”。 

 

现修改为： 

第八十九条 出席股东大会的股东，应当对提交表决的提案发表以下意

见之一：同意、反对或弃权。证券登记结算机构作为沪港通股票的名义持

有人，按照实际持有人意思表示进行申报的除外。 

未填、错填、字迹无法辨认的表决票、未投的表决票均视为投票人放

弃表决权利，其所持股份数的表决结果应计为“弃权”。 
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以上议案请各位股东审议。  


