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经过多年的发展，深圳中恒华发股份有限公司（以下简称“公司”）目前已

形成工业及物业租赁两大主营业务，在近年公司工业业务处于转型升级过程中以

及盈利能力弱于预期的背景下，物业经营业务作为公司战略性业务，为公司贡献

了良好的利润。公司本次拟向控股股东武汉中恒新科技产业集团有限公司（以下

简称“中恒集团”）非公开发行 A 股股票募集资金，用于偿还借款和补充流动

资金，优化公司资本结构，提升公司盈利能力，支持公司工业业务及物业经营业

务的可持续发展。 

一、本次募集资金使用计划 

本次非公开发行募集资金总额为不超过 59,918.40 万元（含发行费用），扣除

发行费用后的募集资金净额中的 13,000.00 万元将用于偿还借款，其余募集资金

将用于补充流动资金。 

二、本次募集资金使用的可行性分析 

（一）优化资本结构、降低财务风险  

公司自 1998 年以来，一直没有通过资本市场进行再融资，公司发展所需资

金完全依靠自身经营积累及外部负债等。2013 年末和 2014 年 3 季度末，公司资

产负债率（合并口径）分别为 62.58%和 75.63%，资产负债率高，资本结构不尽

合理。 

 通过本次非公开发行，公司资本结构将明显优化，资产负债率大幅下降（以

2014 年 9 月 30 日数据为基准，本次非公开发行后公司资产负债率将降至

49.37%），流动比率与速动比率显著提高，公司的资本结构得到优化，抗风险能

力将进一步增强。 

（二）降低财务费用，提升盈利水平 

近年来，公司业务发展主要依靠自身经营积累以及外部负债等。较高的外部

负债导致公司财务费用居高不下，公司利润水平承压。最近三年及一期公司财务

费用占利润总额的比例情况如下： 



 

 

 

指标 2014 年 1-9 月 2013 年 2012 年 2011 年 

财务费用(A)（万元）   2,620.00    2,145.43    2,167.05    1,897.99  

其中:利息支出(B）（万元） 2,633.72   1,969.05    2,093.96    1,983.79  

利润总额(C)（万元）     151.75     -759.52      463.21    1,453.65  

财务费用占比（A/C)      17.26       -2.82        4.68        1.31  

利息支出占比(B/C) 17.36      -2.59        4.52        1.36  

公司计划将本次非公开发行募集资金中的 13,000.00 万元用于偿还借款，截

至 2015 年 2 月 28 日，公司的短期借款明细如下： 

借款行 余额（万元） 到期日 利率 

中国民生银行     1,100.00  2015 年 9 月 11 日  7.20% 

中国民生银行     2,000.00  2015 年 9 月 16 日  7.20% 

中国民生银行     1,000.00  2015 年 9 月 22 日  7.20% 

中国民生银行       900.00  2015 年 10 月 10 日  7.20% 

中国民生银行       787.76  2015 年 6 月 4 日  5% 

交通银行     1,254.60  2015 年 4 月 9 日  5.25% 

交通银行     1,353.00  2015 年 4 月 14 日  5.25% 

交通银行       971.70  2015 年 4 月 24 日  5.26% 

交通银行       762.60  2015 年 5 月 4 日  5.26% 

海尔财务公司       800.00  2015 年 5 月 8 日  6.72% 

海尔财务公司       700.00  2015 年 4 月 9 日  6.72% 

宁波银行     1,500.00  2015 年 5 月 14 日  7.92% 

宁波银行       500.00  2015 年 12 月 4 日  7.92% 

合计    13,629.66 -  -  

公司通过本次非公开发行募集资金后偿还部分借款将有助于降低公司财务

费用，提升公司盈利水平。 

 

 



 

 

（三）补充流动资金，支持业务发展 

1、公司工业业务的转型升级，需要补充流动资金 

公司工业业务为注塑件、泡沫件（轻型材料包装）、液晶显示器整机生产和

销售，主要为家电行业提供配套产品及服务。 

在下游消费需求升级的背景下以及市场竞争激烈的环境中，公司以市场需求

为导向，通过调整改进产品结构、加大新产品研发力度、改良生产工艺、提升生

产效率，积极谋求转型升级。公司计划继续深化工业业务的转型升级，继续提升

研发水平、开发新型产品、拓展下游渠道以及培育自有品牌，进一步巩固公司的

行业地位。为此，公司需要补充流动资金，为公司业务发展提供资金支持，实现

公司工业业务转型升级的战略目标。 

2、物业经营业务的专业化、规模化发展，需要补充流动资金 

在目前公司处于转型升级过程中以及盈利能力弱于预期的背景下，公司积极

开发拓展物业经营业务，开展自有物业华发大厦装修、招商等工作，物业经营业

务为公司贡献了良好的利润，目前已成为公司的重要盈利支柱。公司计划加大营

运资金投入，一方面提升公司物业经营业务的专业性，培养专业的物业经营管理

人才队伍，提升公司现有物业租赁的出租率；另一方面，适时扩大物业经营业务

规模，将该业务打造成公司长期稳定的业绩增长点。物业经营业务的专业化及规

模化发展，均需要大量的流动资金。 

 

（四）控股股东现金增持，有利于公司的持续稳定发展，有

利于保护公司中小股东利益 

公司控股股东中恒集团计划通过非公开发行的方式向上市公司注入现金，这

一方面将进一步优化公司股权结构，有利于公司持续稳定发展，另一方面也体现

了控股股东对上市公司发展的支持与信心，有利于促使公司股价处于合理水平，

进而维护公司中小股东的利益，有利于实现股东利益的最大化。 



 

 

三、本次非公开发行对公司的影响 

（一）对公司经营管理的影响 

本次非公开发行完成后，公司资本实力有所增加，抗风险能力将得到进一步

增强，有利于提高公司持续发展能力。募集资金偿还金融机构借款，有利于优化

公司资产负债结构，降低财务风险；募集资金补充流动资金，有利于满足日常经

营活动对流动资金的需求，支持公司未来业务转型升级以及之后的市场开拓。 

（二）对公司财务状况的影响 

本次发行完成后，公司的总资产、净资产规模相应增加，公司资产负债率、

流动比率和速动比率等都将有效改善，公司偿债能力提高，财务风险降低，财务

结构进一步改善，公司的资本实力和抗风险能力将得到有效增强，符合公司及全

体股东的长远利益。 

综上所述，公司运用本次非公开发行所募集资金用于偿还借款、补充流动资

金符合公司的实际情况和发展需求，有利于改善公司的财务状况和融资实力，有

利于提高公司的盈利能力和持续经营能力。在募集资金的支持下，公司将在实施

现有经营策略的同时，得以充分兼顾长期战略，这为公司未来的可持续发展奠定

了坚实的基础。 

 

 

 

 

深圳中恒华发股份有限公司 

董    事    会      

    2015 年 3 月 20 日    
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