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董事会决议公告附件： 

天津津滨发展股份有限公司 2014 年度财务决算 

现就 2014 年度财务决算情况向各位董事报告如下：  

一、2014 年财务决算情况 

1．合并经营状况 

1）2014年度公司实现合并营业收入 18.19 亿元，与上年相比减

少 7.23 亿元，降幅 28.4%；与年初上报董事会收入指标相比减少 3.9

亿元,主要是由于本年度房地产销售指标实现不理想，以及转让粤阳

房地产公司股权后其不再纳入合并范围所致。 

2）2014年度公司实现合并净利润 1018 万元，实现了扭亏为盈

的目标，完成年初上报董事会净利润（704 万）指标的 144.6%。尽管

受到房地产市场因素影响，销售没有达到预期目标。但公司加大力度

内部挖潜，从提高资金使用效率入手，强化资金管理，全年财务费用

比上年度减少 1.16 亿元，降幅为 38.6%，对本年度实现盈利起到了

重要作用。此外，本年度彻底解决了与华侨城公司在天潇公司股权转

让过程中产生的纠纷及赔偿事宜，避免了 2014 年度再计提 1.4 亿元

违约赔偿及 3 亿多元坏账准备。同时收回股权转让欠款 7 亿元，冲回

了以前年度计提坏账准备 5600 万元，对 2014 年经营业绩起到了至关

重要的作用。 

3）2014年度公司合并纳税金额达 1.76 亿元，自成立 16 年来年

均纳税 1.35 亿元。 

2．合并资产负债状况 

1）截至 2014 年末，公司总资产为 69.01 亿元，股东权益为 18.81

亿元（其中包括少数股东权益 4.51 亿元）。流动资产 64.97 亿元，占

资产总额的 94.14%；长期资产为 4.04 亿元，占资产总额的 5.86%。 

资产中土地储备 28.4 亿元，占资产总额 41.15%；在建及待售房

产 15.1 亿元，占资产总额 21.88%；土地整理施工 6.57 亿元，占资

产总额的 9.52%。 
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2）截至 2014 年末，公司负债总额为 50.20 亿元。流动负债 46.56

亿元，占负债总额 92.75%，长期负债 3.64 亿元，占负债总额 7.25%。 

从资产结构来看，各项财务指标较为合理，其中流动资产占了相

当大的比重，有利于公司流动性及偿债能力的加强；公司长期资产主

要是对外投资。从负债结构看，流动负债所占比重仍然较大，其中在

2015 年内到期的各项借款高达 25 亿元，这势必加大公司本年度的还

款压力。为保证公司在未来发展中资金链的安全，增强抗风险能力，

进一步拓展融资渠道，减低融资成本，调整负债结构仍将是公司今后

资金管理工作的重点。 

3．主要合并财务指标情况 

1）截至 2014 年末，公司流动比率为 1.40，表明公司具有较强

的短期偿债能力；速动比率为 0.32，而存货周转率仅为 0.25，表明

公司流动资产中存货占了相当大比重，反映公司项目开发周期较长，

存货周转速度较慢的问题仍有待解决。 

2）截至 2014 年末，公司资产负债率为 72.74%，同上年度基本

持平，但公司负债总额特别是流动负债总额仍然较大，还款压力不容

忽视。 

3）2014 年度公司每股收益 0.0063 元，公司净资产收益率为

0.78%。在未来发展中，公司必须不断深化项目开发节奏，提高项目

盈利水平，形成房地产行业持续获利的滚动开发模式，实现公司可持

续发展的目标。 

4．现金流情况 

1）公司年初货币资金 11.34 亿元，年末货币资金 11.09 亿元，

与年初相比基本持平。2014 年度公司为节约财务费用，资金一直保

持在较低水平，年底收回了华侨城欠款 7 亿元，为 2015 年初偿还到

期的信托借款备足了资金。 

2）津滨公司经营活动现金净流量为 10.54 亿元，较去年有大幅
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度增加，主要是受市场因素影响，年度内项目开发投入较少所致。筹

资活动现金净流量为-12.96 亿元，主要是偿还到期的基金以及根据

公司整体资金安排，将暂时闲置的资金归还金融机构借款所致。 

2013 年度巨额亏损，给公司 2014 年度融资工作带来了更加严峻

的挑战。在保证资金链安全的前提下，努力提高资金使用效率。公司

一方面将继续加大对项目资金收支管控力度，最大限度保证销售回

款，合理安排资金使用。另一方面，公司继续根据资金缺口，逐月向

银行申请发放贷款，避免了资金的闲置。并通过银行贷款置换利率较

高的信托借款，降低财务费用支出。 

 




