
证券代码：000005        证券简称：世纪星源        公告编号：2015-025 

 

深圳世纪星源股份有限公司 

独立董事关于 2014 年报相关事项的独立意见 

 

公司独立董事于 2015 年 4 月 8 日在公司会议室召开会议，审议 2014 年报

相关事项。会议应到独立董事 5 人，实到独立董事 4 人，另有独立董事武良成因

出差国外，委托独立董事邹蓝出席。出席会议独立董事以 5 票赞成、0 票反对、

0 票弃权审议并通过如下独立意见： 

一、关于控股股东及其关联方占用公司资金、公司对外担保的专项说明及

独立意见： 

根据中国证监会《关于规范上市公司与关联方资金往来及上市公司对外担

保若干问题的通知》（证监发[2003] 56 号）的规定，我们对公司执行上述规定

情况说明如下： 

1． 公司能够严格执行《关于规范上市公司与关联方资金往来及上市公司

对外担保若干问题的通知》（证监发[2003] 56 号）的规定，不存在控股股东及

其关联方占用公司资金的情况。 

2． 截止报告期末，公司对外担保的实际余额为人民币 83,072.68 万元，

除此之外无其它对外担保情况。 

二、独立董事对公司内部控制评价的意见： 

根据深圳证券交易所《上市公司内部控制指引》的有关规定，公司独立董

事对公司内部控制自我评价发表意见如下： 

公司已根据中国证监会、深圳证券交易所的有关规定，遵循内部控制的基

本原则，按照自身的实际情况，建立健全了覆盖公司各环节的内部控制制度。     

为进一步完善公司治理工作，贯彻实施《企业内部控制基本规范》及相关

配套指引，报告期内，根据中国证监会、深圳证监局的相关要求，以及公司制定

的内控规范实施工作的相关方案，对公司内部控制的各个环节进行梳理、测试。

公司总体的内控制度健全有效，形成了较完整严密的公司内部控制制度体系，符

合国家有关法律、法规和监管部门的要求。 

公司内部控制重点活动按公司内部控制各项制度的规定进行，公司对控股



子公司、关联交易、对外担保、募集资金使用、重大投资、信息披露的内部控制

严格、充分、有效，保证了公司经营管理的正常进行，具有合理性、完整性和有

效性。 

综上所述，独立董事认为，公司内部控制评价符合公司内部控制的实际情

况。 

三、对 2014 年非标准审计报告的独立意见： 

中审亚太会计师事务所对公司2014年度财务报告出具了带强调事项段的无

保留意见审计报告，根据深圳证券交易所《股票上市规则》的规定，我们对审计

意见涉及事项的说明如下： 

1、肇庆项目 

肇庆项目是公司在向香港港澳国际控股有限公司出售高速公路项目(水官高

速)的交易中合法取得的，由于港澳控股是香港联交所上市公司，曾以市场公开

募集的资金投资于该项目，因此该项目法律手续比较齐全，而且原港澳控股在合

约履行上已尽了全部义务，无履约过错。违约方实为合约甲方的关联方，合约中

该项目土地使用的担保人为合约甲方，该单位是肇庆市政府所属的北岭旅游开发

区管委会(区管委会同肇庆七星发展公司为一个机构)，即甲方是在该区承担一级

土地开发管理的责任单位(现已隶属国资局)。2008 年公司与广金国际公司合作，

共同开发该项目。2012 年 8 月 2 日，公司收到中国国际经济贸易仲裁委员会作

出的《V20120493 号中外合作经营合同争议案仲裁通知》，通知公司参股公司科

艺有限公司、快活有限公司、科益有限公司、积福有限公司、欣荣有限公司就其

与肇庆市七星发展公司、春风有限公司关于 1992 年 9 月 15 日签订的《中外合作

经营肇庆市“百灵有限公司”合同》所引起的争议所提起的仲裁申请已正式受

理。目前公司与广金国际公司正积极推进仲裁事项。我们将督促公司董事局恪守

高度的诚信职责和勤勉义务，在严格遵守信息披露的前提下，为股东争取最大的

利益。 

2、南油福华厂区城市更新项目 

2012 年 3 月 27 日，公司与深圳市优瑞商贸有限公司（下称“优瑞公司”）

签订《深圳市南山区“南油工业区福华厂区”城市更新项目合作开发协议》，约

定双方应于《合作开发协议》签订后 90 日内共同设立项目公司作为市场主体同

本司签订“南油工业区福华厂区”旧厂房《搬迁补偿安置协议》，以拆迁补偿的



形式取得旧厂区内所有旧厂房产权，由项目公司来实施该城市更新建设项目。 

2014 年 3 月 13 日，优瑞公司以向华南国际经济贸易仲裁委员会提出仲裁的

形式要求公司同意以优瑞公司作为本项目实施主体，即要求公司与优瑞公司直接

签署《拆迁补偿安置协议书》；2014 年 4 月 10 日，公司召开董事局会议，针对

优瑞公司及其关联方向华南国际经济贸易仲裁委员会申请的仲裁，董事局授权公

司管理层向华南国际经济仲裁贸易仲裁委员会提起仲裁反请求。 

2014 年 12 月 18 日，华南国际经济仲裁贸易仲裁委员会仲裁庭作出本案裁决：

《合作开发协议》、《补充协议》及《备忘录》合法有效，应继续履行；驳回各方

的其他仲裁请求及反请求。仲裁庭建议当事人双方在本裁决作出之日起 60 日内

按照 《备忘录》的约定完成第一申请人作为更新项目实施主体的确认工作。而

在此 60 日期间，双方应按照约定以及相关法律规定履行各自应承担的义务，提

供必要的相互配合工作。任何一方不履行自己的义务或者不提供必要的配合，甚

至阻碍确认工作的完成，应承担相应的违约责任，另一方当事人可再寻法律途径

维护自己的权益。 

目前，优瑞公司已在该裁决下达后的 60 日内发出了要求履行合同的函件；

但在该函件中，优瑞公司坚持要求公司避开股东大会的决策程序，同优瑞公司及

其股东之间马上签约完成《合作开发协议》、《补充协议》等相关合同主体变更的

新交易。对方目前所坚持的违规要求已阻碍了双方“继续履行”合同，而根据仲

裁裁决 60 日期限过后应承担相应的违约责任，公司可再循法律途径维护自己的

权益。故该项目合作的现状对公司产生如下财务不确定性的影响： 

（1）因争议的结果可能存在的不确定，对本年度和未来年度据原合作协议所

约定的公司拆迁补偿收益和开发期预期的优先股收益均产生了不确定；向对方所

主张的违约赔偿金额在争议解决之前存在不确定。 

（2）以公司名义所申报的项目地块开发权益，因取得了深规土【2013】759

号通知的批复，已消除了专项规划方案批复前地块未来开发指标所存在的不确定

性，使地块的开发价值和应补地价同时大幅提升，使获利空间和开发难度也同时

增大， 但国家863计划产业化促进中心项目相关产业用房未获准建设已使原《合

作开发协议》的合作目的无法实现，因此项目合作收益存在重大的不确定。 

对此，我们将督促公司董事局恪守职责，为股东争取最大的利益。 



3、出售长沙项目权益 

公司全资子公司首冠国际有限公司（下称“首冠国际”）于2007年与美联银

行之关联公司美联发展有限公司Wachovia Development Corporation(下称 “美

联发展”)通过双方各持股50%的首冠发展有限公司Head Crown Development Ltd.

（下称“首冠发展”）增资收购并合作开发长沙市“天景名园”（又名“太阳星

城”）不动产项目。首冠国际与美联发展各持有首冠发展50%股权及初始股东贷

款债权；首冠发展持有“太阳星城”项目公司（湖南天景名园置业有限责任公司）

90%股权。  

受项目报建及规划指标调整的影响，延缓了长沙项目的开发进度。鉴于对市

场行情的分析，公司董事局在年初的业务发展规划中制定了中长期目标是将不动

产业务资源逐渐集中到一、二线城市，尤其是深圳市的城市更新相关业务的市场

方向。  

本次交易即首冠国际将其所持有的首冠发展50%股权及初始股东投资权益以

39,313,863.01美元的价格出售给億盟发展有限公司。 

我们认为本次交易符合公司年初制定的业务发展规划，解决了长沙项目逾期

开发对公司可能带来的风险，交易定价合理，程序履行完备，退出投资后回收的

资金有利于改善公司财务现金流以及提高公司经营业绩。 

四、独立董事对续聘会计师事务所的独立意见： 

中审亚太会计师事务所已严格按照中国注册会计师独立审计准则的规定为

公司 2014 年度提供了审计服务，经审查，该所出具的审计报表能够充分反映公司

2014 年 12 月 31 日的财务状况以及 2014 年度的经营成果，出具的审计结论符合

公司的实际情况，因此，同意公司续聘中审亚太会计师事务所为本司 2015 年度审

计会计师事务所，并支付审计费 60--100 万元（具体数额视公司本次重大资产重

组的结果由双方商定）。 

五、独立董事对利润分配的独立意见 

经中审亚太会计师事务所审计，本司（母公司）本年度盈利 85,681,227.81

元，加年初未分配利润-1,000,069,420.11 元，本年度可分配利润为

-914,388,192.30 元，董事局建议本年度的利润分配预案为：不分配、不转增。 

    经独立董事审查，公司（母公司）未分配利润为负数，根据《公司法》的有

关规定，在弥补亏损之前是不能进行利润分配的，因此同意董事局上述利润分配



预案。 

六、独立董事对独立董事候选人的独立意见 

公司第九届董事局独立董事戚聿东先生因个人原因辞去公司独立董事及其

相关专业委员会所兼任的所有职务，根据公司《章程》的规定，公司第九届董事

局提名委员会提名冯绍津女士为独立董事候选人。 

经独立董事审核，认为： 

㈠ 根据法律、行政法规及其他有关规定，上述候选人具备担任上市公司董

事的资格； 

㈡ 符合公司《章程》规定的任职条件； 

㈢ 具备中国证监会《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》所要

求的独立性。 

七、独立董事对变更会计政策的独立意见 

     根据财政部财会[2014]6 号、7 号、8 号、10 号、11 号、14 号及 16 号文的相

关规定，公司的会计政策进行了相应的调整。此次调整符合国家相关法律法规的

规定和要求，能够客观、公允地反映公司的财务状况和经营成果。上述会计政策

的变更符合公司及全体股东的利益，未发现损害公司和中小股东利益的情形，决

策程序符合有关法律、法规和《公司章程》的规定。 

经独立董事审查，同意公司本次会计政策变更。 

 

 

 

独立董事：武良成、戚聿东、林功实、邹蓝、李伟民 

 

               二 0 一五年四月十一日 

 

 




