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证券代码：000031        证券简称：中粮地产      公告编号：2015-014 

 

中粮地产（集团）股份有限公司 

关于计提资产减值准备的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

     

一、 本次计提资产减值准备的情况 

根据《企业会计准则》以及公司会计政策、会计估计的相关规定，本着谨慎

性原则，公司及下属子公司对截止 2014 年 12 月 31 日的应收款项、存货、长期

股权投资、固定资产及无形资产等资产进行了减值测试，判断存在可能发生减值

的迹象。经过测试，公司对可能发生资产减值损失的应收款项和部分存货等资产

计提了减值准备，拟计提各项存货跌价准备合计 239,212,473.23 元、计提坏账

准备合计 22,049,860.20 元。具体情况如下： 

资产减值准备明细表 

                                                                                     单位：元 

项目 2013 年 12 月 31 日 
本年发生金额 

2014 年 12月 31 日 
本年增加数 本年转回数 

一、存货跌价准备 848,609.97  239,212,473.23  848,609.97  239,212,473.23  

二、坏账准备 36,030,896.97 22,049,860.20 6,066,993.33 52,013,763.84 

其中：应收账款  7,195,665.95  12,125,617.63 1,212,517.23  18,108,766.35  

其他应收款  28,835,231.02  9,924,242.57 4,854,476.10 33,904,997.49 

合计 36,879,506.94  261,262,333.43 6,915,603.30 291,226,237.07 

 

（一）存货跌价准备的计提依据及方法 

2014 年度期末公司根据存货成本账面价值与可变现净值测算存货跌价准
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备。公司的存货在资产负债表日按成本与可变现净值孰低计量，对可变现净值低

于存货成本的差额，计提存货跌价准备并计入当期损益。可变现净值按估计售价

减去估计完工成本、销售费用和税金后确定。 

公司对目前在建项目进行了相应减值测试。根据测试结果，拟计提各项存货

跌价准备合计 239,212,473.23 元。其中，对杭州云涛名苑项目拟计提存货跌价

准备154,954,530.15元；对杭州方圆府项目拟计提存货跌价准备84,257,943.08

元。 

（二）坏账准备的计提依据及方法 

2014 年度期末，公司根据以往坏账损失发生额及其比例、债务单位的实际

财务状况和现金流量情况等相关信息，对期末应收款项做出了合理估计。并对有

客观证据表明单项金额重大或单项金额虽不重大，但因其发生了特殊减值的应收

款项进行了单项减值测试。有客观证据表明其发生了减值的，根据其未来现金流

量现值低于其账面价值的差额，确认减值损失，计提坏账准备。本期末，公司按

照账龄分析法并结合个别分析认定法，拟对应收账款提坏账准备，并记入当期损

益。 

根据应收款项的分类，公司应收账款按照单项减值测试及账龄组合分析计提

坏账准备 12,125,617.63 元，其他应收账款按照单项减值测试及账龄组合分析计

提坏账准备 9,924,242.57 元。本年计提坏账准备合计 22,049,860.20 元。 

 

二、本次计提资产减值准备的审批程序 

公司于 2015 年 4 月 16 日召开第八届董事会第十次会议、第八届监事会第四

次会议，分别审议通过《关于计提资产减值准备的议案》，董事会、监事会均同

意公司上述计提资产减值准备事项。具体情况详见公司同日在巨潮资讯网

（http://www.cninfo.com.cn）上发布的《中粮地产第八届董事会第十次会议决

议公告》、《中粮地产第八届监事会第四次次会议决议公告》。 

本次计提资产减值准备事项无需提交股东大会审议。 

 

三、董事会审计委员会关于存货计提存货减值准备的专项意见 

本次公司基于谨慎性原则计提各项存货跌价准备合计 239,212,473.23 元、
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计提坏账准备合计 22,049,860.20 元，董事会审计委员会认为，该事项符合《企

业会计准则》和公司会计政策、会计估计的相关规定，计提依据和原因合理、充

分，符合公司实际情况，减值准备金额的计提充分考虑了市场因素，能够公允地

反映公司的资产状况，符合公司和全体股东的利益，不存在损害公司和中小股东

合法利益的情况。 

本次计提资产减值准备事项的决策程序符合《公司法》、《证券法》和《深圳

证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易所主板上市公司规范运作指引》等有

关法律、法规和《公司章程》、《中粮地产（集团）股份有限公司资产减值准备管

理办法》的规定。 

董事会审计委员会同意本次公司对杭州云涛名苑、杭州方圆府项目存货及应

收账款等资产计提减值准备。 

 

四、独立董事关于本次计提存货减值准备的独立意见 

本次公司基于谨慎性原则计提各项存货跌价准备合计 239,212,473.23 元、

计提坏账准备合计 22,049,860.20 元，独立董事认为，符合《企业会计准则》和

公司会计政策、会计估计的相关规定，计提依据和原因合理、充分，符合公司实

际情况，减值准备金额的计提充分考虑了市场因素，能够公允地反映公司的资产

状况，符合公司和全体股东的利益，不存在损害公司和中小股东合法利益的情况。 

本次计提资产减值准备事项的决策程序符合《公司法》、《证券法》和《深圳

证券交易所股票上市规则》等有关法律、法规和《公司章程》的规定。 

独立董事同意本次公司对杭州云涛名苑、杭州方圆府项目存货及应收账款等

资产计提减值准备。 

 

五、本次计提存货减值准备对公司财务状况的影响 

本次对杭州云涛名苑项目存货跌价准备计提影响公司 2014 年合并净利润

154,954,530.15 元，影响归属于母公司所有者的净利润 154,954,530.15 元；

对杭州方圆府项目存货跌价准备计提影响公司 2014 年合并净利润

84,257,943.08 元，影响归属于母公司所有者的净利润 84,257,943.08 元。 

本次计提坏账准备事项影响公司 2014 年合并净利润 22,049,860.20 元，影
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响归属于母公司所有者的净利润 22,049,860.20 元。 

 

六、其他说明 

    瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）对本次存货减值准备事项进行了审计并

出具了标准无保留审计意见的审计报告。 

 

七、备查文件 

1、中粮地产第八届董事会第十次会议决议。 

2、中粮地产第八届监事会第四次会议决议。 

3、董事会审计委员会关于公司计提存货减值准备事项的专项意见。 

4、独立董事关于公司计提存货减值准备的独立意见。 

 

特此公告。 

 

 

中粮地产（集团）股份有限公司 

                                            董   事   会 

                                       二〇一五年四月十八日 
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