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广西五洲交通股份有限公司 

关于子公司广西五洲房地产有限公司为购买 

“五洲·半岛阳光”一期房开项目按揭贷款客户 

提供阶段性连带责任保证的公告 
 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。  

 

 

广西五洲房地产有限公司（下称“地产公司”）是广西五洲交通股份有限公

司（下称“五洲公司”）的全资子公司。地产公司开发的百色“五洲·半岛阳光”

小区房开项目（一期）1#、2#、9#楼商品房拟于 2015 年初开始预售，10#、16#

楼拟于 2015 年第 4 季度销售。按照银行政策和房地产开发企业的商业惯例，地

产公司将为购买百色“五洲·半岛阳光”项目一期商品房及商铺的全部合格按揭

贷款客户提供阶段性的连带责任保证担保。具体情况如下： 

一、“五洲·半岛阳光”项目建设进展情况介绍 

地产公司开发的百色“五洲·半岛阳光”小区房开项目规划用地面积

97,169.00 ㎡，建设用地面积 89,866.00 ㎡，小区拟建住宅 16 栋。其中多层电

梯洋房 6 栋，29 到 32 层高层住宅楼 10 栋，商业部分为 2 层裙楼。计容建筑面

积 286,252.48 ㎡，其中住宅面积 262,167.94 ㎡，商业面积 23,954.19 ㎡。容积

率 2.95。不计容建筑面积 81,804.79 ㎡，其中架空层 4,964.52 ㎡，地下车库及

人防地下室 76,840.27 ㎡。总建筑面积 368,057.27 ㎡。项目于 2012 年 8 月正式

启动。分三期开发，开发期限为 6 年。目前项目（一期）进展情况为： 1#、2#

楼完成主体施工，进行装修及水电安装施工阶段；9#楼完成了 27 层的主体钢筋

混凝土结构施工，水电消防预埋管安装；10#楼完成了 17 层的主体钢筋混凝土结

构、水电消防预埋管安装；16#完成了 4 层的主体钢筋混凝土结构、水电消防预

埋管安装。按工程计划进度，项目（一期）1#、2#、9#楼商品房拟于 2015 年初

开始预售，10#、16#楼拟于 2015 年第 4季度销售。 

二、担保情况概述 

（一）担保基本情况 

购买地产公司开发的百色“五洲·半岛阳光” 一期商品房及商铺的全部按

揭贷款客户拟向建设银行百色分行、工商银行百色分行以及广西百色右江农村合

作银行等金融机构申请办理商业按揭贷款，根据银行政策和房地产开发企业的商

业惯例，地产公司将为上述按揭贷款客户提供阶段性的连带责任保证担保。担保

金额为 2.9 亿元信用担保，在房屋产权证及其抵押手续办理完成之前为住房贷款

申请人提供担保，在银行取得购房者房屋所有权证书及抵押登记文件后终止。 



（二）本次担保需履行的内部决策程序 

根据《广西五洲交通股份有限公司章程》及《广西五洲交通股份有限公司对

外担保管理办法》有关规定，此次担保事项除需提交地产公司董事会审议外，还

需提交五洲公司董事会、股东大会审议。 

三、被担保人情况 

被担保人为购买百色“五洲·半岛阳光” 项目一期商品房及商铺的的全部

合格按揭贷款客户。 

四、担保协议的内容 

（一）建设银行百色分行、工商银行百色分行以及广西百色右江农村合作银

行等金融机构个人住房按揭贷款担保协议的主要内容为：本担保为阶段性的连带

责任保证担保，担保类型为借贷，被担保人为购买百色“五洲·半岛阳光” 项

目一期商品房及商铺的全部合格按揭贷款客户。担保人为广西五洲房地产有限公

司，担保金额为 2.9 亿元信用担保，担保期限为在房屋产权证及其抵押手续办理

完成之前为住房贷款申请人提供担保，在银行取得购房者房屋所有权证书及抵押

登记文件后终止。 

（二）相关提示  

1.上述担保协议均未签订；本次担保对应的按揭贷款客户的借款合同尚未办

理，存在部分客户按揭贷款不能获得银行批准的可能。 

2.本次提交董事会审议的担保金额为最高担保授权上限，具体数额以实际发

生的担保金额为准。 

3.不存在反担保情况。 

五、董事会意见 

地产公司开发的百色“五洲·半岛阳光”小区房开项目从 2012 年 8 月正式

启动，分三期开发，开发期限为 6 年。目前项目（一期）进展情况为：1#、2#

楼完成主体施工，进行装修及水电安装施工阶段；9#楼完成了 27 层的主体钢筋

混凝土结构施工，水电消防预埋管安装；10#楼完成了 17 层的主体钢筋混凝土结

构、水电消防预埋管安装；16#完成了 4 层的主体钢筋混凝土结构、水电消防预

埋管安装。按工程计划进度，项目（一期）1#、2#、9#楼商品房于 2015 年初开

始预售，10#、16#楼拟于 2015 年第 4 季度销售。购买该商品房及商铺的全部按

揭贷款客户拟向建设银行百色分行、工商银行百色分行以及广西百色右江农村合

作银行等金融机构申请办理商业按揭贷款，根据银行政策和房地产开发企业的商

业惯例，地产公司将为上述按揭贷款客户提供阶段性的连带责任保证担保。担保

金额为 2.9 亿元信用担保，在房屋产权证及其抵押手续办理完成之前为住房贷款

申请人提供担保，在银行取得购房者房屋所有权证书及抵押登记文件后终止。本

项担保也是为了公司本身的业务需要，为了确保一期房开项目销售顺利，尽快回

收房地产开发成本，而且只是阶段性担保，取得房屋产权证书及抵押文件后即终

止，对地产公司影响较小。 

截止目前，包含本次担保金额 2.9 亿元，五洲公司及控股子公司对外担保总

额为 7.6 亿元，占公司最近一期经审计净资产的 22.67%。五洲公司对外担保总

额未超过最近一期经审计财务报告净资产的 50%。 

鉴于以上二点，公司认为此项担保在不影响公司利益的情况下，确保地产项

目销售顺利，为客户按揭贷款提供担保可行，但因为按揭贷款担保对象是贷款客

户，属于个体，是非法人单位，无法确定被担保方的资产负债率。本议案提交股

东大会审议。 



六、对外担保情况 

截止 2015 年 4 月 15 日公司及子公司累计对外担保数量为 47,269.6 万元，

占最近一期经审计净资产的 16%。对控股子公司的担保总额为 1.6 亿，占最近一

期经审计净资产的 5.41%。 

无逾期担保。 

 

 

 

                          广西五洲交通股份有限公司董事会 

                                  2015 年 4 月 28 日 


