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	经过评估，在评估基准日2014年12月31日，阜阳大亚装饰材料有限公司股东全部权益价值收益法评估值为9,140.52万元，比净资产账面值3,855.57万元评估增值5,284.95万元，增值率为137.07%，则阜阳大亚装饰材料有限公司25%股权的评估值为2,285.13万元。
	待办证房屋建筑物明细（会计科目：固定资产）
	(四)在对评估范围内的资产进行评估时，我们未考虑该等资产用于本评估目的可能承担的费用，未考虑资产可能承担的诉讼事项及特殊的交易方式可能追加付出的价格等对评估结论的影响。
	委托方、被评估单位及其他评估报告使用者概况
	评估目的
	评估对象和范围
	评估资产类型主要包括：流动资产、非流动资产(固定资产、无形资产等)以及相关负债，评估前总资产账面价值为13,948.49万元，负债账面价值为10,092.92万元，净资产账面价值为3,855.57万元。
	阜阳大亚公司未申报表外资产及负债。
	(一)委估资产的权属状况
	(二)实物资产的分布情况及特点
	(1)建筑物类固定资产
	①房屋建筑物
	自建房产合计24项，位于阜阳市阜南经济开发区府前路1号，包括办公楼、热磨车间房屋、主车间厂房、北成品库厂房、地磅房及门卫房等，其中12项已经办理房屋产权证，另12项房屋产权证正在办理中，明细如下：
	房屋建筑物结构主要有轻钢排架结构、钢混框架结构、砖混结构。分述如下：
	A．H型钢独立杯型基础，承台梁；H型钢柱、梁、板框架结构；1.2米以下采用240厚水泥砂浆砌砖墙维护，外贴墙砖，彩钢屋面板，地面垫层为回填土、混凝土；外墙主要为1.2米以下采用砖维护，外贴墙砖；地面主要为块料面层、局部环氧树脂地面；内墙主要为240厚水泥砂浆砌砖墙、外刷涂料；窗户为塑钢窗，大门为彩钢板平开防火门、卷帘门。配有给排水、照明、消防，能够满足使用要求，现场勘察无上均匀沉降现象。
	B．钢混结构
	钢筋混凝土独立基础；现浇钢筋混凝土柱、梁、板框架结构；梁采用现浇C35砼梁，钢筋混凝土梁、板、柱，240内外墙，钢筋混凝土现浇屋面板，地面垫层为回填土、混凝土，梁柱保护层厚为25㎜，板保护层厚为15㎜，屋面板现浇钢筋砼板，水泥膨胀珍珠岩保温层，聚乙烯防水卷材砼屋面；外墙主要为刷涂料；地面主要为地砖、大理石、树脂；内墙主要为墙漆、墙砖，顶棚主要为墙漆；窗户为铝合金，大门为上锈钢防盗门、铝合金门、卷帘门，室内门为防盗门、防火门、木门。配有给排水、照明、消防，能够满足使用要求，现场勘察无上均匀沉降现象。
	C．砖混结构
	水泥喷粉带型基础、浆砌毛石条形基础和水泥砂浆砖基础；承重墙为水泥砂浆砌砖墙，非承重墙主要为240厚水泥砂浆砌砖墙，局部为轻质隔断墙；地面主要为砼、瓷砖；外墙面为涂料、外墙砖，内墙主要为涂料，浴室、厕所为磁砖墙面；屋面主要为钢筋砼板上铺保温层设三毡四油防水屋面；门主要为铁门、木门、防火门，窗主要为塑钢窗；配有给排水、照明、消防，能够满足使用要求，现场勘察无上均匀沉降现象。
	②构筑物
	委估构筑物主要结构类型为钢砼、砖混、铁艺、彩钢板简易构造，主要包括围墙、厂区道路、消防水池等。
	③经评估人员现场勘察，委估资产的维修保养、在用状态较好。
	(2)阜阳大亚公司列报评估的设备类固定资产包括机器设备、车辆和电子设备，所有设备均为该公司在正常经营过程中陆续购置的，除早期购置的设备外观较为陈旧外，其余设备的性能、精度、效率等技术状态良好，公司的设备管理及维修制度较为完善，各种设备按规定维修保养，定期进行设备状态检查，使用中能严格执行操作规程、正确合理的使用设备，截至评估基准日，未发生过重大设备事故，设备运行正常、维护保养良好。
	企业未申报表外资产。
	(五)本次评估引用了江苏银信资产评估房地产估价有限公司出具的《大亚科技股份有限公司拟购买股权所涉及的阜阳大亚装饰材料有限公司林木、林地资产评估报告》（苏银信评报字（2015）第017号，报告出具日：2015年3月23日）报告中关于截至2014年12月31日被评估单位全部消耗性生物资产及林地使用权的评估结论。
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	在评估基准日2014年12月31日，阜阳大亚公司股东全部权益价值收益法评估值为9,140.52万元，比净资产账面值3,855.57万元评估增值5,284.95万元，增值率为137.07%。
	(二)资产基础法评估结果
	在评估基准日2014年12月31日，阜阳大亚公司评估前总资产账面价值为13,948.49万元，负债账面价值为10,092.92万元，净资产账面价值为3,855.57万元。经评估后，总资产评估值19,189.71万元，负债评估值10,092.92万元，净资产评估值9,096.79万元，总资产评估值比账面值增值5,241.22万元，增值率37.58%；净资产评估值比账面值增值5,241.22万元，增值率为135.94%。评估结果详细情况见下表：
	(三)评估结论的选取
	本次评估资产基础法评估值比收益法评估值低43.73万元，差异额占资产基础法评估值的比例为0.48%；两种方法评估结果差异较小。
	资产基础法是立足于资产重置的角度，通过评估各单项资产价值并考虑有关负债情况，来评估企业价值。收益法是立足于判断资产获利能力的角度，将被评估单位预期收益资本化或折现，来评估企业价值。相比较而言，前者评估企业价值的角度和途径是间接的，难以全面反映非账面资产（如管理团队、合同、客户资源、销售渠道等）的价值，而后者则是按“将本求利”的逆向思维来“以利索本”，直接评估并能全面体现企业价值。
	被评估单位经营状况持续良好，对持续经营且盈利稳定的企业进行评估时，收益法更能直接并且全面地反映公司整体价值，本次基于两种评估方法下所收集材料的充分性、全面性情况，选择收益法评估结果作为最终结果。
	因此阜阳大亚公司股东全部权益价值收益法评估值为9,140.52万元，则阜阳大亚公司25%股权的评估值为2,285.13万元。
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