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广 东 世 荣 兆 业 股 份 有 限 公 司  

前次募集资金使用（发行股份购买资产）情况鉴证报告 

 

大华核字[2015] 002737 号 

 

广东世荣兆业股份有限公司全体股东： 

我们审核了后附的广东世荣兆业股份有限公司（以下简称世荣公

司）编制的截止 2015 年 3 月 31 日的《广东世荣兆业股份有限公司前

次募集资金使用（发行股份购买资产）情况报告》。 

一、董事会的责任  

世荣公司董事会的责任是按照中国证监会《上市公司证券发行管

理办法》（证监会令 30 号）及《关于前次募集资金使用情况报告的规

定》（证监发行字[2007]500 号）的规定编制截止 2015 年 3 月 31 日的

《广东世荣兆业股份有限公司前次募集资金使用（发行股份购买资产）

情况报告》，并保证其内容真实、准确和完整，不存在虚假记载、误

导性陈述或重大遗漏。 

二、注册会计师的责任 

我们的责任是在实施鉴证工作的基础上对世荣公司《广东世荣兆

业股份有限公司前次募集资金使用（发行股份购买资产）情况报告》

发表鉴证意见。我们按照《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3101

号—历史财务信息审计或审阅以外的鉴证业务》的规定执行了鉴证业

务。该准则要求我们计划和实施鉴证工作，以对世荣公司前次募集资

金使用（发行股份购买资产）情况报告是否不存在重大错报获取合理
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保证。 

在鉴证过程中，我们实施了包括了解、询问、检查、重新计算以

及我们认为必要的其他程序。选择的鉴证程序取决于我们的职业判断，

包括对由于舞弊或错误导致的世荣公司前次募集资金使用情况（发行

股份购买资产）报告重大错报风险的评估。在进行风险评估时，我们

考虑与世荣公司前次募集资金使用（发行股份购买资产）情况报告编

制相关的内部控制，以设计恰当的鉴证程序，但目的并非对内部控制

的有效性发表意见。我们相信，我们的鉴证工作为发表意见提供了合

理的基础。 

三、鉴证结论 

我们认为，世荣公司董事会编制截止 2015 年 3 月 31 日的《广东

世荣兆业股份有限公司前次募集资金使用（发行股份购买资产）情况

报告》符合中国证监会《关于前次募集资金使用情况报告的规定》（证

监发行字[2007]500 号）的规定，在所有重大方面公允反映了世荣公

司截止 2015 年 3 月 31 日前次募集资金的使用情况。 

四、对报告使用者和使用目的的限定 

需要说明的是，本鉴证报告仅供世荣公司申请发行证券之用，不

得用作任何其他目的。我们同意将本鉴证报告作为世荣公司证券发行

申请文件的必备内容，随其他申报材料一起上报。 

大华会计师事务所(特殊普通合伙) 中国注册会计师：李韩冰 

中国·北京 

 

中国注册会计师：王明丽 

 

 二〇一五年五月十五日 
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广东世荣兆业股份有限公司 

前次募集资金使用（发行股份购买资产）情况报告 

2015 年 1 月 27 日，经中国证券监督管理委员会证监许可[2015]130 号《关于核准广东

世荣兆业股份有限公司向梁家荣发行股份购买资产的批复》文核准，同意广东世荣兆业股份

有限公司(以下简称世荣公司或公司)以非公开发行 16,300 万股人民币普通股(A 股)，每股

面值 1.00 元，每股发行价格人民币 6.31 元为对价，用于收购梁家荣合法持有的珠海市斗

门区世荣实业有限公司 23.75%股权（以下简称“标的资产”）。 

截至 2015 年 2 月 3 日，标的资产已全部变更登记至公司名下，梁家荣以标的资产作为

认购对价的出资全部到位，公司变更后的累计注册资本实收金额为人民币 809,095,632.00

元，本次非公开发行股份上市日为 2015 年 3 月 4 日，锁定期为从新增股份上市首日起算，

至本次交易利润补偿测算期满 6 个月（如利润补偿尚未实施完毕的，至利润补偿实施完毕之

日；按前述原则计算不满 36 个月的，锁定期为 36 个月）。 

根据证监会《上市公司证券发行管理办法》（证监会令第 30号）和《关于前次募集资金

使用情况报告的规定》（证监发行字〔2007〕500号）的规定，现将公司截至 2015 年 3月 31

日的前次募集资金使用（发行股份购买资产）情况报告如下： 

一、前次募集资金的募集情况 

本公司原注册资本为人民币 646,095,632.00 元，股本为人民币 646,095,632.00 元。根

据于 2014年 6月 9日召开的本公司第五届第二十次董事会会议和 2014 年 6 月 25 日召开

的 2014 年第一次临时股东大会决议公告，同意本公司以非公开发行 16,300 万股人民币普

通股(A 股)，每股面值 1.00 元，每股发行价格人民币 6.31 元为对价，用于收购梁家荣合法

持有的珠海市斗门区世荣实业有限公司 23.75%股权。 

上述发行股份购买资产行为于 2015 年 1 月 27 日经中国证券监督管理委员会证监许可

[2015]130 号《关于核准广东世荣兆业股份有限公司向梁家荣发行股份购买资产的批复》文

核准。 

截至 2015 年 2 月 3 日止，本公司已收到梁家荣持有的标的资产，标的资产以评估基准

日（2014 年 3 月 31 日）经上海东洲资产评估有限公司评估值为基础，以评估后 23.75%股权

的评估值 1,035,053,819.04 元下浮一定比例确定，最终确定交易价格为 1,028,530,000.00

元，以其作为认购 163,000,000.00 股人民币普通股的对价, 扣除允许从发行溢价中扣除的
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与本次非公开发行有关的费用人民币 9,563,000.00 元，本公司实际募集资金净额为人民币

1,018,967,000.00 元，其中计入股本人民币 163,000,000.00 元。 

2015 年 2 月 4 日瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）出具了瑞华验字[2015]40020002

号验资报告，本公司此次新增注册资本已全部到位。 

根据中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司出具的《限售股份明细数据表》，本次

新增的 163,000,000 股公司股份于 2015 年 3 月 3 日正式列入公司股东名册，公司证券登记

股本数为 809,095,632.00股。 

本公司前次非公开发行 163,000,000.00 股股票，仅涉及以非公开发行股票形式购买上

述股东所持公司的权益，未涉及募集资金的实际流入，不存在资金到账时间及资金在专项账

户的存放情况。 

二、前次募集资金的实际使用情况 

（一） 前次募集资金使用情况对照表      

                                                            金额单位：人民币万元 

募集资金总额：                  102,853.00 

 

已累计使用募集资金总额：       102,853.00 

 各年度使用募集资金总额： 

变更用途的募集资金总额：                  ---         2015 年 1-3 月：          102,853.00 

变更用途的募集资金总额比例：              ---  

  

投资项目 募集资金投资总额 截止日募集资金累计投资额 项目达到

预定可使

用状态日

期（或截止

日项目完

工程度） 

序

号 

承诺投资项

目 

实际投资

项目 

募集前承

诺投资金

额 

募集后承

诺投资金

额 

实际投资

金额 

募集前承

诺投资金

额 

募集后承

诺投资金

额 

实际投资

金额 

实际投资

金额与募

集后承诺

投资金额

的差额 

1 

购买梁家荣

持有的珠海

市斗门区世

荣实业有限

公司 23.75%

股权 

购买梁家

荣持有的

珠海市斗

门区世荣

实业有限

公司

23.75%股权 

102,853.00 102,853.00 102,853.00 102,853.00 102,853.00 102,853.00 --- --- 
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（二） 前次募集资金实际投资项目变更情况 

 本公司是非公开发行股份购买标的资产，不存在前次募集资金项目变更情况。 

（三） 前次募集资金投资项目对外转让或置换情况 

本公司无对外转让或置换的前次募集资金投资项目情况。 

（四） 闲置募集资金使用情况（如存在，需说明） 

本公司是非公开发行股份购买标的资产,故不存在闲置募集资金及未使用完毕募集资金

情况。 

三、募集资金投资项目产生的经济效益情况 

（一）前次募集资金投资项目实现效益情况对照表 

                                                     金额单位：人民币万元 

实际投资项目 截止日投资项目

累计产能利用率 

投资项目承诺效益 

序号 项目名称 2015-2017 年 

1 

购买梁家荣持有的珠海市斗门区

世荣实业有限公司 23.75%股权 

--- 

2015 年-2017 年三年内实现的净利润总额（扣除非

经常性损益后）不低于 11,676.33 万元 

续表 

实际投资项目 截止日投资

项目累计产

能利用率 

最 近 3 年实际效益 

截止日 

累计实现效益 

是否达到

预计效益 序号 项目名称 2015 年 1-3 月 

1 

购买梁家荣持有的珠海市斗门区世荣实业

有限公司 23.75%股权 

--- -973.43 -973.43 不适用 

注 1：2015年 1-3 月实现净利润未经审计。 

注 2：盈利预测-业绩承诺说明如下： 

根据《广东世荣兆业股份有限公司与梁家荣之盈利预测补偿协议》约定盈利预测及补偿

方案如下：梁家荣承诺，如本次交易在 2014 年度内实施完毕，标的资产在 2014 年-2017 年

四年内实现的净利润总额（扣除非经常性损益后）不低于 11,046.61 万元；如本次交易在 2015

年度内实施完毕，标的资产在 2015 年-2017 年三年内实现的净利润总额（扣除非经常性损益

后）不低于 11,676.33 万元。 
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标的资产在整个利润补偿测算期间内的实际净利润总额未达到预测净利润总额的，梁家

荣将以股份补偿方式对本公司进行补偿。 

差额补偿股份数＝（利润补偿测算期间各年度预测净利润总额－利润补偿测算期间各年

度实际净利润总额）×甲方通过本次发行认购的股份总数÷利润补偿测算期间预测净利润总

额。差额补偿股份数计算结果小于 0 时，按 0 取值。 

（二）前次募集资金投资项目无法单独核算效益的说明 

本次募集资金投资项目为购买梁家荣持有的珠海市斗门区世荣实业有限公司 23.75%股

权，不存在无法单独核算效益的情况。 

（三）未能实现承诺收益的说明 

本公司承诺收益为标的资产在 2015年-2017 年三年内实现的净利润总额（扣除非经常性

损益后）不低于 11,676.33 万元，目前尚未到期，相关项目正在稳步推进中。 

（四）以资产认购股份的情况 

1、资产账面价值变化情况 

置入资产在收购前与收购完成日及 2015 年 3 月 31 日主要资产情况如下： 

 评估基准日金额 资产交割日金额 期末金额（未经审计） 

资 产 2014-3-31 2015/1/31 2015/3/31 

流动资产：    

货币资金 409,458,435.00 421,956,487.35 387,986,645.26 

交易性金融资产    

应收票据    

应收账款 1,735,507.21 5,082,154.91 4,854,538.14 

预付款项 96,029,379.48 881,122.90 1,364,121.36 

应收利息    

应收股利    

其他应收款 3,370,595.77 8,699,466.50 237,232,254.77 

存货 2,238,701,840.39 2,852,774,188.68 2,952,231,031.08 

一年内到期的非流动资产    

其他流动资产 21,642,680.60 89,725,644.83 103,101,817.68 

流动资产合计 2,770,938,438.45 3,379,119,065.17 3,686,770,408.29 
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 评估基准日金额 资产交割日金额 期末金额（未经审计） 

非流动资产：    

可供出售金融资产    

持有至到期投资    

长期应收款    

长期股权投资 18,850,083.98 28,511,536.67 28,978,166.46 

投资性房地产 73,967,684.74 90,357,518.99 89,970,804.12 

固定资产 62,408,550.29 60,840,185.18 60,298,482.38 

在建工程 1,181,079.00 62,435,899.45 65,855,397.45 

工程物资    

固定资产清理    

生产性生物资产    

公益性生物资产    

油气资产    

无形资产 503,917.20 405,491.38 383,272.21 

开发支出    

商誉 7,260,749.12 7,260,749.12 7,260,749.12 

长期待摊费用 2,936,235.66 2,557,668.26 2,499,424.68 

递延所得税资产 41,304,867.55 51,217,961.76 55,470,440.40 

其他非流动资产    

非流动资产合计 208,413,167.54 303,587,010.81 310,716,736.82 

资产总计 2,979,351,605.99 3,682,706,075.98 3,997,487,145.11 

 

 评估基准日金额 资产交割日金额 期末金额（未经审计） 

负债及所有者权益 2014-3-31 2015/1/31 2015/3/31 

流动负债：    

短期借款 145,000,000.00 416,900,000.00 416,900,000.00 

交易性金融负债    

应付票据   100,000,000.00 

应付账款 145,019,664.01 101,413,220.90 104,216,154.30 

预收款项 465,234,652.00 1,072,102,706.00 1,231,602,081.50 
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 评估基准日金额 资产交割日金额 期末金额（未经审计） 

应付职工薪酬 4,070,302.70 6,730,425.92 4,045,362.98 

应交税费 95,665,848.62 12,045,072.02 14,110,807.81 

应付利息    

应付股利 762,000,000.00   

其他应付款 72,338,105.99 60,802,020.97 75,845,882.98 

一年内到期的非流动负债    

其他流动负债    

流动负债合计 1,689,328,573.32 1,669,993,445.81 1,946,720,289.57 

非流动负债：    

长期借款 601,000,000.00 1,339,000,000.00 1,384,000,000.00 

应付债券    

长期应付款    

专项应付款    

预计负债    

递延所得税负债 4,201,949.46 4,201,949.46 4,201,949.46 

其他非流动负债    

非流动负债合计 605,201,949.46 1,343,201,949.46 1,388,201,949.46 

负债合计 2,294,530,522.78 3,013,195,395.27 3,334,922,239.03 

所有者权益：    

实收资本 430,000,000.00 430,000,000.00 430,000,000.00 

资本公积    

减：库存股    

专项储备    

盈余公积 189,877,027.27 199,805,041.74 199,805,041.74 

未分配利润 64,944,055.94 39,705,638.97 32,759,864.34 

外币报表折算差额    

归属于母公司所有者权益合计 684,821,083.21 669,510,680.71 662,564,906.08 

少数股东权益    

所有者权益合计 684,821,083.21 669,510,680.71 662,564,906.08 

负债和所有者权益合计 2,979,351,605.99 3,682,706,075.98 3,997,487,145.11 

收购前后股东权益无较大变化，资产总额增加主要为开发项目的持续投入，开发成本的
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增加。 

2、经营情况及效益贡献情况 

本次交易系本公司收购控股子公司的少数股东权益，交易前后本公司的合并财务报表范

围以及纳入合并财务报表范围的资产、负债，营业收入及成本费用均未发生变化，发生变化

的主要为交易前后归属于母公司股东的所有者权益、归属于母公司股东的净利润。本次交易

后，本公司主营业务将得到进一步增强，有利于改善本公司的盈利能力和财务状况。 

3、盈利预测实现情况 

由于珠海市斗门区世荣实业有限公司主要从事房地产行业，项目投资周期长，收入结转

滞后，故 2015 年第一季度未能实现盈利较为合理。 

根据《广东世荣兆业股份有限公司与梁家荣之盈利预测补偿协议》约定盈利预测及补偿

方案如下：梁家荣承诺，如本次交易在 2014 年度内实施完毕，标的资产在 2014 年-2017 年

四年内实现的净利润总额（扣除非经常性损益后）不低于 11,046.61 万元；如本次交易在 2015

年度内实施完毕，标的资产在 2015 年-2017 年三年内实现的净利润总额（扣除非经常性损

益后）不低于 11,676.33 万元。截止 2015 年 3 月 31 日，目标公司实现净利润人民币-973.43

万元（未经审计）。 

由于目标公司业绩承诺按照 2015 年-2017 年总额确认，目前尚未到期，相关项目正在

稳步推进中。 

4、承诺事项的履行情况 

（1）广东世荣兆业股份有限公司与梁家荣约定盈利预测及补偿：由于目标公司业绩承

诺按照 2015 年-2017 年总额确认，目前尚未到期，相关项目正在稳步推进中。 

（2）广东世荣兆业股份有限公司与梁家荣关于三十六个月内不转让非公开发行股份的

承诺实际履行情况：该项承诺正在履行中，严格按照承诺履行，无不履行承诺的情况。 

本公司对发行股份购买资产的方案及其审核、进展与完成情况及时履行了信息披露义

务。 

本公司前次向特定对象发行股份购买资产已经于 2015 年度实施完成，实际交易情况与

计划保持一致，相关资产的管理及运营情况良好。 
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四、其他差异说明 

公司前次募集资金实际使用情况与公司定期报告和其他信息披露文件中披露的内容不

存在差异。 

 

 

 

广东世荣兆业股份有限公司（盖章）       

 

二〇一五年五月十五日    
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