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北京金隅股份有限公司 

关于房地产业务的自查报告 

 

北京金隅股份有限公司（以下简称“本公司”）根据中国证券监督管理委员

会于 2015 年 1 月 16 日发布的《调整上市公司再融资、并购重组涉及房地产业

务监管政策》的要求，按照《国务院办公厅关于继续做好房地产市场调控工作的

通知》（国办发[2013]17 号，以下简称“国办 17 号文”）、《闲置土地处置办法》

（国土资源部令第 53 号，以下简称“《闲置办法》”）、《中华人民共和国城市房地

产管理法》（主席令第 72 号，以下简称“《房地产管理法》”）、《住房和城乡建设

部关于进一步加强房地产市场监管完善商品住房预售制度有关问题的通知》（建

房[2010]53 号）等相关法律、法规、规章和规范性文件的规定，对本公司及下

属子公司自 2012 年 1 月 1 日至 2015 年 3 月 31 日（以下简称“报告期”）已完

工、在建及拟建房地产开发项目的用地和商品房开发过程中是否涉及闲置土地、

炒地以及捂盘惜售、哄抬房价等违法违规行为进行了自查，并出具本自查报告。 

以下为本次自查的具体情况。 
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第一节 自查的项目范围 

本次自查的房地产开发项目包括本公司及下属子公司开发建设的在建及拟

建的房地产项目。同时，本公司根据重要性原则，对本公司及下属子公司报告期

内的主要已完工且未售完项目进行了自查。 

经本公司自查，在报告期内，本公司未直接从事房地产开发业务，截至报告

期末，不存在本公司开发建设的在建及拟建的房地产项目，或已完工且未售完项

目。 

截至报告期末，本公司下属子公司已完工且未售完、在建及拟建的房地产项

目共计 43 项，其中已完工且未售完项目共 9 项，在建项目共 24 项，拟建项目

共 10 项。上述项目的基本情况参见下表所示： 

序号 项目名称 开发企业 项目位置 
土地面积 

（平方米） 

已完工且未售完项目 

1 I 立方 
北京金隅置地房地产开发

有限公司 
北京市大兴区黄村镇 40,985.78 

2 
西三旗居住、

商业金融项目 

北京金隅程远房地产开发

有限公司（以下简称“金隅

程远”） 

北京市海淀区西三旗

建材城东 
33,678.73 

3 
瑞和园定向安

置房项目 

北京金隅嘉业房地产开发

有限公司（以下简称“金隅

嘉业”） 

北京市海淀区田村山

南路 
45,212.17 

4 长安山麓 金隅嘉业 北京市海淀区田村 30,821.47 

5 金成中心 
北京金隅大成开发有限公

司（以下简称“金隅大成”）  

北京市通州区翠景北

里 
36,701.79 

6 

丰台区郭公庄

车辆段项目四

期 F2 公建混

合住宅项目 

金隅大成 
北京市丰台区花乡郭

公庄 
50,662.57 

7 

金隅观澜时代

国际花园朗轩

/89 号地块 

金隅（杭州）房地产开发有

限公司（以下简称“金隅杭

州”） 

浙江省杭州经济技术

开发区 
48,607.00 

8 

金隅观澜时代

国际花园瀚庭

/90 号地块 

金隅杭州 
浙江省杭州经济技术

开发区 
28,605.00 

9 大成郡 成都金隅大成房地产开发 四川省双流县西航港 76,505.87 
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序号 项目名称 开发企业 项目位置 
土地面积 

（平方米） 

有限公司（以下简称“成都

大成”） 

街道 

在建项目 

1 

朝阳区朝阳北

路（原星牌建

材 制 品 厂 ）

B01、B02、B03

地 块 二 类 居

住、中小学合

校、托幼用地

项目 

金隅嘉业 

朝阳区朝阳北路与东

五环交叉口西南侧原

星牌建材制品厂用地 

56,021.17 

2 

朝阳区东坝单

店二类居住、

小学用地项目 

金隅嘉业 朝阳区东坝单店 110,279.42 

3 

西三旗危改项

目二期（配建

公共租赁房） 

金隅程远 
北京市海淀区西三旗

建材城 
83,810.58 

4 

朝阳新城 D 组

团定向安置房

项目 

金隅嘉业 
北京市朝阳区东坝单

店 
66,748.13 

5 房山项目 
北京金隅长阳嘉业房地产

开发有限公司 

北京市房山区房山新

城 
78,062.72 

6 金隅·西海岸 金隅嘉业 
北京市昌平区昌平新

城东沙河 
46,495.907 

7 
朝阳新城 B 地

块项目 

北京金隅朝新天地置业有

限公司、金隅嘉业 
北京市朝阳区东坝 40,145.44 

8 

玻璃钢制品厂

一期、二期居

住项目 

金隅嘉业 北京市通州区梨园镇 233,866.349 

9 土桥三期 金隅嘉业 北京市通州区梨园镇 29,562.00 

10 
嘉和园（住宅

与公建） 
金隅嘉业 

北京市昌平区东沙河

中区 
43,556.434 

11 
康惠园定向安

置房项目 
金隅嘉业 

北京市朝阳区双桥路

双柳巷 
209,432.41 

12 青岛-丽港城 
金隅（青岛）房地产开发有

限公司 
山东省青岛市黄岛区 8,508.00 

13 

金隅 ·时代城

（含金隅环球

金融中心） 

内蒙古金隅置地投资有限

公司（以下简称“内蒙古金

隅置地”） 

内蒙古自治区呼和浩

特市赛罕区 
150,052.40 

14 金隅·丽港城 内蒙古金隅置地 
内蒙古自治区呼和浩

特市双台什街以南、察
51,624.383 
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序号 项目名称 开发企业 项目位置 
土地面积 

（平方米） 

哈尔大街以北 

15 金隅·大城山 
唐山金隅巨龙房地产开发

有限公司 

河北省唐山市路北区

北新道以南、大城路以

东 

165,916.23 

16 金隅悦城 
金隅（天津）房地产开发有

限公司 
天津市东丽区张贵庄 296,610.20 

17 18 号地块 金隅杭州 
浙江省杭州市经济技

术开发区 
234,840.00 

18 南山郡 
重庆金隅大成房地产开发

有限公司 
重庆市南岸区 386,648.00 

19 时代都汇 
重庆金隅大成山水置业有

限公司 
重庆市南岸区茶园 198,612.00 

20 
金隅·田员外 /

半山项目 

杭州金隅山墅房地产开发

有限公司 
浙江省杭州市拱墅区 71,280.00 

21 
金隅中北镇住

宅项目 

金隅丽港（天津）房地产开

发有限公司 

天津市西青区中北镇

溪秀苑南侧 
112,606.80 

22 马鞍山项目 
金隅梦城（马鞍山）房地产

开发有限公司 

安徽省马鞍山市花山

路西侧、公园路南侧、

佳山公园东侧 

82,902.57 

23 西溪里 海口大成置业有限公司 
海南省海口市海甸溪

北岸中段 
107,842.17 

24 

南京建邺区兴

隆 大 街 北 侧

A2 项目 

金隅南京房地产开发有限

公司 

江苏省南京市建邺区

兴隆大街北侧 
57,522.21 

拟建项目 

1 
北京张郭庄项

目 

北京金隅房地置业有限公

司 

北京市丰台区长辛店

张郭庄地区 
89,448.00 

2 油毡厂项目 金隅嘉业 
北京市丰台区久敬庄

甲 1 号 
131,100.00 

3 
西郊砂石厂西

区项目 
金隅嘉业 北京市海淀区田村 84,583.462 

4 南口项目 金隅嘉业 北京市昌平区南口镇 40,891.00 

5 宝华家园二期 金隅嘉业 
北京市崇文区沙子口

宝华东里 
8,690.41 

6 上海嘉定项目 
上海金隅大成房地产开发

有限公司 

上海市嘉定区菊园新

区 
112,282.90 

7 
宁波姚江船闸

项目 

宁波金隅大成房地产开发

有限公司 

浙江省宁波市江北区

姚江大闸东南侧 
23,669.00 

8 
金隅学府/钱江

新城项目 

杭州金隅观潮房地产开发

有限公司 

浙江省杭州市上城区

钱江新城 
18,409.00 

9 成都武侯项目 成都大成 四川省成都市武侯区 70,217.01 
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序号 项目名称 开发企业 项目位置 
土地面积 

（平方米） 

顺江村六组、高碑村三

组、铁佛村二组 

10 
青岛镇江路项

目 
金隅嘉业 

山东省青岛市市北区

延吉路以南、镇江路以

东、江都路以西、规划

北仲路以北 

46,159.40 

注：“土地面积”列载明的土地面积为对应项目取得的国有土地使用证（或房地产权证）

上记载的土地面积；就未取得相应的国有土地使用证的项目，则在“土地面积”列载明土地

出让合同中记载的土地面积；油毡厂项目的土地面积为该项目取得的《北京市国土资源局建

设项目用地预审意见》上记载的土地面积。 
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第二节 关于是否存在闲置土地违法违规 

行为的自查 

一、相关法律法规规定 

《国务院关于促进节约集约用地的通知》（国发[2008]3 号）第（六）条规定：

土地闲置满两年、依法应当无偿收回的，坚决无偿收回，重新安排使用；不符合

法定收回条件的，也应采取改变用途、等价置换、安排临时使用、纳入政府储备

等途径及时处置、充分利用。土地闲置满一年不满两年的，按出让或划拨土地价

款的 20%征收土地闲置费。 

《房地产管理法》第二十六条规定：以出让方式取得土地使用权进行房地产

开发的，必须按照土地使用权出让合同约定的土地用途、动工开发期限开发土地。

超过出让合同约定的动工开发日期满一年未动工开发的，可以征收相当于土地使

用权出让金百分之二十以下的土地闲置费；满二年未动工开发的，可以无偿收回

土地使用权；但是，因不可抗力或者政府、政府有关部门的行为或者动工开发必

需的前期工作造成动工开发迟延的除外。 

《国务院办公厅关于进一步做好房地产市场调控工作有关问题的通知》（国

办发[2011]1 号）第五条规定：对已供房地产用地，超过两年没有取得施工许可

证进行开工建设的，必须及时收回土地使用权，并处以闲置一年以上罚款。 

《闲置办法》第二条规定：本办法所称闲置土地，是指国有建设用地使用权

人超过国有建设用地使用权有偿使用合同或者划拨决定书约定、规定的动工开发

日期满一年未动工开发的国有建设用地。已动工开发但开发建设用地面积占应动

工开发建设用地总面积不足三分之一或者已投资额占总投资额不足百分之二十

五，中止开发建设满一年的国有建设用地，也可以认定为闲置土地。第八条规定：

有下列情形之一，属于政府、政府有关部门的行为造成动工开发延迟的，国有建

设用地使用权人应当向市、县国土资源主管部门提供土地闲置原因说明材料，经

审核属实的，依照本办法第十二条和第十三条规定处置：（一）因未按照国有建

设用地使用权有偿使用合同或者划拨决定书约定、规定的期限、条件将土地交付
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给国有建设用地使用权人，致使项目不具备动工开发条件的；（二）因土地利用

总体规划、城乡规划依法修改，造成国有建设用地使用权人不能按照国有建设用

地使用权有偿使用合同或者划拨决定书约定、规定的用途、规划和建设条件开发

的；（三）因国家出台相关政策，需要对约定、规定的规划和建设条件进行修改

的；（四）因处置土地上相关群众信访事项等无法动工开发的；（五）因军事管制、

文物保护等无法动工开发的；（六）政府、政府有关部门的其他行为。因自然灾

害等不可抗力导致土地闲置的，依照前款规定办理。第十二条规定：因本办法第

八条规定情形造成土地闲置的，市、县国土资源主管部门应当与国有建设用地使

用权人协商，选择下列方式处置：（一）延长动工开发期限；（二）调整土地用途、

规划条件；（三）由政府安排临时使用；（四）协议有偿收回国有建设用地使用权；

（五）置换土地；（六）市、县国土资源主管部门还可以根据实际情况规定其他

处置方式。除前款第四项规定外，动工开发时间按照新约定、规定的时间重新起

算。符合本办法第二条第二款规定情形的闲置土地，依照本条规定的方式处置。

第十三条规定：市、县国土资源主管部门与国有建设用地使用权人协商一致后，

应当拟订闲置土地处置方案，报本级人民政府批准后实施。闲置土地设有抵押权

的，市、县国土资源主管部门在拟订闲置土地处置方案时，应当书面通知相关抵

押权人。 

二、具体自查结果 

经自查，本公司及下属子公司拟建项目中如下项目存在超过出让合同约定的

动工开发日期满两年未动工的情况： 

截至报告期末，宝华家园二期项目尚未动工建设。根据国土资源部办公厅、

北京市东城区政府和北京市东城区住房和城市建设委员会的确认并经本公司自

查，宝华家园二期延期动工系未完成拆迁工作等非本公司及下属子公司能控制的

原因所致。本公司及金隅嘉业一直努力与各主管部门沟通协调，积极筹措合适的

拆迁安置房源。本公司认为，宝华家园二期逾期开工的情况符合《闲置办法》第

八条规定的因政府原因尚未动工开发的情形。 

经自查，报告期内，本公司下属子公司及房地产开发项目不存在被国土资源
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部门认定为闲置土地的情形，不存在因闲置土地的违法违规行为受到国土资源部

门的行政处罚的情况；本公司下属子公司及房地产开发项目在报告期内不存在因

闲置土地的违法违规行为正在被（立案）调查的情况。 
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第三节 关于是否存在炒地违法违规行为的自查 

一、相关法律法规规定 

《国土资源部、住房和城乡建设部关于进一步加强房地产用地和建设管理调

控的通知》（国土资发[2010]151 号）第六条第（一）款规定：严格查处囤地炒

地闲置土地行为。对未达到法律法规规定的土地转让条件转让房地产用地等囤地

炒地的行为，要及时依法依规严肃查处，应当依法没收违法所得，并处罚款。 

《房地产管理法》第三十九条规定：以出让方式取得土地使用权的，转让房

地产时，应当符合下列条件：（一）按照出让合同约定已经支付全部土地使用权

出让金，并取得土地使用权证书；（二）按照出让合同约定进行投资开发，属于

房屋建设工程的，完成开发投资总额的百分之二十五以上，属于成片开发土地的，

形成工业用地或者其他建设用地条件。转让房地产时房屋已经建成的，还应当持

有房屋所有权证书。 

《国务院办公厅关于进一步做好房地产市场调控工作有关问题的通知》（国

办发[2011]1 号）第五条规定：要依法查处非法转让土地使用权的行为，对房地

产开发建设投资达不到 25%以上的（不含土地价款），不得以任何方式转让土地

及合同约定的土地开发项目。 

二、具体自查结果 

经自查，报告期内，本公司下属子公司及房地产开发项目不存在因炒地的违

法违规行为受到国土资源部门的行政处罚的情况；本公司下属子公司及房地产开

发项目在报告期内不存在因炒地的违法违规行为正在被（立案）调查的情况；本

公司下属子公司不存在违反上述法律法规的相关规定而转让房地产用地土地使

用权的行为，不存在上述法律法规所界定的炒地违法违规行为。 
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第四节 关于是否存在捂盘惜售违法违规行为的自查 

一、相关法律法规规定 

《国务院办公厅关于促进房地产市场平稳健康发展的通知》（国办发[2010]4

号）第（七）条规定：已取得预售许可的房地产开发企业，要在规定时间内一次

性公开全部房源，严格按照申报价格，明码标价对外销售。 

《住房和城乡建设部关于进一步加强房地产市场监管完善商品住房预售制

度有关问题的通知》（建房[2010]53 号）第（一）条规定：取得预售许可的商品

住房项目，房地产开发企业要在 10 日内一次性公开全部准售房源及每套房屋价

格，并严格按照申报价格，明码标价对外销售。第（二）条规定：对已经取得预

售许可，但未在规定时间内对外公开销售或未将全部准售房源对外公开销售，以

及故意采取畸高价格销售或通过签订虚假商品住房买卖合同等方式人为制造房

源紧张的行为，要严肃查处。 

《国务院关于坚决遏制部分城市房价过快上涨的通知》（国发[2010]10 号）

第（九）条规定：对取得预售许可或者办理现房销售备案的房地产开发项目，要

在规定时间内一次性公开全部销售房源，并严格按照申报价格明码标价对外销

售。 

《住房和城乡建设部、国家发展和改革委员会关于加强房地产经纪管理进一

步规范房地产交易秩序的通知》（建房[2011]68 号）第三条规定：房地产开发企

业和房地产经纪机构要严格按照商品房预（销）售方案和申报价格对外销售。 

《国家发展改革委关于发布〈商品房销售明码标价规定〉的通知》（发改价

检[2011]548 号）第九条规定：对取得预售许可或者办理现房销售备案的房地产

开发项目，商品房经营者要在规定时间内一次性公开全部销售房源，并严格按照

申报价格明码标价对外销售。 

国办 17 号文第五条规定：继续严格执行商品房销售明码标价、一房一价规

定，严格按照申报价格对外销售。 
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二、具体自查结果 

经查询相关国土资源部门、住房和城乡建设部门、物价部门网站，报告期内，

本公司下属子公司及具备销售条件的在建和已完工的房地产开发项目不存在因

捂盘惜售的违法违规行为受到国土资源部门、住房和城乡建设部门、物价部门的

行政处罚的情况；经自查，本公司下属子公司及具备销售条件的在建和已完工的

房地产开发项目在报告期内不存在因捂盘惜售的违法违规行为正在被（立案）调

查的情况。报告期内，本公司下属子公司及具备销售条件的在建和已完工的房地

产开发项目不存在上述法律法规所界定的捂盘惜售违法违规行为。 
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第五节 关于是否存在哄抬房价违法违规行为的自查 

一、相关法律法规规定 

《国务院办公厅转发建设部等部门关于做好稳定住房价格工作意见的通知》

（国办发[2005]26 号）第七条规定：对虚构买卖合同，囤积房源；发布不实价

格和销售进度信息，恶意哄抬房价，诱骗消费者争购；以及不履行开工时间、竣

工时间、销售价格（位）和套型面积控制性项目建设要求的，当地房地产主管部

门要将以上行为记入房地产企业信用档案，公开予以曝光。对一些情节严重、性

质恶劣的，建设部会同有关部门要及时依法从严处罚，并向社会公布。 

《国务院办公厅关于促进房地产市场平稳健康发展的通知》（国办发[2010]4

号）第（七）条规定：已取得预售许可的房地产开发企业，要在规定时间内一次

性公开全部房源，严格按照申报价格，明码标价对外销售。 

《住房和城乡建设部关于进一步加强房地产市场监管完善商品住房预售制

度有关问题的通知》（建房[2010]53 号）第（一）条规定：取得预售许可的商品

住房项目，房地产开发企业要在 10 日内一次性公开全部准售房源及每套房屋价

格，并严格按照申报价格，明码标价对外销售。第（二）条规定：严肃查处捂盘

惜售等违法违规行为。各地要加大对捂盘惜售、哄抬房价等违法违规行为的查处

力度。对已经取得预售许可，但未在规定时间内对外公开销售或未将全部准售房

源对外公开销售，以及故意采取畸高价格销售或通过签订虚假商品住房买卖合同

等方式人为制造房源紧张的行为，要严肃查处。 

《国务院关于坚决遏制部分城市房价过快上涨的通知》（国发[2010]10 号）

第（九）条规定：对取得预售许可或者办理现房销售备案的房地产开发项目，要

在规定时间内一次性公开全部销售房源，并严格按照申报价格明码标价对外销

售。 

《住房和城乡建设部、国家发展和改革委员会关于加强房地产经纪管理进一

步规范房地产交易秩序的通知》（建房[2011]68 号）第三条规定：房地产开发企

业和房地产经纪机构要严格按照商品房预（销）售方案和申报价格对外销售。 
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《国家发展改革委关于发布〈商品房销售明码标价规定〉的通知》（发改价

检[2011]548 号）第十二条规定：对已销售的房源，商品房经营者应当予以明确

标示。如果同时标示价格的，应当标示所有已销售房源的实际成交价格。 

国办 17 号文第五条规定：继续严格执行商品房销售明码标价、一房一价规

定，严格按照申报价格对外销售。 

二、具体自查结果 

经自查，报告期内，本公司下属子公司及具备销售条件的在建和已完工的房

地产开发项目不存在因哄抬房价的违法违规行为受到国土资源部门、住房和城乡

建设部门、物价部门的行政处罚的情况；本公司下属子公司及具备销售条件的在

建和已完工的房地产开发项目在报告期内不存在因哄抬房价的违法违规行为正

在被（立案）调查的情况。报告期内，本公司下属子公司及具备销售条件的在建

和已完工的房地产开发项目不存在上述法律法规所界定的哄抬房价违法违规行

为。 
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第六节 自查结论 

综上所述，本公司认为，本公司及本公司下属子公司报告期内不存在被国土

资源部门认定为闲置土地、炒地、捂盘惜售及哄抬房价的情形，未因前述违法违

规行为受到行政处罚，亦不存在因前述违法违规行为正在被（立案）调查的情况。 
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（此页无正文，为北京金隅股份有限公司《关于北京金隅股份有限公司房地产业

务的自查报告》之盖章页） 
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