
中国证券监督管理委员会

中国证监会行政许可珏目审查

一次反馈意见辽知书

15I4I3号

深圳香江控股股份有限公司:

我会依法对你公司提交的 《深圳香江控股股份有限公司发行

股份购买资产核准》行政许可申请材料进行了审查,现需要你公

司就有关问题 (附后 )作出书面说明和解释。请在 30个工作日内

向我会行政许可受理部门提交书面回复意见。

2015年 7月 2日



2015年 6月 12日 ,我会受理了你公司发行股份购买资

产并募集配套资金的申请。经审核,现提出以下反馈意见:

1.申请材料显示,上市公司 2014年末账面货币资金余

额为 20.29亿元。本次交易拟募集配套资金 245,000万 元 ,

用于本次重组现金对价支付、长沙高岭商贸城建设项目、南

方国际金融传媒大厦和增城翡翠绿洲十四期项目。请你公司

结合上市公司财务状况、经营现金流、资产负债率、未来支

出计划、融资渠道、授信额度等,补充披露募集配套资金的

必要性。请独立财务顾问核查并发表明确意见。

2。 申请材料显示,本次交易后,上市公司 2014年各考

合并报表中每股净资产将减少 30。 74%,每股收益将增加

1。 80%。 交易对方出具了业绩承诺并以现金方式进行补偿。

请你公司:1)结合交易完成后上市公司财务指标的变化、

交易对方业绩承诺及评估作价情况,补充披露本次交易对上

市公司和中小股东权益的影响。2)补充披露本次交易设置

的业绩补偿方式是否符合我会相关规定。请独立财务顾问核

查并发表明确意见。

3。 申请材料显示,报告期内,标的资产香江商业及深圳

大本营存在资产、业务的剥离和整合事项。请你公司:1)

以列表形式补充披露整合和剥离的资产、负债、收入、利润

的金额和比例。2)补充披露业务剥离和整合选择具体标准 ,

整合后资产业务是否完整,是否存在依赖已剥离资产业务的



情形。3)补充披露整合和剥离资产报告期内各分公司及门

店经营情况。4)补充披露标的资产业务整合后是否有利于

减少关联交易。5)补充披露剥离资产财务报表及交易对方

深圳金海马财务状况。请独立财务顾问和会计师核查并发表

明确意见。

4.申请材料显示,香江商业2015年预测营业收入为 9.03

亿元,净利润 1.48亿元。⒛13年和 2014年香江商业的综合

毛利率水平为 57.74%和 61.28%,预测期内毛利率水平为

61-62%。 请你公司:1)结合香江商业 2015上半年经菅情况 ,

补充披露2015年预测数据的合理性及业绩预测的可实现性。

2)结合同行业上市公司收入增长变化及毛利率水平,补充

披露香江商业未来年度收入增长和毛利率水平预测的合理

性。请独立财务顾问、会计师和评估师核查并发表明确意见。

5.申请材料显示,本次交易可比案例为 2013年 7月 29

日港股上市公司华南城 (1668。 HK)斥资 52,221万元收购好

百年 75%的股权,及 2014年 12月 22日 港股上市公司物美商

业 (01025。 HK)的母公司物美集团以 14亿人民币收购中国

百安居 70%的股权。请你公司补充披露可比案例标的资产经

营指标,市销率和市净率等可比财务指标,比较分析并补充

披露本次交易作价的公允性。请独立财务顾问和评估师核查

并发表明确意见。

6.申请材料显示,香江商业及其分、子公司主要从事以



家居卖场为主的商铺招商服务,其开展业务所需的场所等均

从外部租赁。香江商业部分分、子公司租赁的商铺将于 2015

年年内到期。请你公司:1)以列表形式补充披露租赁物业

合同到期情况。2)补充披露是否存在租赁到期不能续租的

风险及对香江商业生产经营的影响,并进行风险提示。请独

立财务顾问和律师核查并发表明确意见。

7.申请材料显示,香江商业的租赁物业中,汕头市香江

家具有限公司和南昌市香江实业有限公司存在租用集体土

地的瑕疵,宁波华生香江家居有限公司租赁物业的出租方正

在办理相关产权证明。请你公司补充披露:1)上述瑕疵物

业的建筑面积、营业收入及占比情况。2)是否存在不能继

续使用上述租赁物业的风险及对香江商业生产经营的影响。

请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。

8.申请材料显示,香江集团与上市公司署了附条件生效

的 《商标转让协议》、《商标使用许可合同》,约定在本次交

易完成后将申请号为 8727453的
“
香江家居 MALL” 商标、注

册号为 9538460的
“
香江全球家居

”
商标、注册号为 9538469

的
“
香江全球家居 CB`商标无偿转让给上市公司,将注册

号为 8“ 4621的 “金海马
”
商标、注册号为 1952402的

“kinhOm” 商标、注册号为 42H253的 “HK” 图标授权上市

公司使用。请你公司补充披露:1)申请号为 8727453的 “香

江家居 MALL” 商标注册手续的办理进展情况,预计办毕期限,



是否存在法律障碍。2)交易完成后商标转让是否存在法律

障碍、转让涉及相关费用的承担方式及对香江商业及深圳大

本营生产经营的影响。请独立财务顾问和律师核查并发表明

确意见。

9.申请材料显示,本次交易前,香江控股的控股股东南

方香江持有上市公司 52.89%的股份。不考虑配套融资,交易

完成后,深圳金海马及南方香江合计持有上市公司 68.81%

的股份。深圳金海马已承诺本次认购的股份 36个月内不转

让。请你公司根据 《上市公司收购管理办法》第七十四条笫

一款的规定,补充披露南方香江所持香江控股股份的锁定期

安排。请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。

10。 申请材料显示,上市公司主营住宅类房地产开发与

销售,本次交易标的资产香江商业及深圳大本营主要从事家

居流通商贸运营业务。请你公司:1)结合财务指标,补充

披露本次交易完成后上市公司主营业务构成、未来经营发展

计划和业务管理模式。2)本次交易在业务、资产、财务、

人员、机构等方面的整合计划、整合风险以及相应管理控制

措施。请独立财务顾问核查并发表明确意见。

11。 申请材料显示,标的资产盈+ll模式包括自营模式(包

括合作模式 )和委托经营管理模式。请你公司:1)补充披

露报告期内不同盈利模式下的业务收入构成,毛利及毛利率

分析。2)结合经营指标及同行业情况,补充披露标的资产



竞争优势和行业地位。3)补充披露同行业上市公司同类经

营模式毛利率水平及变化趋势,与标的公司的差异及原因。

请独立财务顾问和会计师核查并发表意见。

12。 申请材料显示,报告期内香江商业租赁关联方沈阳

香江好天地商贸有限公司商铺的年租金为5927万元。请你

公司补充披露上述关联租赁的必要性、定价依据,并结合与

笫三方交易价格、可比市场价格,补充披露关联租赁费定价

的公允性。请独立财务顾问和会计师核查并发表明确意见。

你公司应当在收到本通知之日起30个工作日内披露反

馈意见回复,披露后2个工作日内向我会报送反馈意见回复

材料。如在30个工作日内不能披露的,应 当提前2个工作日

向我会递交延期反馈回复申请,经我会同意后在2个工作日

内公告未能及时反馈回复的原因及对审核事项的影响。

联系人:王辰鹏 010-88061450wangGhmCsrG。 gOv。 Gn


