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证券代码：600763          证券简称：通策医疗          编号：临 2015-037 

 

通策医疗投资股份有限公司 

关于全资子公司杭州口腔医院有限公司受让浙江通策健

康管理服务有限公司股权暨关联交易的进一步说明 

的补充公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

通策医疗投资股份有限公司（以下简称“公司”）分别于 2015年 7月 24日

及 2015 年 7月 28日披露了《通策医疗投资股份有限公司关于全资子公司杭州口

腔医院有限公司受让浙江通策健康管理服务有限公司股权暨关联交易的公告》及

该公告的补充公告（内容详见公司指定信息披露媒体上海证券报及上海证券交易

所网站 www.sse.com.cn 分别于 2015年 7月 24日、2015年 7 月 28日刊登的公

司 2015-033号、2015-034号公告）。根据上海证券交易所对该关联交易的审核

意见，本公司对该交易进一步说明如下： 

一、本次关联交易所涉物业价值评估公允性分析 

浙江通策健康管理服务有限公司（以下简称“通策健康”）成立于 2012年 9

月 4日，初始注册资本 6,000 万元，成立时股东和出资情况如下：杭州口腔医院

有限公司出资 2,400万元(占注册资本的 40%)，杭州通策旅游投资有限公司出资

2,400万元(占注册资本的 40%)，自然人鲍正梁先生出资 1,200 万元(占注册资本

的 20%)。2013年 7月，杭州通策旅游投资有限公司更名为杭州爱铂控股有限公

司（以下简称“爱铂控股”）。 

通策健康成立的目的主要是用于整体购买杭州市平海路一号方正证券大厦

（以下简称“该物业”），由于公司发展的战略性要求，公司希望将该物业作为杭

州口腔医院总院建设，摆脱因为杭州口腔医院场地限制的瓶颈制约。该物业为综
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合办公用楼，建筑面积合计 33,076.08 平方米，坐落于杭州市上城区平海路一号，

位于杭州市商业、经济、文化核心要地，紧邻城中商业繁华要道，地理位置优越，

距离西湖约 1公里，至杭州城站火车站约 2公里，至武林广场约 2.5公里。 

2012年 9月 19日，在通策健康的三位股东的共同努力下，通策健康最终以

4.2 亿元受让取得该物业的所有权，该受让价格低于当时类似物业的市场均价。 

鉴于该物业为综合办公用楼且地理位置优越，自取得所有权至今已有三年时

间，根据杭州房地产市场形势，特别是毗邻西湖的黄金物业稀缺，该物业产生了

一定幅度的增值。 

根据坤元资产评估有限公司出具的坤元评报[2015]（341）号评估报告，评

估公司通过选择三宗以上近期交易的类似结构、同类地段、相同用途的物业作为

参照物（分别为广利大厦、嘉德广场、平海旺角，详细内容请见公司于 2015 年

7 月 28 日在上海证券交易所网站披露的《浙江通策健康管理服务有限公司评估

说明》），在掌握与被评估房地产相同或相似的房地产（参照物）的市场价格的基

础上，以被评估房地产为基准对比分析参照物并将两者的差异量化，然后在参照

物市场价格的基础上作出调整和修正，从而确定待估房地产评估价值，最终评估

该房地产增值 129,512,708.28 元，增值率为 29.52%。 

二、本次关联交易所涉股权交易价格公允性分析 

基于受让方正证券大厦时间紧急，为了顺利完成交易，根据上市公司的系列

法律法规，并结合本次交易中三方股东所起的关键作用，通策健康的股权结构最

终设定为爱铂控股出资 2,400 万元人民币占 40%，鲍正梁出资 1,200万元人民币

占 20%，杭州口腔医院出资 2,400 万元人民币占 40%，通策健康注册资本 6,000

万元人民币。 

公司设立后，各股东按照股权比例各自出资，后续资金通策健康通过银行贷

款 2.1亿元人民币；加上杭州口腔医院以第三方（金融机构）委托贷款的方式向

通策健康发放不超过人民币 1.73 亿元借款（实际发生人民币 1.7亿元），其中银

行贷款 2.1亿元系由杭州口腔医院提供信用担保，1.7亿元的委贷由杭州口腔医

院向通策健康收取利息。通策健康为保证正常运营，通策健康于 2014年 1月与

中国工商银行股份有限公司杭州解放路支行签署《固定资产支持融资借款合同》，

新增银行贷款 1亿元人民币，合同项下借款共计人民币 3.1亿元，截止 2015年
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6月 30 日，实际发生 3.068亿元。 

通策健康取得方正证券大厦之后，以 2.7 元/平方米的租金租赁给杭州口腔

医院。杭州口腔医院现已将其口腔医院总部建设在该大厦，正常开业，经过半年

多的过渡，现营收稳定，日渐成熟，有动力亦有能力将该大厦产权全部收回自有

经营。 

基于杭州口腔医院收回大厦的全部产权的要求，由杭州口腔医院委托了具备

证券从业资格的专业评估机构坤元资产评估有限公司对股权价值进行了评估。 

由于通策健康除了持有大厦产权以外没有其他业务，因此，评估报告评估出

大厦价值以后，以净资产为依据，确定通策健康股权评估价值为 125,350,099.21

元。 

根据通策健康的股权架构，杭州口腔医院所持 40%通策健康股权的评估价值

为 5000 万元，爱铂控股所持 40%通策健康股权的评估价值为 5000万元，鲍正梁

先生所持 20%通策健康股权的评估价值为 2500万元，杭州口腔医院所持 40%通策

健康股权的评估价值为 5000万元。 

经本次关联交易各方商定，本次交易根据坤元评报[2015 ]（341）号评估报

告以净资产为依据所确定的通策健康股权评估价值为交易对价，即爱铂控股所持

40%通策健康股权的交易对价为 5000 万元，鲍正梁先生所持 20%通策健康股权的

交易对价为 2500 万元，杭州口腔医院所持 40%通策健康股权亦获得了相应的溢

价。 

公司认为，相关评估结论是在通过对通策健康进行了综合分析调查以及对其

物业所处位置的市场调研、案例比较分析基础上作出的一种专业判断，方正证券

大厦受让价格明显低于市场均价，在持有该物业三年时间，参照周边同类物业，

增值率为 29.52%，该物业评估价值合理公允。鉴于通策健康只持有方正证券大

厦别无其他业务，股权价值根据公司净资产评估得出，通策健康三个股东的股权

价值均得到了相应溢价。该大厦资金来源中委贷资金虽由杭州口腔医院提供，但

其也相应得到了高于银行贷款的利息，与付给通策健康的租金互相抵消，大大减

少了上市公司的业绩压力。 

因此公司认为评估结论及依据评估结论所确定的股权交易对价是合理、公允

的。 
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三、本次关联交易对公司业绩的影响及风险的进一步说明 

1、本公司主业为医疗服务业，辖内所属口腔医院的日常诊疗收入大部分为

现金收费，仅有少部分符合医保结算政策的诊疗收入，根据医保结算周期进行结

算收款，现金回笼期基本为 45 天。由于医疗行业的特殊性，患者无赊帐现象发

生，故公司现金流回笼及时且现金充沛。根据本公司 2015年中报显示，截至 2015

年 6月 30日，公司经营活动产生的现金流量净额为 5653万元，公司帐面可支配

现金总额为 28623万元，随着今年第三、四季度公司所辖口腔医院各项业务全面

进入旺季诊疗期间，预计下半年经营活动产生的现金流将远远高于上半年。且由

于本次收购及吸收合并完成后，上市公司将减少由于杭口与通策健康的租赁、委

贷、融资业务所导致的年净现金流支出 400万元。故本次支付股权转让对价不会

对公司现金流造成重大影响，反而减少了未来因关联交易所产生的持续性现金流

的净支出。 

2、本次收购及吸收合并后，因标的公司物业产权将全部归属于杭口，故未

来将全额承担该物业的年折旧费为 1300万元。 

3、本次收购及吸收合并后，原工行贷款将由杭口承继，故未来将全额承担

年贷款利息为 1900 万元。若择期归还，则无影响。公司主业发展迅速，营收规

模逐年保持较大幅度增长，现金流充沛，本次交易主要解决了公司最重要的子公

司杭州口腔医院的经营场地问题，且自有物业在三年内免征房产税和土城镇土地

使用税，对杭州口腔医院长期持续稳定发展意义重大，公司将利用现有及未来的

可支配自有资金或通过其他资金来源合理安排工行贷款的支付。 

4、本次交易后，平海路一号物业将归属上市公司，将作为公司自用房产，

房价变动不会对公司业绩造成影响。 

5、本次关联交易实施前，杭州口腔医院因租赁平海路一号物业所产生的租

赁费用为 3,260万元，年委贷利息收入为 931万元，按权益法确认对通策健康的

投资收益为-612万元，上述业务影响公司税前利润为-2,942 万元，影响税后净

利-2359 万元，对公司每股收益全年影响为-0.15 元/股。本次关联交易实施后，

杭州口腔医院拟对通策健康进行收购及吸收合并，相关租赁、委贷等关联交易不

复存在，杭州口腔医院对通策健康公司委贷利息收入亦将因为关联交易的终止而

取消。同时，杭州口腔医院将拥有平海路一号物业的所有权（自有物业三年内免
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征房产税和城镇土地使用税），并按借款期限及产权年限全年承担购买物业的借

款利息1,925万元及计提年折旧费用 1300万元，本交易将影响税前利润为-3,225

万元，影响税后利润为-2419万元，全年对公司每股收益影响仍为-0.15 元/股。

因此，本次关联交易并不会对公司业绩产生额外影响。此外，本次关联交易实施

后，杭州口腔医院拟在条件具备的情况下，归还通策健康因购买物业所涉的银行

贷款，归还贷款后，杭州口腔医院仅需按物业产权年限计提全部折旧，即每年计

提折旧费用 1300万元，影响年税前利润为-1300万元，影响年税后利润为-975

万元，全年对公司每股收益影响为-0.06元/股。在择期归还贷款后，本次关联

交易将增厚公司每股收益 0.09 元/股。 

本次关联交易对公司未来发展的影响分析，本次关联交易收购通策健康全部

股权,获得平海路一号物业的所有权，能够减少上市公司与关联方的因租赁及委

贷等产生的一系列关联交易。从杭州口腔医院管理运营方面考虑，拥有平海路一

号物业所有权，符合公司及杭州口腔医院在浙江地区的战略定位，能够提升医院

经营能力及经营档次，保证医院长期健康稳定发展，为客户提供更好的口腔医疗

服务。此外，从税收政策上考虑，杭州口腔医院自身拥有物业产权，使公司在税

收政策上，特别是房产税、城镇土地使用税等方面能够享受一定的优惠政策。 

公司独立董事、审计委员会及监事会均对本次关联交易发表了意见，认为本

次关联交易的评估结论及依据评估结论所确定的交易对价是合理、公允的；认同

公司财务部门就本次关联交易对公司业绩的影响及风险的分析。（相关内容请参

见公司发布于上海证券交易所网站 www.sse.com.cn的《通策医疗投资股份有限

公司独立董事对关联交易进一步说明的独立意见》、《通策医疗投资股份有限公司

董事会审计委员会对关联交易进一步说明的审核意见》及《通策医疗投资股份有

限公司监事会对关联交易进一步说明的审核意见》） 

 

特此公告。 

 

通策医疗投资股份有限公司董事会 

二〇一五年七月二十九日 


