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证券代码：000040              证券简称：宝安地产          公告编号：2015-87 

 

 

宝安鸿基地产集团股份有限公司 

关于会计估计变更的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大

遗漏。 

 

宝安鸿基地产集团股份有限公司（以下简称“公司”或“宝安地产”）第八届董

事会第十次会议审议通过了《关于会计估计变更的议案》，依照会计准则等相关

会计及税务法规的规定，结合公司的实际情况，同意公司对固定资产中“类别、

预计使用寿命、预计净残值”，应收款项中“单项金额重大的判断依据或金额标

准、按信用风险组合计提坏账准备的应收款项的确定依据及坏账准备计提方法”

的会计估计进行变更。具体情况如下： 

一、本次会计估计变更概况  

1、变更日期：2015年12月1日 

2、变更原因：为发展光伏发电业务，进一步提高经营规模和盈利能力，公

司近期收购了东旭新能源投资有限公司。为了能够更加公允、恰当地反映公司的

财务状况和经营成果，使固定资产折旧年限与其实际使用寿命更加接近，应收债

权更接近于公司回收情况和风险状况，公司依照会计准则等相关会计及税务法规

的规定，结合公司的实际情况，对固定资产中“类别、预计使用寿命、预计净残

值”，应收款项中“单项金额重大的判断依据或金额标准、按信用风险组合计提

坏账准备的应收款项的确定依据及坏账准备计提方法”的会计估计进行变更。 

二、更改前后会计估计的变化 

1、固定资产 

（1）变更前 

类别 折旧年限（年） 残值率（%） 年折旧率（%） 

房屋及建筑物    

生产用房 30-50 3-4 1.92-3.23 
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类别 折旧年限（年） 残值率（%） 年折旧率（%） 

非生产用房 35-50 3-4 1.92-2.77 

简易房 5 4 19.2 

其他建筑物 10 4 9.6 

机器设备 10-20 3-4 4.8-9.7 

运输设备 6 3 16.17 

电子设备及其他设

备 

5 3 19.4 

（2）变更后 

类别 
明细类别 

折旧年限（年） 
残值率

（%） 

年折旧

率（%） 

房屋及建

筑物 

房屋及建筑物 

有权属年限（房产证或土地

证上规定的期限）按权属年

限，无权属年限按 30 年 

5% 3.17% 

简易房 5 年 
5% 19% 

其他建筑物 10 年 
5% 9.5%  

光伏电站 光伏电站 20 年 5% 4.75% 

机器设备 机器设备 10 年 5% 9.50% 

运输设备 运输设备 5 年 5% 19% 

其他设备 
实验、质检、办公设备、电

子设备、工具器具及其它 
5 年 5% 19% 

2、应收款项 

（1）应收款项中单项金额重大的判断依据或金额标准 

A．变更前：本公司将金额为人民币100万元及以上的应收款项确认为单项金

额重大的应收款项 

B．变更后：本公司将金额为人民币500万元及以上的应收款项确认为单项金

额重大的应收款项 

（2）按信用风险组合计提坏账准备的应收款项的确定依据 

A．变更前： 

不同组合的确定依据： 
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项目 确定组合的依据 

未逾期款项 按合同约定尚未到期的应收款项 

已逾期款项 按合同约定已到期但尚未归还的应收款项及无固定还款期的应收款项。 

B．变更后： 

不同组合的确定依据： 

项目 确定组合的依据 

账龄组合 以应收款项的账龄为信用风险特征划分组合 

其它组合 

以应收款项的交易对象和款项性质为信用风险特征划分组合，例如应

收电网公司电费、应收出口退税款、员工公务借款、备用金、押金及

政府保证金、关联方往来等性质的款项 

（3）按信用风险组合计提坏账准备的应收款项的坏账准备计提方法 

A．变更前： 

不同组合计提坏账准备的计提方法： 

项目 计提方法 

未逾期款项 采用余额百分比法 

已逾期款项 采用账龄分析法 

a. 组合中，采用账龄分析法计提坏账准备的组合计提方法 

账龄 应收账款计提比例（%） 其他应收计提比例（%） 

1 年以内（含 1 年，下同） 5 5 

1-2 年 15 15 

2-3 年 30 30 

3-4 年 50 50 

4-5 年 80 80 

5 年以上 100 100 

b. 组合中，采用余额百分比法计提坏账准备的计提方法 

组合名称 应收账款计提比例（%） 其他应收计提比例（%） 

未逾期款项 0.5 0.5 

B．变更后： 

不同组合计提坏账准备的计提方法： 
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项目 坏账准备计提方法 

账龄组合 采用账龄分析法 

其它组合 

单独进行减值测试，如有客观证据表明发生了减值，按预计未来现金流

量现值低于其账面价值的差额，确认减值损失，计提坏账准备。如经测

试未发现减值，不计提坏账准备。 

其中：采用账龄分析法计提坏账准备的组合计提方法 

账龄 应收账款计提比例（%） 其他应收计提比例（%） 

信用期内 0 0 

信用期外 1 年以内 5 5 

1-2 年 10 10 

2-3 年 30 30 

3-4 年 50 50 

4-5 年 70 70 

5 年以上 100 100 

公司信用期一般指合同规定的收款期限，如合同没有明确则按公司信用评价

政策所规定的收款信用期限，如合同和政策均没有规定收款期，则按双方确认的

收款信用期限为准，以此计算逾期期间（即信用期外）分别计算坏账准备。 

三、关于会计估计变更合理性的说明 

公司本次对固定资产中“类别、预计使用寿命、预计净残值”，应收款项中

“单项金额重大的判断依据或金额标准、按信用风险组合计提坏账准备的应收款

项的确定依据及坏账准备计提方法”的会计估计进行的变更，结合了目前的经营

环境及市场状况，参照了行业其他企业的标准，本次会计估计变更符合公司实际

情况及相关规定，变更后的会计估计能够更准确、可靠地反映公司财务状况和经

营成果。 

四、本次会计估计变更对公司的影响 

本次固定资产中“类别、预计使用寿命、预计净残值”，应收款项中“单项

金额重大的判断依据或金额标准、按信用风险组合计提坏账准备的应收款项的确

定依据及坏账准备计提方法”的变更均属于会计估计变更，采用未来适用法处理，

不会对公司已披露的财务报表产生影响。经测算，本次会计估计变更按现有合并
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报表范围单位估算，预计将增加公司2015年度折旧（摊销）人民币约12.25万元，

少计提坏账准备约39.47万元(以公司2015年10月末的应收款项余额及账龄测算，

该数据将因坏账准备计提比例实际变更时应收款项余额和账龄结构的变化而变

化)，从而增加公司2015年利润总额27.22万元。 

本次会计估计变更对公司尚未披露的最近一期定期报告净利润、所有者权益

的影响不超过50%，也不会使公司的盈亏性质发生变化，无需提交股东大会审议。 

五、独立董事、监事会意见 

独立董事认为：变更后的会计估计能够客观、公允地反映公司的财务状况和

经营成果，符合公司和所有股东的利益。本次会计估计变更的决策程序符合有关

法律、法规和《公司章程》的规定，没有损害公司及中小股东的权益；对此次变

更无异议。 

监事会认为：本次会计估计变更是公司结合实际做出的合理调整，实施此次

会计估计变更能够客观、公允地反映公司的财务状况和经营成果；相关决策程序

符合有关法律法规和《公司章程》等规定，不存在损害公司及股东利益的情形。 

 

特此公告 

 

宝安鸿基地产集团股份有限公司 

  董事会 

二〇一五年十二月二日 




