
 1 

证券代码：600223           股票简称：鲁商置业        编号：临 2016-002 

  

 鲁商置业股份有限公司关于控股子公司泰安银座 

房地产开发有限公司续租物业的关联交易公告 
 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 
 

一、关联交易概述 

公司第八届董事会 2015 年度第二次临时会议曾审议通过了《关于泰安银座

商城有限公司向公司控股子公司泰安银座房地产开发有限公司续租物业的议

案》，同意公司控股子公司泰安银座房地产开发有限公司向关联方泰安银座商城

有限公司继续出租其在泰安市东岳大街 77 号投资兴建的泰安银座城市广场，建

筑面积 56700.48 平方米（其中计租面积 42660.98 平方米），租金 1.06 元/平

米·天，续租期限 1年，租金合计 1650.55 万元。目前，鉴于该物业租赁期限已

满，泰安银座商城有限公司向泰安银座房地产开发有限公司续租泰安银座城市广

场，续租期限 1 年，租赁面积及租金等其他主要条款不变。本次关联交易不构成

《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

根据《股票上市规则》规定，因银座集团股份有限公司及其全资子公司泰安

银座商城有限公司与本公司及控股子公司泰安银座房地产开发有限公司为同受

山东省商业集团有限公司控制的公司，故本次交易构成关联交易。 

至本次关联交易为止，过去 12 个月内公司与同一关联人或与不同关联人之

间交易类别相关的关联交易未达到 3000 万元且未占上市公司最近一期经审计净

资产绝对值 5%以上。 

二、关联方介绍和关联关系 

（一）关联方关系介绍 

因银座集团股份有限公司及其全资子公司泰安银座商城有限公司与本公司

及控股子公司泰安银座房地产开发有限公司为同受山东省商业集团有限公司控

制的公司，故本次交易构成关联交易。 

（二）关联方基本情况 

企业名称：泰安银座商城有限公司 

法定代表人：郑良玉 
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企业类型：有限责任公司（法人独资） 

住所：泰安市东岳大街 81 号 

注册资本：1432.90 万元，全部由银座集团股份有限公司出资，占注册资本

的 100%。 

经营范围：在本店内零售卷烟、雪茄烟；零售预包装食品兼散装食品、乳制

品（含婴幼儿配方乳粉）；三类：6822-1 角膜接触镜（软性、硬性）及护理用液

（塑型角膜接触镜除外）；音像、图书零售；小包装食盐零售。纺织品、化妆品、

服装鞋帽、日用百货、日用杂品、五金交电、化工产品（不含易燃易爆危险品）、

工艺美术品、家具、摩托车及配件、计算机及软件、办公设备批发、零售；金银

制品的零售、维修、翻新；通讯器材销售；家用电器维修；钟表销售、维修；眼

镜验配、销售、维修；奇石展销、场地租赁；停车场服务。 

截止 2014 年 12 月 31 日，泰安银座商城有限公司总资产为 67,129.43 万元，

净资产为 36,014.84 万元，资产负债率为 46.35%。 

三、关联交易标的基本情况 

（一）交易标的 

泰安银座房地产开发有限公司出租的标的为其在泰安市东岳大街 77 号投资

兴建的泰安银座城市广场，该房产规划共八层，其中地上六层，地下二层，总建

筑面积为 56700.48 平方米，向泰安银座商城有限公司出租的物业包括房产、附

属用房、设施设备、配套的停车场、其他空地以及群楼楼顶和租赁群楼的广告位

等。 

（二）定价政策 

本次租赁年租金为 1650.55 万元（按照 1.06 元/平米·天计算），本次租赁

价格的确定按照市场价格进行定价。主要参照了银座集团股份有限公司近几年在

山东省内地级市向非关联方租赁的与泰安银座城市广场物业类似的可比物业（体

量接近、商圈类似、商业业态为“百货+超市”的地级市中心店物业）租金水平，

并考虑门店所在地区经济发展水平、物业商业地理位置、物业法律权属是否存在

瑕疵、面积与功能结构等因素适当调整而确定。 

四、关联交易的主要内容 

1、租赁范围 

物业总建筑面积为 56700.48 平方米，计租建筑面积为 42660.98 平方米，

计租的总建筑面积中，地下一层 10891.86 平方米、一层 5053.90 平方米、二层 

4990.73 平方米、三层 5716.88 平方米、四层 5716.88 平方米、五层 5716.88

平方米、六层 4573.85 平方米；地下二层 14039.50 平方米（免租部分，不计
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租金）。 

2、租赁期限 

租赁期限为 1年，本租赁合同期满前三个月，泰安银座商城有限公司应提前

通知泰安银座房地产开发有限公司是否续租，在同等条件下泰安银座商城有限公

司有优先承租权。 

3、租金的支付方式 

合同签订后，泰安银座商城有限公司向泰安银座房地产开发有限公司按季支

付租金。 

五、关联交易目的及对上市公司的影响 

由于本公司控股子公司泰安银座房地产开发有限公司是一家从事房地产开

发与经营管理的公司，本次交易为其日常经营行为，泰安银座房地产开发有限公

司依照公平、公正的原则对本次交易进行了充分论证，本次租赁价格主要参照银

座集团股份有限公司近几年在山东省内地级市向非关联方租赁的租金水平确定，

价格公允，符合公司整体利益，未损害公司和其他股东的权益。 

六、关联交易的履行程序及独立董事意见 

公司第九届董事会2015年度第八次临时会议于2015年 12月 31日以通讯方

式召开，会议以 2 名关联董事回避表决，其他 3 名董事 3 票赞成，0 票反对，0

票弃权的表决结果通过了《关于泰安银座商城有限公司向公司控股子公司泰安银

座房地产开发有限公司续租物业的议案》，本次交易经公司董事会审议通过即可

实施。 

公司独立董事朱南军、马涛先生对本次关联交易已事前认可并发表独立意

见，认为本次向关联方出租物业属于公司日常经营行为，公司对该关联交易的审

议、表决程序合法，关联董事回避表决，未损害公司及公司其他股东，特别是中

小股东和非关联股东的利益。 

七、审计委员会意见 

公司审计委员会认为本次关联交易遵循平等自愿的原则，属于公司正常经营

活动，未损害公司和全体股东的利益。 

八、备查文件 

公司第九届董事会 2015 年度第八次临时会议决议。 

特此公告。 

 

                              鲁商置业股份有限公司董事会 

                                         2016 年 1 月 4 日 


