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	一、重点问题
	问题1、根据申报材料，本次非公开发行募集资金总额不超过45.00亿元，在扣除与发行相关的费用后拟用于长沙新华联铜官窑国际文化旅游度假区项目（首期）、新华联平谷商业中心项目、韩国新华联锦绣山庄国际度假区项目和偿还上市公司有息负债。
	（1）请申请人补充说明披露此次募投项目长沙新华联铜官窑国际文化旅游度假区项目（首期）、新华联平谷商业中心项目和韩国新华联锦绣山庄国际度假区项目具体投资数额的测算依据和测算过程，说明本次募投各项目内部收益率和投资回收期的具体测算过程、测算依据及合理性。
	（2）新华联平谷商业中心项目的经营主体为北京新华联宏石商业地产有限公司，由申请人子公司北京新华联伟业持股55%、北京运河长基持股45%；韩国新华联锦绣山庄国际度假区项目的经营主体为新华联锦绣山庄开发株式会社。请申请人明确对新华联锦绣山庄开发株式会社的持股比例，并说明前述募投项目资金的投入方式；如涉及对非全资子公司增资的，请说明是否按照持股比例增资；如采用贷款方式投入，请说明利率的确定依据及合理性。
	（3）本次募投项目之一韩国新华联锦绣山庄国际度假区项目为海外项目。请申请人披露该海外项目的募集资金使用监管安排，如何保证本次募集资金用于指定用途，投资产生的现金收益（包括但不限于借款本金、利息和项目股权收益）回归境内的计划。
	（4）请申请人提供本次偿还公司借款的明细（借款主体、金额、借款期间及用途等），如存在提前还款的，请说明是否需要取得对方提前还款的同意函。
	请保荐机构对上述事项进行核查。
	请保荐机构对比本次发行完成后的资产负债率水平与同行业可比上市公司平均水平，说明偿还公司借款金额是否与实际需求相符，是否存在通过偿还贷款变相补流用于其他用途的情形。
	请结合上述事项的核查过程及结论，说明偿贷金额是否与现有资产、业务规模相匹配，募集资金用途信息披露是否充分合规，本次发行是否满足《上市公司证券发行管理办法》第十条有关规定，是否可能损害上市公司及中小股东的利益。
	（5）请申请人说明，自本次非公开发行相关董事会决议日前六个月起至今，除本次募集资金投资项目以外，公司实施或拟实施的重大投资或资产购买的交易内容、交易金额、资金来源、交易完成情况或计划完成时间。同时，请申请人说明有无未来三个月进行重大投资或资产购买的计划。请申请人结合上述情况说明公司是否存在变相通过本次募集资金偿还公司借款以实施重大投资或资产购买的情形。请保荐机构对上述事项进行核查，并就申请人是否存在变相通过本次募集资金偿还公司借款以实施重大投资或资产购买的情形发表意见。上述重大投资或资产购买的范围...
	答复：
	一、本次募投项目投资数额的测算依据和测算过程，内部收益率和投资回收期的具体测算过程、测算依据及合理性
	（一）长沙新华联铜官窑国际文化旅游度假区项目（首期）效益预测的依据及合理性
	1、投资金额的测算依据和测算过程
	2、投资效益的测算依据和测算过程
	3、投资收益指标的合理性分析

	（二）新华联平谷商业中心项目效益预测的依据及合理性
	1、投资金额的测算依据和测算过程
	2、投资效益的测算依据和测算过程
	3、投资收益指标的合理性分析

	（三）韩国新华联锦绣山庄国际度假区项目效益预测的依据及合理性
	1、投资金额的测算依据和测算过程
	2、投资效益的测算依据和测算过程
	3、投资收益指标的合理性分析


	二、本次募投项目资金的投入方式
	（一）本次募投项目的实施主体
	1、长沙新华联铜官窑国际文化旅游度假区项目的实施主体
	2、新华联平谷商业中心项目的实施主体
	3、韩国新华联锦绣山庄国际度假区项目的实施主体
	（二）韩国新华联锦绣山庄国际度假区项目的资金投入方式

	三、关于海外项目的募集资金使用监管安排
	四、本次募集资金偿还公司借款情况
	（一）拟用募集资金偿还公司借款的明细
	（二）本次偿还公司借款金额与实际需求相符，不存在通过偿还贷款变相补流用于其他用途的情形
	1、本次偿还公司借款金额与实际需求相符
	2、本次偿还公司借款不存在通过偿还贷款变相补流用于其他用途的情形

	（三）本次偿还借款金额与公司现有资产、业务规模相匹配，募集资金用途信息披露充分合规，满足《上市公司证券发行管理办法》第十条有关规定，不存在损害上市公司及中小股东的利益
	1、本次偿还借款金额与公司现有资产、业务规模相匹配
	2、本次募集资金用途信息披露充分合规
	3、本次发行满足《上市公司证券发行管理办法》第十条有关规定


	五、公司重大投资或资产购买情况
	（一）自本次非公开发行相关董事会决议日前六个月起至今，除本次募集资金投资项目以外，公司实施或拟实施的重大投资或资产购买的交易内容、交易金额、资金来源、交易完成情况或计划完成时间
	（二）公司关于未来三个月重大投资或资产购买计划的说明
	（三）公司不存在变相通过本次偿还银行贷款实施重大投资或资产购买情形


	问题2、关于海外投资
	根据申报材料，申请人预计涉及海外投资的外汇登记手续可于2015年10月办理完毕，请申请人、保荐机构说明目前该手续的进展，请保荐机构说明如外汇登记手续不能按时办理是否会影响募集资金海外投资的正常实施，申请人对此如何予以保障。
	答复：
	一、外汇登记手续进展情况
	二、保荐机构核查意见

	二、一般问题
	问题1、请披露最近五年被证券监管部门和交易所采取监管措施或处罚的情况，以及相应整改措施；同时要求保荐机构就相应事项及整改措施进行核查，并就整改效果发表意见。
	答复：
	一、公司治理、内控制度建设及执行方面
	（一）公司在业务、人员等方面的独立性有待进一步增强
	1、证监局提出的问题
	2、上市公司情况说明及整改措施

	（二）《内部审计制度》生效后，内部审计部门的各项工作尚未及时调整
	1、证监局提出的问题
	2、上市公司情况说明及整改措施

	（三）董事会议案不完备，议案内容较简单
	1、证监局提出的问题
	2、上市公司情况说明及整改措施

	（四）战略委员会未及时开展实际工作
	1、证监局提出的问题
	2、上市公司情况说明及整改措施


	二、同业竞争、关联方资金往来、关联交易等方面
	（一）控股股东下属存在同业竞争的公司尚未完成注销
	1、证监局提出的问题
	2、上市公司情况说明及整改措施

	（二）部分关联交易披露不完整、不充分
	1、证监局提出的问题
	2、上市公司情况说明及整改措施


	三、工程项目检查及财务核算方面
	（一）部分项目收入成本结转不及时
	1、证监局提出的问题
	2、上市公司情况说明及整改措施

	（二）部分项目收入确认偏激进，应收账款管理存在漏洞
	1、证监局提出的问题
	2、上市公司情况说明及整改措施

	（三）株洲新华联未及时对开发成本进行账务调整
	1、证监局提出的问题
	2、上市公司情况说明及整改措施


	四、保荐机构核查意见




