
 

中铭国际资产评估（北京）有限责任公司关于对 

《新疆啤酒花股份有限公司重大资产出售、发行股份及支付

现金购买资产并募集配套资金暨关联交易重组委审核意见

的核查意见》 

 

致：中国证券监督管理委员会 

新疆啤酒花股份有限公司重大资产出售、发行股份及支付现金购买资产并募

集配套资金暨关联交易事项经中国证监会上市公司并购重组委员会 2015年第 113

次并购重组委工作会议审核并获得有条件通过，并提出了审核意见（以下简称“重

组委审核意见”）。 

中铭国际资产评估（北京）有限责任公司作为本次交易的评估机构，会同其

他各中介机构，严格按照重组委审核意见的要求进行了认真讨论、核查，并对在

重组委审核意见中需要评估机构核查并发表意见的问题，出具了专项核查意见，

现就《重组委审核意见》述及的问题按向贵会详细说明如下： 

 

1．请申请人补充披露标的公司未纳入评估范围的划拨土地的处置方案及涉

及的相关审批程序。请独立财务顾问、律师、评估师核查并发表明确意见。 

回复： 

（一）兴盛源划拨土地的历史由来 

兴盛源前身为北京市药材公司大兴县公司，成立于 1951 年，成立时其经济

性质为全民所有制。1984 年 6 月 25 日，经大兴县人民政府批准，兴盛源通过划

拨方式取得位于北京大兴县兴政西大街南侧土地使用权一块[当时用地许可证编

号为：兴政地字（84）14 号，并 1995 年 2 月取得《国有土地使用权》大兴国用

（籍）字第 100 号]。1994 年 11 月，经大兴县股份制改革领导小组办公室兴股改

办字【1994】54 号文件批复，同意兴盛源改为股份合作制企业，在股份制改革评

估的国有资产中，不涉及划拨土地使用权的评估作价，也没有涉及划拨土地的处

置方案。依据该文件批复内容，国有资产的占有费暂按年率 8%计算，每个会计

年度提取的占用费作为国家投入留给企业扩大再生产。据此，兴盛源一直实际占



 

有并使用该划拨土地使用权。 

（二）收购兴盛源时关于划拨土地使用权的约定 

2012 年 7 月 27 日，北京市大兴区人民政府国有资产监督管理委员会（甲方）

与湖北同济堂药房有限公司（乙方，同济堂控股的前身）签署兴盛源股权重组协

议，双方对于土地使用权约定如下： 

1、甲方作为兴盛源所有国有土地及其地上房屋建筑物的国有资产授权管理

机构，在为兴盛源办理土地使用权的取得和取得方式的变更及其地上建筑物的所

有权证后，对兴盛源取得的土地权益，兴盛源向甲方支付约定的价款。 

2、甲方应协助兴盛源完成土地使用权的取得和取得方式的变更及房屋所有

权证的办理。甲方同意并承诺兴盛源未取得所在地的土地使用权证、房屋所有权

证之前，兴盛源免费无偿使用所在地土地及地上建筑物。 

3、甲乙双方一致确认，兴盛源取得相关土地权益后，向甲方支付的价款按

每平米 11,045.00 元计算，具体金额以大兴区国土资源局对兴盛源名下的土地实

地测量的面积计算的金额为准。上述价格不含土地出让金，土地出让金按国有企

业改制土地使用权现状出让确定土地出让金金额（只是办理现状出让手续相关费

用）。 

4、土地使用权的取得和取得方式的变更及房屋所有权证的办理应遵循相关

法律规定，甲乙双方应积极协助并督促兴盛源履行后续手续，包括出让申请、出

让合同签署、土地出让金缴纳等工作程序，保证土地使用权的取得和取得方式的

变更及房屋所有权证的办理合法有效。甲方需提供必要的资料和证明文件。 

5、在土地使用权的取得和取得方式的变更及房屋所有权证的办理过程中发

生的费用由兴盛源承担，这些费用是指办理规费、土地出让金。土地出让金按上

述第 3 条的约定办理。 

此外，协议还约定如一方构成违约，应承担违约责任，并赔偿守约方损失。 

（三）划拨土地的处置方案及涉及的相关审批程序 

2015 年 10 月 23 日，北京市国土资源局大兴分局根据兴盛源申请出具了《土

地权属审查告知书》（编号：兴权属审（2015）字第 86 号），用于办理现状出

让手续参考。2015 年 12 月 7 日，北京市国土资源局大兴分局出具《情况说明》，

确认兴盛源占有并使用的划拨地土地使用权人为大兴县药材公司，其现已为兴盛



 

源办理完权属审查手续，但因划拨土地使用权出让手续须在北京市国土资源局办

理（区国土资源分局无此权限），其已告知兴盛源向北京市国土资源局申请办理

土地出让手续。 

兴盛源正根据相关部门的要求，准备办理土地出让手续的相关资料，后续将

根据北京市国土资源局的要求履行相关的审批程序，办理土地出让手续。 

二、中介机构核查意见 

经核查，评估机构中铭国际认为：兴盛源上述在用的划拨土地使用权评估基

准日土地出让手续尚未完成，需向国家交纳的土地出让金及各种规费未支付，需

向北京市大兴区人民政府国有资产监督管理委员会支付的（按每平米 11,045.00

元计算）的土地价款未支付，鉴于权利与义务对等的原则，兴盛源在法律上实质

未取得该划拨土地使用权的各项权益。该划拨土地使用权未纳入本次交易拟购买

资产评估范围是严谨的、适当的，且对兴盛源估值不会产生较大影响。 

另外，根据同济堂控股及实际控制人出具的承诺，若因划拨用地问题给兴盛

源造成损失，同济堂控股将对其进行全额补偿，实际控制人对此承担连带责任。

因此，该事项不会对本次重组的作价交易产生实质性影响。 

  



 

（此页无正文，为中铭国际资产评估（北京）有限责任公司关于《新疆啤酒

花股份有限公司重大资产出售、发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金暨

关联交易重组委审核意见的核查意见》之签字盖章页） 

 

 

 

 

 

 

单位负责人（或授权代表人）： 

黄世新 

 

 

签字注册资产评估师： 

李世先 

 

 

签字注册资产评估师： 

姚澄清 

 

 

 

 

中铭国际资产评估（北京）有限责任公司  

年月日  

 


