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致：哈尔滨哈投投资股份有限公司 

 

北京市金杜律师事务所（以下简称 “本所”）接受哈尔滨哈投投资股份有限公

司（以下简称“哈投股份”）委托，担任哈投股份发行股份购买江海证券有限公司

99.946%股权并募集配套资金暨关联交易（以下简称 “本次交易”）项目的专项法律

顾问。 

 2015 年 12 月 30 日，本所就哈投股份本次交易出具了《北京市金杜律师事务

所关于哈尔滨哈投投资股份有限公司发行股份购买资产并募集配套资金暨关联交易

之法律意见书》（以下简称“《法律意见书》”）。 

 2016 年 1 月 8 日，上海证券交易所上市公司监管一部出具上证公函

[2016]0048 号《关于哈尔滨哈投投资股份有限公司发行股份购买资产并募集配套资

金暨关联交易报告书（草案）信息披露的问询函》（以下简称“《问询函》”）。 

本所现就《问询函》对《哈尔滨哈投投资股份有限公司发行股份购买资产并

募集配套资金暨关联交易报告书（草案）》提出的需要本所律师发表意见的部分出

具本专项法律意见书（以下简称“本法律意见书”）。 

本法律意见书的出具已得到本次交易相关各方的如下保证： 

1.其已向本所提供为出具本法律意见书所要求其提供的原始书面材料、副本

材料、复印材料、说明承诺函或证明； 

2.其提供给本所的文件和材料真实、准确、完整、有效，并无任何隐瞒、遗

漏、虚假或误导之处；文件材料为副本或复印件的，其均与正本或原件一致。 

对于出具本法律意见书至关重要而又无法得到独立证据支持的事实，本所依

赖有关政府部门、本次交易有关各方或其他有关机构出具的证明文件出具法律意

见。 

本法律意见书仅供哈投股份为本次交易之目的使用，不得被任何人用于其他

任何目的。本所同意将本法律意见书作为哈投股份对《问询函》的回复材料，随其

他材料一起上报。 

本所同意哈投股份在其为本次交易所制作的相关文件中按照中国证监会的审

核要求引用本法律意见书的相关内容，但其作上述引用时，不得因引用而导致法律

上的歧义或曲解。本所有权对上述相关文件的相关内容再次审阅并确认。 
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 除本法律意见书另有定义外，《法律意见书》中有关用语释义同样适用于本

法律意见书。 

本所及经办律师依据《中华人民共和国证券法》、《律师事务所从事证券法

律业务管理办法》及《律师事务所证券法律业务执业规则（试行）》的规定，按照

律师行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神，出具本法律意见如下： 

反馈问题七：报告书披露，江海证券有 3 处房产尚未取得权利证书，有 4 处

房屋尚待办理权利人变更手续，其中 5 处房屋为非经营性用途。请公司补充披露上

述房产取得权利证书是否存在法律障碍，公司的解决方案，并说明上述标的资产存

在的瑕疵是否符合《上市公司重大资产重组管理办法》第十一条关于资产权属清晰

的要求。请财务顾问及律师发表意见。 

（一） 尚未取得权属证书的房产情况及解决方案 

根据江海证券提供的资料，截至本法律意见书出具之日，江海证券持有的尚

未取得权属证书的房产具体情况如下： 

序

号 
坐落 面积（㎡） 用途 

账面原值

（万元） 

账面净值

（万元） 

1 
南岗区宽城街 109 号

房产 
142.5 出租 38.10 12.93 

2 

香坊区赣水路 54 号朱

2 单元 601，金 3 单元

201 

120 员工住宅 43.08 14.72 

3 赣水路 56 号院内 600 食堂 165.31 42.52 

根据江海证券的说明，江海证券一直尝试办理上述房产的权利证书，但因建

房年限久远、建房手续文件缺失等原因，未能取得房产权利证书；江海证券未来计

划不再使用上述无证房产，将择机出售上述三处房产；上述房产均为非业务经营用

房，且账面价值较小，未办理权属证书不会对江海证券的业务经营造成重大不利影

响。  

（二） 未办理证载房屋产权人变更的房产情况及解决方案 
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根据江海证券提供的资料，截至本法律意见书出具之日，江海证券持有的未

办理证载房屋产权人变更登记的房产情况如下： 

序

号 

房屋所有

权证号 

证载权

利人 

实际使

用人 
坐落 

面积 

（㎡） 
用途 

账面原值

（万元） 

账面净值

（万元） 

1 哈房权证

香 字 第

05010046

92 号 

黑龙江

证监局 

江海证

券哈尔

滨珠江

路证券

营业部 

香 坊 区

珠 江 路

60 号 

3019.39 营业部

经营用

房 
1,796.73 462.84 

2 沈房权证

沈河单字

第 53441

号 

天元证

券经纪

有限公

司沈阳

营业部 

江海证

券沈阳

朝阳街

营业部 

沈 河 区

朝 阳 街

66 号 

3600 营业部

经营用

房 2,978.68 771.37 

3 沪房地松

1999 字

第

000585

号 

上海证

旺贸易

有限公

司 

江海证

券上海

瑞金南

路证券

营业部 

上 海 市

松 江 区

泗 泾 镇

横 塘 桥

村 大 和

住 宅 8

号 

235.43 闲置 

223.66 59.04 

4 沪房地卢

字

（2003）

第

002362

号 

李建华 江海证

券上海

瞿溪路

证券营

业部 

上 海 市

瞿 溪 路

883 弄 6

号 601

室 

143.25 员工宿

舍 

123.20 38.55 

根据江海证券的说明，上述未办理证载房屋产权人变更的房产原系天元证券

实际拥有，江海证券于 2006 年吸收合并天元证券后取得上述房产，因建房年限久

远，江海证券提供的房产权利人更名文件未能符合房屋所在地房管局的要求等原

因，江海证券未能办理上述房产权利人更名手续。 

根据江海证券的说明，上述四处未办理证载权利人变更的房产中的香坊区珠

江路 60 号房产、沈河区朝阳街 66 号房产和上海市松江区泗泾镇横塘桥村大和住宅
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8 号房产其计划将不再使用并择机进行出售，根据上述房产用途、所处区域及江海

证券业务性质，江海证券能够在类似区域及以合理价格采用房屋租赁的方式取得相

关业务经营用房，处置上述房产不会对江海证券的业务经营构成重大不利影响。对

于上海市瞿溪路 883 弄 6 号 601 室房产，该等房产并非经营性用房，且江海证券已

在办理房屋产权登记变更手续，办理房产权利人更名手续不存在实质性法律障碍。 

（三） 对本次交易的影响 

截至 2015 年 9 月 30 日，江海证券拥有的上述 7 处房产建筑面积合计 7,860.57

平方米，账面原值为 5,368.76 万元，账面净值为 1,401.97 万元，账面净值占江海证

券净资产的比例为 0.28%，占比很小。鉴于该部分瑕疵房产由历史原因造成，建房

年限较为久远，在江海证券占有及使用上述房产期间未发生任何争议或纠纷，其账

面净值在江海证券净资产中占比很小，且根据哈投股份与交易对方于 2015 年 12 月

30 日签署的《发行股份购买资产协议》，交易对方已向哈投股份做出说明和承

诺，标的公司已披露的资产权属瑕疵不会对标的公司的正常生产经营产生不利影

响，不会对本次发行股份购买资产构成实质性障碍，如标的公司因相关资产权属瑕

疵而受到行政处罚或遭受任何损失，交易对方将按其各自转让标的资产的相对比例

以现金方式对哈投股份进行补偿。因此，江海证券上述房产存在的瑕疵不会对江海

证券的业务经营和本次交易构成重大不利影响。 

综上，本所认为，截至本法律意见书出具之日，江海证券占有及使用上述房

产未发生任何争议或纠纷；江海证券所拥有的 3 处无证房产面积较小、账面原值较

低，且均为非业务经营性用房；江海证券拥有的 4 处未办理证载权利人变更的房产

中，上海市瞿溪路 883 弄 6 号 601 室房产江海证券已在着手办理房产产权登记变更

手续，另外 3 处房产江海证券已说明拟不再使用及择机出售上述瑕疵房产；截至审

计基准日，上述 7 处房产账面净值在江海证券净资产中的比例为 0.28%，占比很

小，根据上述房产对于江海证券业务的影响、江海证券拟采取的解决方案及《发行

股份购买资产协议》中交易对方对江海证券资产权属瑕疵做出的说明和承诺，该部

分房产未办理权属证书及房屋产权人变更登记的瑕疵不会对江海证券业务经营及标

的资产的权属清晰性造成重大不利影响，亦不会构成本次交易的实质性法律障碍，

本次交易的标的资产符合《上市公司重大资产重组管理办法》第十一条第（四）项

的规定。 

本法律意见书正本一式三份。 

（以下无正文，为签字页） 

 

 




