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释 义 

在本发行情况报告书中，除非另有说明，下列简称具有如下特定含义： 

发行人、公司、 

上实发展 
指 上海实业发展股份有限公司 

上实集团 指 上海实业（集团）有限公司 

上海上实 指 上海上实（集团）有限公司 

上投控股 指 上海上投控股有限公司 

上投资产 指 上海上投资产经营有限公司 

龙创节能 指 上海龙创节能系统股份有限公司 

元 指 人民币元 

本次发行 指 
公司本次非公开发行不超过 412,725,709 股新股的行

为 

保荐机构、海通证券 指 海通证券股份有限公司 

审计机构、验资机构 指 上会会计师事务所（特殊普通合伙） 

发行人律师 指 国浩律师（上海）事务所 

证监会 指 中国证券监督管理委员会 

上交所 指 上海证券交易所 

《公司法》 指 《中华人民共和国公司法》 

《证券法》 指 《中华人民共和国证券法》 

本报告书中部分合计数与各数值直接相加之和在尾数上存在差异，是由于数

字四舍五入造成的。 
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第一节  本次发行的基本情况 

一、本次发行履行的相关程序 

上海实业发展股份有限公司非公开发行不超过 412,725,709 股人民币普通股

（A 股）履行了以下程序： 

（一）本次非公开发行履行的相关程序 

1、2015 年 4 月 28 日和 2015 年 5 月 15 日，发行人召开第六届董事会第二

十三次会议和第二十四次会议，审议通过了关于本次非公开发行股票的相关议

案。 

2、2015 年 5 月 20 日，上海市国有资产监督管理委员会出具沪国资委产权

[2015]133 号《关于上海实业发展股份有限公司非公开发行股份有关问题的批

复》，原则同意本次非公开发行方案。 

3、2015 年 6 月 18 日，发行人召开 2014 年年度股东大会，审议通过了关于

本次非公开发行股票的相关议案。 

4、2015 年 11 月 2 日，发行人召开第六届董事会第三十次会议，审议通过

了调整本次非公开发行股票方案的相关议案。 

（二）本次非公开发行监管部门的核准情况 

1、2015 年 11 月 26 日，本次非公开发行股票申请经中国证监会发行审核委

员会审核通过。 

2、2015 年 12 月 18 日，中国证监会向发行人核发了证监许可[2015]2989 号

《关于核准上海实业发展股份有限公司非公开发行股票的批复》，该批复核准发

行人非公开发行不超过 412,725,709 股新股，自核准发行之日起 6 个月内有效。 

（三）募集资金验资及股权登记情况 

1、2016 年 1 月 18 日，上会会计师事务所（特殊普通合伙）出具了上会师

报字（2016）第 0081 号《验资报告》。根据该验资报告，截至 2016 年 1 月 15
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日，海通证券为本次非公开发行股票开设的专项账户收到上实发展本次非公开

发行普通股的投资者缴纳的现金认购款人民币 3,762,880,154.17 元。 

截止 2016年 1月 15日，曹文龙用以认购本次非公开发行股份的上海龙创节

能系统股份有限公司 9,181,978 股股份已变更至上实发展名下。 

2016 年 1 月 19 日，海通证券在扣除发行人尚未支付的本次非公开发行承销

保荐费后，将募集资金余额划拨至发行人指定的银行账户。 

2016 年 1 月 20 日，上会会计师事务所（特殊普通合伙）出具了上会师报字

（2016）第 0078 号《验资报告》。根据该验资报告，截至 2016 年 1 月 19 日，

公司募集资金总额为 3,902,140,154.17 元，其中包括货币资金 3,762,880,154.17

元和曹文龙持有的上海龙创节能系统股份有限公司 9,181,978 股股份。扣除发行

费用 46,940,000.00 元，实际募集资金净额 3,855,200,154.17 元。其中计入股本

335,523,659.00 元，计入资本公积 3,519,676,495.17 元。 

2、2016 年 1 月 22 日，公司在中国证券登记结算有限责任公司上海分公司

办理了本次非公开发行相关股份的股权登记及股份限售手续。 

二、本次发行概况 

1、发行方式：本次发行采用非公开发行股票的方式。 

2、股票面值：1 元。 

3、发行数量：335,523,659 股。 

4、发行价格：本次非公开发行股票的定价基准日为公司第六届董事会第

23 次会议决议公告日，即 2015 年 4 月 29 日；本次非公开发行股票的价格为定

价基准日前 20 个交易日股票交易均价的 90%，即 11.70 元/股。（定价基准日前

20 个交易日股票交易均价=定价基准日前 20 个交易日股票交易总额÷定价基准

日前 20 个交易日股票交易总量） 

若公司股票在定价基准日至本次发行之日期间发生除权、除息的，发行价

格将相应调整。 

公司于 2015 年 7 月实施完毕 2014 年度利润分配方案，每 10 股派发现金红

利 0.71 元（含税），本次非公开发行股票的价格由 11.70 元/股调整为 11.63 元/

股。 

本次非公开发行价格为 11.63 元/股，为发出《认购及缴款通知书》之日（即
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2015 年 12 月 28 日）前 20 日均价的 84.28%。 

5、募集资金：本次非公开发行股票募集资金总额为 3,902,140,154.17 元。

发 行 费 用 共 计 46,940,000.00 元 ， 扣 除 发 行 费 用 后 募 集 资 金 净 额 为

3,855,200,154.17 元。 

三、发行对象及认购数量 

根据发行人与上海上投资产经营有限公司、曹文龙、上银基金管理有限公司、

君证（上海）股权投资基金合伙企业（有限合伙）、中信证券股份有限公司、上

海达甄资产管理中心（有限合伙）、中国长城资产管理公司、北京蓝巨农业产业

投资基金管理中心（有限合伙）、北京中融鼎新投资管理有限公司签署的《附条

件生效的股份认购合同》及补充协议，2015年12月28日发行人向上述发行对象发

出了《上海实业发展股份有限公司非公开发行股票认购及缴款通知书》等认购文

件。 

截至2016年1月15日，除上海达甄资产管理中心（有限合伙）、北京蓝巨农业

产业投资基金管理中心（有限合伙）外的认购对象向海通证券在交通银行开立的

专用账户缴款，按约履行了股份认购义务。其中曹文龙以股权和现金认购本次非

公开发行的股票，其他特定投资者均以现金方式认购本次非公开发行的股票，具

体如下表所示： 

序号 认购对象名称 认购股数/股 认购金额/元 认购比例 认购方式 

1 
上海上投资产经营有

限公司 
85,984,522 999,999,990.86 25.63% 现金 

2 曹文龙 20,120,378 233,999,996.14 6.00% 

上海龙创节能

系统股份有限

公司 9,181,978

股股份、现金 

3 
上银基金管理有限公

司 
57,901,537 673,394,875.31 17.26% 现金 

4 

君证（上海）股权投资

基金合伙企业（有限合

伙） 

51,468,033 598,573,223.79 15.34% 现金 

5 
中信证券股份有限公

司 
45,163,199 525,248,004.37 13.46% 现金 

6 中国长城资产管理公 38,601,025 448,929,920.75 11.50% 现金 
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司 

7 
北京中融鼎新投资管

理有限公司 
36,284,965 421,994,142.95 10.81% 现金 

合计 335,523,659 3,902,140,154.17  100.00%  

上述投资者认购的本次非公开发行的 A 股股票自上市之日起 36 个月内不得

转让。上银基金以其管理的上银基金财富 38 号资产管理计划认购本次非公开发

行股份。 

四、本次发行对象基本情况 

（一）发行对象基本情况 

1、上海上投资产经营有限公司 

企业性质：有限责任公司（法人独资） 

注册地址：上海市乔家路 19 弄 3 号 27 楼 

注册资本：122,050 万元 

法定代表人：孙烽 

经营范围：投资及投资管理，实业投资，高科技产业投资，资产管理，资

产运营，企业管理咨询，投资咨询。 

2、曹文龙 

曹文龙，中国国籍，住址：江苏省阜宁县沟墩镇中心路 6 号。1999 年 11 月

至今担任龙创节能董事长、总经理。 

3、上银基金管理有限公司 

企业性质：其他有限责任公司 

注册地址：上海市浦东新区秀浦路 2388 号 3 幢 528 室 

注册资本：30,000 万元 

法定代表人：金煜 

经营范围：基金募集、基金销售、资产管理、特定客户资产管理和中国证

监会许可的其他业务。 

4、君证（上海）股权投资基金合伙企业（有限合伙） 
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企业性质：有限合伙企业 

注册地址：中国（上海）自由贸易试验区加枫路 26 号 5 层 514 室 

执行事务合伙人：君证资本管理有限公司 

经营范围：股权投资，股权投资管理，投资管理，资产管理，投资咨询。 

5、中信证券股份有限公司 

企业性质：股份有限公司（上市） 

注册地址：广东省深圳市福田区中心三路 8 号卓越时代广场（二期）北座 

注册资本：1,101,690.84 万元 

法定代表人：王东明 

经营范围：证券经纪（限山东省、河南省、浙江省、福建省、江西省以外区

域）；证券投资咨询；与证券交易、证券投资活动有关的财务顾问；证券承销与

保荐；证券自营；证券资产管理；融资融劵；证券投资基金代销；为期货公司

提供中间介绍业务；代销金融产品；股票期权做市（有效期至 2018 年 02 月 05

日）。 

6、中国长城资产管理公司 

企业性质：有限责任公司（国有独资） 

注册地址：北京市西城区月坛北街 2 号 

注册资本：1,000,000 万元 

法定代表人：张晓松 

经营范围：收购并经营中国农业银行剥离的不良资产；商业化收购、委托

代理、投资；债务追偿，资产置换、转让与销售；债务重组及企业重组；债权

转股权及阶段性持股，资产证券化；资产管理范围内的上市推荐及债券、股票

承销；直接投资；发行债券，商业借款；向金融机构借款和向中国人民银行申

请再贷款；国债现券和回购；中央银行票据、金融债现券交易和回购；投资、

财务及法律咨询与顾问；资产及项目评估；企业审计与破产清算；保险兼业代

理（有效期至 2015 年 9 月 04 日）；经金融监管部门批准的其他业务。 

7、北京中融鼎新投资管理有限公司 

企业性质：有限责任公司（法人独资） 
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注册地址：北京市石景山区八大处高科技园区西井路 3 号 2 号楼 268 房间 

注册资本：10 亿元 

法定代表人：张东 

经营范围：项目投资及资产管理；投资咨询；企业管理咨询。 

（二）发行对象与公司的关联关系  

除上投资产为公司同一控制下的关联法人外，其他发行对象和发行人不存在

关联关系。 

（三）发行对象及其关联方与公司最近一年重大交易情况以及未来交易安排的

说明 

上投资产及其关联方与发行人在最近一年所发生的重大关联交易均履行了

相应决策和披露程序，交易详情已在相关公告中披露。对于上投资产及其关联方

与发行人未来可能发生的关联交易，发行人将严格按照公司章程和相关法律法规

的要求，履行相应的内部审批决策程序，并作充分的信息披露。 

（四）发行对象私募投资基金备案情况 

本次发行对象中，上银基金管理有限公司以其管理的上银基金财富 38 号资

产管理计划认购本次发行股份，该计划已按照《基金管理公司特定客户资产管理

业务试点办法》等法律法规办理了备案手续；君证（上海）股权投资基金合伙企

业（有限合伙）已按《证券投资基金法》、《私募投资基金监督管理暂行办法》、

《私募投资基金管理人登记和基金备案办法(试行)》办理完成私募基金或私募基

金管理人登记备案手续。 

本次发行对象中，上海上投资产经营有限公司、中信证券股份有限公司、

中国长城资产管理公司、北京中融鼎新投资管理有限公司为一般法人，曹文龙

为自然人，不属于《私募投资基金监督管理暂行办法》、《私募投资基金管理人

登记和基金备案办法(试行)》所定义的“私募基金”，不适用《中华人民共和国

证券投资基金法》、《私募投资基金监督管理暂行办法》、《私募投资基金管理

人登记和基金备案办法(试行)》所规定的私募基金备案登记手续。 

五、本次发行的相关当事人 
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1、保荐机构（主承销商） 

名称：海通证券股份有限公司 

法定代表人：王开国 

住所：上海市广东路 689 号 

保荐代表人：刘昊、缪佳易 

项目协办人：黄晓伟 

联系电话：021-23219552 

联系传真：021-63411627 

2、发行人律师 

名称：国浩律师（上海）事务所 

负责人：黄宁宁 

住所：上海市北京西路 968 号嘉地中心 23-25 层 

签字律师：徐晨、朱玉婷 

联系电话：021-52341668 

联系传真：021-52341670 

3、申报会计师及验资机构 

名称：上会会计师事务所（特殊普通合伙） 

负责人：张晓荣 

办公地址：上海市威海路 755 号文新报业大厦 20 楼 

经办会计师：张健、胡治华 

联系电话：021-52921368 

联系传真：021-52921369 

4、评估机构 

名称：上海东洲资产评估有限公司 
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法定代表人：王小敏 

签字评估师：蔡晨波、杨黎鸣 

联系电话：021-52402798 

联系传真：021-62252086 
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第二节  本次发行前后公司基本情况 

一、本次发行前后前十名股东情况比较 

1、本次发行前公司前十名股东情况 

截至2015年12月31日，公司前十名股东持股情况如下： 

序号 股东名称 持股总数（股） 持股比例 

1 上实地产发展有限公司 689,566,049 63.65% 

2 上海上实投资发展有限公司 46,735,036 4.31% 

3 中央汇金资产管理有限责任公司 18,935,500 1.75% 

4 天安财产保险股份有限公司－保赢 1 号 9,999,658 0.92% 

5 上实置业集团（上海）有限公司 6,140,697 0.57% 

6 香港中央结算有限公司 3,744,635 0.35% 

7 张诗建 3,580,006 0.33% 

8 郑爱丽 3,314,642 0.31% 

9 银谷控股集团有限公司 3,100,000 0.29% 

10 中国证券金融股份有限公司 2,593,900 0.24% 

合计 787,710,123 72.71% 

注：2016 年 1 月，公司实际控制人及其一致行动人存在通过二级市场增持公司股份的

情形，具体情况详见公告临 2016-01、临 2016-02 及临 2016-06。 

2、本次发行后公司前十名股东情况 

本次非公开发行新增股份登记完成后，公司前十名股东持股情况如下： 

序号 股东名称 持股总数（股） 持股比例(%) 

1 上实地产发展有限公司                                                             689,566,049  48.60% 

2 上海上投资产经营有限公司                                                         85,984,522  6.06% 

3 
上银基金－浦发银行－上海国盛（集团）有

限公司                                     
57,901,537  4.08% 

4 
君证（上海）股权投资基金合伙企业（有限

合伙）                                     
51,468,033  3.63% 

5 上海上实投资发展有限公司                                                         46,735,036  3.29% 

6 中信证券股份有限公司                                                             45,232,356  3.19% 

7 中国长城资产管理公司                                                             38,601,025  2.72% 

8 北京中融鼎新投资管理有限公司                                                     36,284,965  2.56% 

9 曹文龙                                                                           20,120,378  1.42% 

10 中央汇金资产管理有限责任公司                                                     18,935,500  1.33% 

合计 1,090,829,401  76.88% 
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二、本次发行对公司的影响 

1、股本结构变化 

股份类别 
本次发行前 本次发行后 

股份数量（股） 股份比例 股份数量（股） 股份比例 

一、有限售条件股份 

有限售条件股份合计     335,523,659 23.65% 

二、无限售条件股份 

无限售条件股份合计 1,083,370,873   100.00% 1,083,370,873 76.35% 

三、股份总数 1,083,370,873   100.00% 1,418,894,532 100.00% 

2、资产结构 

本次非公开发行完成后，公司总资产、净资产规模将会扩大，资产负债率

进一步下降，将进一步提高公司防御风险的能力，有利于公司的长期持续发

展。 

3、业务结构 

本次募投项目中收购上投控股将提高上市公司房地产主业的资产质量，充

实上市公司资产规模，项目的实施有助于公司房地产业务进一步做大做强，实

现主营业务的快速增长，提升整体竞争实力。本次非公开发行不会对本公司的

业务结构产生重大影响。 

4、公司治理情况 

本次股票发行前，公司严格按照《公司法》、《证券法》、《上海证券交易

所股票上市规则》等有关法律法规的要求规范运作，建立了比较完善的公司治理

制度。本次发行不会导致控股股东与实际控制人发生变更，不会影响公司股权

结构的稳定性，也不会影响原有法人治理结构的稳定性和独立性。公司将根据有

关法律、法规以及国家政策的规定，进一步规范运作，切实保证公司的独立

性。 

5、高管人员结构 

本次股票发行后，公司的董事会和高管人员保持相对稳定，上述人员独立

性将不会因此而发生改变。 

6、关联交易和同业竞争 

本次募投项目之一为收购上海上实所持有的上投控股 100%股权。上投控股

系公司关联方上海上实的全资子公司，与本公司受同一控制人控制。该项股权
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收购是上实集团为履行避免同业竞争承诺而采取的房地产优势资源整合措施。

本次非公开发行完成后，上投控股将成为本公司的全资子公司，有利于提高上

市公司业务独立性、规范上市公司运作，有助于保障中小股东的利益。 
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第三节  中介机构对本次发行的意见 

一、关于本次发行过程和发行对象合规性的结论性意见 

（一）保荐机构关于本次非公开发行过程和发行对象的合规性的结论性意见 

保荐机构海通证券认为：上海实业发展股份有限公司本次非公开发行股票

的发行过程和发行对象合法合规，符合《公司法》、《证券法》、《证券发行与

承销管理办法》、《上市公司证券发行管理办法》、《上市公司非公开发行股票

实施细则》、《关于核准上海实业发展股份有限公司非公开发行股票的批复》（证

监许可[2015]2989 号）等法律法规的规定和中国证监会的有关要求；本次发行的

发行对象、发行价格、发行数量和募集资金金额等符合发行人股东大会决议和

核准文件及相关法律法规的要求；发行对象的选择公平、公正，符合上市公司

及全体股东的利益。本次发行对象的资金来源为自有资金或自筹资金，君证（上

海）股权投资基金合伙企业（有限合伙）、上银基金财富 38 号资产管理计划合

伙人（委托人）之间不存在分级收益等结构化融资安排。 

（二）发行人律师关于本次非公开发行过程和发行对象的合规性的结论性意见 

发行人律师认为：发行人本次发行已取得了必要的批准和授权，本次发行

的发行价格、数量、认购对象符合法律、法规、规章、规范性文件的规定，发

行涉及的法律文书真实、合法、有效，发行过程合法、合规，发行结果公平、

公正；本次发行新增股份上市尚需获得上海证券交易所审核同意。 
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第四节  有关中介机构声明 

一、保荐机构声明 

本保荐机构已对上海实业发展股份有限公司非公开发行股票发行情况报告

书进行了核查，确认不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并对其真实

性、准确性和完整性承担相应的法律责任。 

 

 

项目协办人签名：                   

                      黄晓伟 

年   月   日 

保荐代表人签名：                                     

                          刘  昊          缪佳易          

年   月   日 

保荐机构 

法定代表人签名：                   

                          王开国                          

年   月   日 

 

  保荐机构：海通证券股份有限公司 

 

年   月   日 
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二、发行人律师声明  

本所及签字的律师已阅读发行情况报告书，确认发行情况报告书与本所出具

的法律意见书不存在矛盾。本所及签字的律师对发行人在发行情况报告书引用的

法律意见书的内容无异议，确认发行情况报告书不致因所引用内容出现虚假记

载、误导性陈述或重大遗漏，并对其真实性、准确性和完整性承担相应的法律责

任。  

 

 

负责人：      黄宁宁                 经办律师：      徐  晨  

           

                                                              

 

                                                     朱玉婷 

 

                                                                   

 

 

 

国浩律师（上海）事务所 

 

 

年    月    日 
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三、审计机构声明 

本所及签字的注册会计师已阅读发行情况报告书，确认发行情况报告书所

引用的审计报告与本所出具的审计报告不存在矛盾。本所及签字注册会计师对

发行人在发行情况报告书中引用的财务报告的内容无异议，确认发行情况报告

书不致因所引用内容而出现虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并对其真实

性、准确性和完整性承担相应的法律责任。 

 

 

 

上会会计师事务所             中国注册会计师： 

（特殊普通合伙） 

 

 

 

中国注册会计师： 

 

 

 

 

                         二〇一六年   月   日 
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四、验资机构声明 

本所及签字的注册会计师已阅读发行情况报告书，确认发行情况报告书所

引用的验资报告与本所出具的验资报告不存在矛盾。本所及签字注册会计师对

发行人在发行情况报告书中引用的验资报告的内容无异议，确认发行情况报告

书不致因所引用内容而出现虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并对其真实

性、准确性和完整性承担相应的法律责任。 

 

 

 

上会会计师事务所             中国注册会计师： 

（特殊普通合伙） 

 

 

 

中国注册会计师： 

 

 

 

 

                         二〇一六年   月   日 
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五、评估机构声明 

本公司及签字评估师已阅读发行情况报告书，确认发行情况报告书与本所

出具的评估报告不存在矛盾。本公司及签字评估师对发行人在发行情况报告书

引用的评估报告的内容无异议，确认发行情况报告书不致因所引用内容出现虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏，并对其真实性、准确性和完整性承担相应的

法律责任。 

 

 

 

上海东洲资产评估有限公司       中国注册资产评估师： 

 

 

 

中国注册资产评估师： 

 

 

 

 

                         二〇一六年   月   日 
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第五节  备查文件 

1、海通证券股份有限公司出具的《证券发行保荐书》、《证券发行保荐工

作报告》及《尽职调查报告》； 

2、国浩律师（上海）事务所出具的《法律意见书》和《律师工作报告》 

3、其他与本次非公开发行股票相关的重要文件。
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（本页无正文，为《上海实业发展股份有限公司非公开发行股票发行情况报告

书》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

上海实业发展股份有限公司 

 

年  月  日 

 


