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证券代码 000005     证券简称：世纪星源      公告编号：2016-003 

深圳世纪星源股份有限公司 

关于深圳市中环星苑房地产开发有限公司（本司参股公司） 

与东莞信托有限公司达成以人民币 1.2 亿元、0.8 亿元出资深圳创意星源能源基

建投资有限公司暨合作投资中环大道岐岭路阳光路段“蓄能式城市制冷站”超级

能源广场项目的业务意向 

公 告 

 

 

 

一、交易概述 

1、本司于 2014 年 1 月 7 日、2014 年 4 月 24 日、2015 年 6 月 18 日已公告

披露同京能集团关于电厂余热与梯级能源应用方面的战略合作协议，本司将投资

和经营深圳市龙岗区平湖街道中环阳光路交界处包括“蓄能式城市制冷站”的超

级能源广场项目。该项目将使用京能集团南方公司钰湖电力的电厂余热，以能源

的梯级利用为特征，以大型冷能蓄能设施为基地，集中对周边提供冷热能供应的

收费服务；该项目同时还在低温、冷冻、恒温仓储配套功能方面规划了具有冷链

配送、温控零售核心功能的商业空间，该空间将集成专用低温仓储、温控零售、

冷链配送、商务办公于一体，可高效发挥综合的节能效益。 

2、为设立上述清洁能源业务投资和经营的平台，深圳世纪星源股份有限公

司（以下简称“本司”）、深圳市中环星苑房地产开发有限公司（以下简称“中

环星苑”）与东莞信托有限公司（以下简称“东莞信托”）于 2016 年 2 月 1 日

签订了《合作意向书》；就分别出资持有深圳创意星源能源基建投资有限公司（以

下简称“能源基建”）100%全部 2亿元的注册资本金并针对即将开展的位于深圳

市龙岗区平湖街道中环阳光路交界处的超级能源广场等相关业务（下称“业务”）

达成了合作投资意向；《合作意向书》约定中环星苑将出资 1.2 亿元持有能源基

建 60%的股权；东莞信托将出资 0.8 亿元持有能源基建 40%的股权。 

本司及董事局全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏。 
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（2）本司将严格遵守《深圳证券交易所股票上市规则》和公司章程的规定，

就意向文件及正式交易文件相关事项履行决策审议程序。 

 

二、《合作意向书》签约方的基本情况 

1、《合作意向书》签约方 

企业名称：深圳市中环星苑房地产开发有限公司 

住所： 深圳市罗湖区人民南路深圳发展中心 1栋 1207 

企业类型：有限责任公司 

法定代表人：丁芃 

注册资本：人民币 1000 万元 

经营范围：在合法取得使用权的土地上从事房地产开发经营；自用物业租赁；

物业管理。 

该公司为本司平湖房地产项目“中环阳光星苑”项目土地开发权益的结算平

台公司，深圳市光华志富投资发展有限公司持有其 48%股权，深圳市星源创意环

境技术有限公司持有其 6%股权，本司持有 46%股权。 

 

2、《合作意向书》签约方 

企业名称：东莞信托有限公司 

住所：东莞松山湖高新技术产业开发区创新科技园 2号楼 

企业类型：有限责任公司(国有控股) 

法定代表人：廖玉林 

注册资本：人民币 120000 万元 

经营范围：资金信托；动产信托；不动产信托；有价证券信托；其他财产或

财产权信托；作为投资基金或者基金管理公司的发起人从事投资基金业务；经营

企业资产的重组、购并及项目融资、公司理财、财务顾问等业务；受托经营国务

院有关部门批准的证券承销业务；办理居间、咨询、资信调查等业务；代保管及

保管箱业务；以存放同业、拆放同业、贷款、租赁、投资方式运用固有财产；以

固有财产为他人提供担保；从事同业拆借；法律法规规定或中国银监会批准的其

他业务（凭有效许可证经营）。 
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该签约对方与本司及本司前十名股东之间不存在产权、业务、资产、债权债

务、人员等方面任何关系，不存在其他任何可能造成或已经造成本司对其利益倾

斜的其他关系。 

 

三、《合作意向书》的主要内容 

1、能源基建（深圳创意星源能源基建投资有限公司）作为有限公司依中国

法律而设立， 注册地址指定为深圳市龙岗区平湖街道平湖社区凤凰大道 146 号

平湖凤凰新村商务酒店 11106-11108，其企业法人营业执照注册号为

44030110376475。 

2、能源基建的经营范围：投资兴办实业（具体项目另行申报）；经济信息

咨询（不含限制项目）；家政服务；计算机软硬件的技术开发；从事货物、技术

进出口业务（不含分销；法律、行政法规、国务院决定禁止的项目除外，限制的

项目须取得许可后方可经营）；国内贸易（法律、行政法规、国务院决定规定在

登记前须经批准的项目除外）；项目投资策划；道路工程、市政工程的设计与施

工。 

3、中环星苑将促使深圳市喀斯特中环星苑置业有限公司与能源基建达成委

托建设的合同，即促使深圳市喀斯特中环星苑置业公司委托能源基建在中环大道

岐岭路阳光路交界地下空间内建设蓄能、区域供冷的城市能源站和相关的清洁能

源经营基础设施。能源基建接受委托而签订的建设合同总金额将不超过人民币

90000 万元。在该项目获发改部门立项备案和相关环境评估批复前提下，能源基

建接受委托。所有建成的清洁能源设施的经营权属于能源基建。 

4、按照《合作意向书》，中环星苑和东莞信托出资人民币 2亿元取得能源

基建 100％股权，其中中环星苑持股 60%、东莞信托持股 40%，能源基建资本金

为人民币 2亿元而其投资总额为人民币 4亿元，资本金与投资总额出现之差额通

过银行信贷解决。 

5、合作方东莞信托的投资退出方式 

东莞信托作为金融机构有权按退出价格选择以下方式退出合作投资：（i）

交易成交后满 12 个月后，将其在能源基建中的股权按退出价格出售给中环星苑，

或（ii）能源基建被世纪星源整体收购。若东莞信托选择行使第一种方式退出且

中环星苑未能履行其义务，则世纪星源有义务按第一种方式的退出价格受让东莞

信托持有的能源基建的股权。 
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6、合作方东莞信托的投资退出价格 

如东莞信托按前述第一种方式退出，则退出价格等于人民币 0.8 亿元本金加

上按实际期间计算的 15%年化回报；如东莞信托按前述第二种方式退出，则退出

价格由双方另行协商。 

7、其他 

本意向书不构成任何要约、承诺或者要约邀请，具体交易事宜由意向书签字

各方后续签署的相关交易文件（如有）进行约定、除在“保密”部分所阐明的条

款外，本意向书不对任何一方具有法律约束力，不构成对任何一方权利义务的限

制。 

 

五、对公司的影响 

本司实施可持续的绿色低碳跨越发展战略以来，逐年集中资源加强对清洁能

源基础设施领域的投资，本次《合作意向书》项下的交易将以本司参股的下属公

司所结转的不动产投资管理利润转作为对清洁能源业务平台的长期投资；这可借

助公司多年储备的核心技术和在基础设施经营方面的经验来快速组建经营团队。

另外，在选择与东莞信托合作方面，考虑到与金融机构共同投资于公司第一个清

洁能源业务的大型经营平台，可加快公司业务转型的步骤，也可以积累金融机构

合作大规模清洁能源业务的经验，有助于提升公司在清洁能源相关方向上主营业

务规模和形成可持续的竞争力。根据能源基建新制定的商业计划，中环大道岐岭

路与阳光路交界的城市制冷站建成后，其清洁能源基础设施的经营性年收益可达

25%以上。 

 

六、存在的风险 

本拟议交易尚处于意向性协商阶段，存在不确定性。 

 

七、备查文件 

《合作意向书》 

深圳世纪星源股份有限公司 

         董事局 

2016 年 2 月 6 日 

 




