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北京市金杜律师事务所 

关于广州粤泰集团有限公司及其一致行动人 

免于提交豁免要约收购申请的专项核查意见 

引言 

 

致：广州东华实业股份有限公司 

根据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》、《上市公司收购

管理办法》、《上海证券交易所股票上市规则》等法律、行政法规、部门规章及其

他规范性文件和《广州东华实业股份有限公司章程》的有关规定，北京市金杜律

师事务所（以下简称“本所”）接受广州东华实业股份有限公司（以下简称“东

华实业”）委托，作为其专项法律顾问，就东华实业向广州粤泰集团有限公司、

淮南市中峰房地产投资管理有限公司、广州新意实业发展有限公司、广州城启集

团有限公司、广州建豪房地产开发有限公司、广州恒发房地产开发有限公司、广

州豪城房产开发有限公司（以下合称“粤泰集团及其一致行动人”或“收购人”）

发行股份购买资产并募集配套资金（以下简称“本次交易”）而引发的粤泰集团

及其一致行动人增持东华实业股份（以下简称“本次收购”）所涉及的免于提交

豁免要约收购申请事宜出具本专项核查意见。 

为出具本专项核查意见，本所及经办律师根据中华人民共和国（为出具本专

项核查意见目的，不包括香港特别行政区、澳门特别行政区和台湾地区）现行法

律法规规定，按照中国律师行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神，查

阅了本所认为必须查阅的文件，包括有关政府部门的批准文件、有关记录、资料、

证明，并就本次交易实施情况的有关事项与东华实业及其高级管理人员进行了必

要的讨论和询问。 

本专项核查意见的出具已得到本次收购相关各方的如下保证： 

1. 各方已经向本所提供了为出具本专项核查意见所要求其提供的全部原始

书面材料、副本材料、复印材料、确认函或证明。 

2. 各方提供给本所的文件和材料是真实、准确、完整和有效的，并无隐瞒、

遗漏、虚假或误导之处，且文件材料为副本或复印件的，其均与正本或原件一致

和相符。 
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本专项核查意见仅供东华实业为本次交易目的使用，未经本所同意，不得用

于任何其他目的。 

本所及经办律师对本次交易相关各方提供的有关文件和资料进行了核查和

验证，现出具法律意见如下： 
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释义 

在本专项核查意见内，除非另有所指，下列词语具有如下含义： 

简称 指 含义 

东华实业、上市公 

司、公司 
指 广州东华实业股份有限公司 

粤泰集团 指 广州粤泰集团有限公司 

淮南中峰 指 淮南市中峰房地产投资管理有限公司 

广州新意 指 广州新意实业发展有限公司 

城启集团 指 广州城启集团有限公司 

广州建豪 指 广州建豪房地产开发有限公司 

广州恒发 指 广州恒发房地产开发有限公司 

广州豪城 指 广州豪城房产开发有限公司 

淮南置业 指 淮南仁爱天鹅湾置业有限公司 

海南置业 指 海南白马天鹅湾置业有限公司 

粤泰集团及其一致

行动人 
指 

广州粤泰集团有限公司、淮南市中峰房地产投资管

理有限公司、广州新意实业发展有限公司、广州城

启集团有限公司、广州建豪房地产开发有限公司、

广州恒发房地产开发有限公司、广州豪城房产开发

有限公司 

广州慧谷 指 广州慧谷材料有限公司 

天津仁爱 指 天津市仁爱龙都建设有限公司 

安徽江龙 指 安徽江龙投资有限公司 

海南白马 指 海南白马控股有限公司 

本次交易 指 

东华实业向粤泰集团、淮南中峰、广州新意、城启

集团、广州建豪、广州恒发、广州豪城等发行股份，

购买其合计持有的淮南置业 90%股权、海南置业

77%股权、广州天鹅湾项目二期资产、雅鸣轩项目

一期资产、雅鸣轩项目二期资产、城启大厦投资性

房地产，同时向不超过 10 名特定投资者非公开发

行股份募集配套资金 
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本次收购 指 

粤泰集团、淮南中峰、广州新意、城启集团、广州

建豪、广州恒发、广州豪城分别认购东华实业非公

开发行的股份 21,053.2491 万股，7,643.7596 万

股， 2,771.9859 万股， 25,218.4701 万股，

6,293.1877 万股，6,141.0508 万股，6,873.8491

万股。 

标的公司 指 淮南置业、海南置业 

收购人 指 
粤泰集团、广州新意、城启集团、广州恒发、广州

建豪、广州豪城、淮南中峰 

《发行股份购买资

产协议》 
指 

由东华实业与交易对方于 2014 年 6 月 16 日签署

的附生效条件的《发行股份购买资产协议》 

本所 指 北京市金杜律师事务所 

《公司法》 指 《中华人民共和国公司法》 

《证券法》 指 《中华人民共和国证券法》 

《重组管理办法》 指 《上市公司重大资产重组管理办法》 

《收购管理办法》 指 《上市公司收购管理办法》 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

上交所 指 上海证券交易所 

广州市工商局 指 广州市工商行政管理局
 

海南省工商局 指 海南省工商行政管理局
 

淮南市工商局 指 淮南市工商行政管理局
 

广州市国土局 指 广州市国土资源和房屋管理局 

元 指 中华人民共和国法定货币单位 

中国 指 
中华人民共和国，为本专项核查意见之目的，不包

括香港特别行政区、澳门特别行政区和台湾地区 
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正文 

一、 东华实业的基本情况 

东华实业的前身是广州东华实业公司，成立于 1983 年 6 月 15 日，1988 年

9 月经广州市经济体制改革委员会穗改字（1988）3 号文批准，东华实业改

制为股份有限公司。2001 年 1 月 9 日，中国证监会下发证监发行字[2001]6

号《关于核准广州东华实业股份有限公司公开发行股票的通知》，同意东华

实业通过上海证券交易所交易系统上市流通社会公众股股票。东华实业的股

票于 2001 年 3 月 19 日在上海证券交易所挂牌交易。 

经过一系列历史沿革和演变，根据东华实业现持有广州市工商局于 2014 年

7 月 7 日核发的注册号为 440101000086242 号的《营业执照》和现行有效

的《公司章程》，东华实业的注册资本为 30,000 万元，住所为广州市寺右新

马路 170 号 4 楼，法定代表人为杨树坪，成立日期为 1983 年 6 月 15 日，

公司类型为股份有限公司（上市、自然人投资或控股），经营范围为：房地

产开发，出租、出售房屋，土建工程电气配套承装。房屋拆迁。批发和零售

贸易（国家专营专控商品除外）。自有资金投资；销售：矿产品（法律、行

政法规禁止的项目除外；法律、法规限制的项目须取得许可后方可经营）。

提供房地产业及采矿业咨询、服务及管理等业务（国家特许经营除外）。 

二、 本次交易方案的主要内容 

根据《广州东华实业股份有限公司发行股份购买资产并募集配套资金暨关

联交易报告书（修订稿）》、《发行股份购买资产协议》及其补充协议等

相关文件资料及信息，本次交易方案的主要内容如下： 

东华实业通过向粤泰集团、淮南中峰、广州新意、城启集团、广州建豪、

广州恒发、广州豪城发行股份购买其持有的房地产业务经营性资产，具体

包括：粤泰集团持有的淮南置业 60%股权、海南置业 52%股权，淮南中

峰持有的淮南置业 30%股权，广州新意持有的海南置业 25%股权，城启

集团持有的广州天鹅湾项目二期资产，广州建豪持有的雅鸣轩项目一期资

产，广州恒发持有的雅鸣轩项目二期资产，广州豪城持有的城启大厦投资

性房地产。同时，东华实业拟向不超过 10 名特定投资者非公开发行股份募

集配套资金，募集配套资金总额不超过本次交易总金额的 25%。 

经核查，本所经办律师认为，本次交易方案的内容符合《重组管理办法》

等法律法规的相关规定。 
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三、 本次交易的批准与授权 

(一) 东华实业的批准与授权 

1.  2013 年 12 月 24 日，东华实业召开第七届董事会第二十三次会议，审议通

过《关于公司符合上市公司发行股份购买资产并募集配套资金条件的议

案》、《关于本次发行股份购买资产并募集配套资金方案的议案》、《关于<

广州东华实业股份有限公司发行股份购买资产并募集配套资金暨关联交易

预案>的议案》、《关于公司与广州粤泰集团有限公司、广州新意实业发展有

限公司、广州城启集团有限公司、广州建豪房地产开发有限公司、广州恒

发房地产开发有限公司、广州豪城房产开发有限公司、淮南市中峰房地产

投资管理有限公司签署附生效条件的<发行股份购买资产框架协议>的议

案》、《关于公司发行股份购买资产构成关联交易的议案》、《关于本次发行

股份购买资产并募集配套资金符合<关于规范上市公司重大资产重组若干

问题的规定>第四条规定的议案》等与本次交易相关的议案。 

2.  2014 年 6 月 16 日，东华实业召开第七届董事会第三十次会议，审议通过

《关于公司发行股份购买资产并募集配套资金暨关联交易方案的议案》、

《关于<广州东华实业股份有限公司发行股份购买资产并募集配套资金暨

关联交易报告书（草案）>及其摘要的议案》、《关于公司与广州粤泰集团有

限公司、广州新意实业发展有限公司、广州城启集团有限公司、广州恒发

房地产开发有限公司、广州建豪房地产开发有限公司、广州豪城房产开发

有限公司、淮南市中峰房地产投资管理有限公司签署附生效条件的<发行股

份购买资产协议>的议案》、《关于公司与广州粤泰集团有限公司、广州新意

实业发展有限公司、广州城启集团有限公司、广州恒发房地产开发有限公

司、广州建豪房地产开发有限公司、广州豪城房产开发有限公司、淮南市

中峰房地产投资管理有限公司签署附生效条件的<盈利预测补偿协议>的议

案》、《关于本次发行股份购买资产并募集配套资金符合<关于规范上市公司

重大资产重组若干问题的规定>第四条规定的议案》、《关于批准本次重大资

产重组相关审计报告、盈利预测审核报告及评估报告的议案》、《关于评估

机构的独立性、评估假设前提的合理性、评估方法与评估目的的相关性以

及评估定价的公允性的议案》、《关于提请股东大会授权董事会办理本次重

大资产重组相关事宜的议案》、《关于提请股东大会批准免于以要约收购方

式增持公司股份的议案》等与本次交易相关的议案。 

3.  2014 年 7 月 3 日，东华实业召开 2014 年第二次临时股东大会，审议通过

《关于公司符合上市公司发行股份购买资产并募集配套资金条件的议案》、

《关于公司发行股份购买资产构成关联交易的议案》、《关于公司发行股份
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购买资产并募集配套资金方案的议案》、《关于<广州东华实业股份有限公司

发行股份购买资产并募集配套资金暨关联交易报告书（草案）>及其摘要的

议案》、《关于公司与广州粤泰集团有限公司、广州新意实业发展有限公司、

广州城启集团有限公司、广州恒发房地产开发有限公司、广州建豪房地产

开发有限公司、广州豪城房产开发有限公司、淮南市中峰房地产投资管理

有限公司签署附生效条件的<发行股份购买资产协议>的议案》、《关于公司

与广州粤泰集团有限公司、广州新意实业发展有限公司、广州城启集团有

限公司、广州恒发房地产开发有限公司、广州建豪房地产开发有限公司、

广州豪城房产开发有限公司、淮南市中峰房地产投资管理有限公司签署附

生效条件的<盈利预测补偿协议>的议案》、《关于批准本次重大资产重组相

关审计报告、盈利预测审核报告及评估报告的议案》、《关于提请股东大会

授权董事会办理本次重大资产重组相关事宜的议案》、《关于提请股东大会

批准免于以要约收购方式增持公司股份的议案》等与本次交易相关的议案。 

4.  2015 年 1 月 28 日，根据股东大会的授权，东华实业召开第七届董事会第

三十九次会议，审议通过《关于公司与广州粤泰集团有限公司、广州新意

实业发展有限公司、广州城启集团有限公司、广州恒发房地产开发有限公

司、广州建豪房地产开发有限公司、广州豪城房产开发有限公司、淮南市

中峰房地产投资管理有限公司签署附生效条件的<盈利预测补偿协议之补

充协议>的议案》、《关于批准本次重大资产重组相关审计报告、盈利预测审

核报告及评估报告的议案》等与本次交易相关的议案。 

5.  2015 年 6 月 18 日，东华实业召开第八届董事会第四次会议，审议通过《关

于延长广州东华实业股份有限公司本次发行股份购买资产并募集配套资金

决议有效期的议案》、《关于延长股东大会授权董事会办理本次发行股份购

买资产并募集配套资金相关事宜有效期的议案》等与本次交易相关的议案。 

6.  2015 年 7 月 8 日，东华实业召开 2015 年第二次临时股东大会，审议通过

《关于延长广州东华实业股份有限公司本次发行股份购买资产并募集配套

资金决议有效期的议案》、《关于延长股东大会授权董事会办理本次发行股

份购买资产并募集配套资金相关事宜有效期的议案》等与本次交易相关的

议案。 

(二) 交易对方的批准和授权 

1.  粤泰集团已作出股东会决议，通过本次交易的相关方案，并同意签署相关

协议。 
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2.  广州新意的单一股东粤泰集团已作出股东决定，通过本次交易的相关方案，

并同意签署相关协议。 

3.  城启集团已作出股东会决议，通过本次交易的相关方案，并同意签署相关

协议。 

4.  广州恒发的单一股东粤泰集团已作出股东决定，通过本次交易的相关方案，

并同意签署相关协议。 

5.  广州建豪的单一股东粤泰集团已作出股东决定，通过本次交易的相关方案，

并同意签署相关协议。 

6.  淮南中峰的单一股东粤泰集团已作出股东决定，通过本次交易的相关方案，

并同意签署相关协议。 

7.  广州豪城已作出董事会决议，通过本次交易的相关方案，并同意签署相关

协议。 

(三) 标的公司股东放弃优先购买权 

1.  淮南置业不参与本次交易的股东广州慧谷、天津仁爱已出具确认函，同意

粤泰集团、淮南中峰将其所持股权转让予东华实业并放弃对上述股权转让

享有的优先购买权，粤泰集团、淮南中峰已出具声明，同意对方的上述股

权转让并相互放弃各自就上述股权转让享有的优先购买权。 

2014 年 6 月 17 日，淮南置业原股东广州慧谷及天津仁爱分别将其持有的

淮南置业 5%股权转让给安徽江龙，安徽江龙已出具确认函，同意粤泰集团、

淮南中峰将其所持股权转让予东华实业并放弃对上述股权转让享有的优先

购买权。 

2.  海南置业不参与本次交易的股东海南白马已出具确认函，同意粤泰集团、

广州新意将其所持股权转让予东华实业并放弃对上述股权转让享有的优先

购买权，粤泰集团、广州新意已出具声明，同意对方的上述股权转让并相

互放弃各自就上述股权转让享有的优先购买权。 

(四) 中国证监会的核准 

2015 年 7 月 28 日，中国证监会出具《关于核准广州东华实业股份有限公
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司向广州粤泰集团有限公司等发行股份购买资产并募集配套资金的批复》

（证监许可[2015]1786 号），核准东华实业本次交易。 

经核查，本所经办律师认为，本次交易已取得必要的批准和授权，《发行股

份购买资产协议》约定的全部生效条件已得到满足，本次交易可以实施。 

四、 收购人的基本情况 

本次收购的主体为粤泰集团及其一致行动人。 

(一) 粤泰集团的基本情况 

粤 泰 集 团 现 持 有 广 州 市 工 商 局 核 发 的 统 一 社 会 信 用 代 码 为

91440101618616624D 的《营业执照》，注册资本为 49,334 万元，实收资

本为 49,334 万元，住所为广州市越秀区寺右新马路 111-115 号 15、17、19

室，法定代表人为杨树坪，成立日期为 1994 年 8 月 1 日，公司类型为有限

责任公司（自然人投资或控股），经营范围为：企业自有资金投资；场地租

赁（不含仓储）；物业管理；商品批发贸易（许可审批类商品除外）；商品零

售贸易（许可审批类商品除外）；土石方工程服务。 

截至本专项核查意见出具日，经核查，杨树坪、杨树葵、杨海帆、杨树源分

别持有粤泰集团 85.81%、10.34%、3.37%、0.47%的股权。 

(二) 淮南中峰的基本情况 

淮南中峰现持有淮南市工商局核发的注册号为 340400000099145 的《营业

执照》，注册资本为 100 万元，实收资本为 100 万元，住所为安徽省淮南市

田家庵区洞山街道洞山新村 12 栋 209 室（5 单元 2 层东户），法定代表人

为郑国贴，成立日期为 2011 年 11 月 30 日，公司类型为有限责任公司（非

自然人投资或控股的法人独资），经营范围为：许可经营项目：无。一般经

营项目：房地产投资管理（不含房地产开发经营），物业管理，投资咨询（不

含证券、期货、金融、融资性担保）。（国家法律、行政法规规定禁止经营或

需前置审批的除外）。 

截至本专项核查意见出具日，经核查，粤泰集团持有淮南中峰 100%的股权。 

(三) 广州新意的基本情况 

广 州 新 意 现 持 有 广 州 市 工 商 局 核 发 的 统 一 社 会 信 用 代 码 为

914401017756595998 的《营业执照》，注册资本为 800 万元，实收资本为

800 万元，住所为广州市越秀区寺右新马路 111-115 号 1112 房之一，法定
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代表人为朱赤，成立日期为 2005 年 6 月 10 日，公司类型为有限责任公司

（法人独资），经营范围为：生产：建筑材料（限分支机构生产）。利用自有

资金进行投资。房地产开发经营。批发和零售贸易（国家专营专控商品除外）。 

截至本专项核查意见出具日，经核查，粤泰集团持有广州新意 100%的股权。 

(四) 城启集团的基本情况 

城 启 集 团 现 持 有 广 州 市 工 商 局 核 发 的 统 一 社 会 信 用 代 码 为

9144010170839843XE 的《营业执照》，注册资本为 20,000 万元，住所为

广州市越秀区寺右新马路 111 号三十楼之 12 房（仅限办公用途），法定代

表人为杨树坪，成立日期为 1998 年 9 月 3 日，公司类型为其他有限责任公

司，经营范围为：房地产开发经营；自有房地产经营活动；房屋租赁；企业

自有资金投资；室内装饰设计服务；风景园林工程设计服务；物业管理；商

品批发贸易（许可审批类商品除外）。 

截至本专项核查意见出具日，经核查，粤泰集团、杨树源分别持有城启集团

96.67%、3.33%的股权。 

(五) 广州建豪的基本情况 

广州建豪现持有广州市工商局核发的注册号为 440101000042036 的《营业

执照》，注册资本为 880 万元，实收资本为 880 万元，住所为广州市越秀区

寺右新马路111-115号1017房之二，法定代表人为林绚瑜，成立日期为1998

年 11 月 13 日，公司类型为有限责任公司（法人独资），经营范围为：房地

产开发经营。 

截至本专项核查意见出具日，经核查，粤泰集团持有广州建豪 100%的股权。 

(六) 广州恒发的基本情况 

广州恒发现持有广州市工商局核发的注册号为 440101000042149 的《营业

执照》，注册资本为 800 万元，实收资本为 800 万元，住所为广州市越秀区

寺右新马路111-115号1017房之一，法定代表人为林绚瑜，成立日期为1998

年 9 月 3 日，公司类型为有限责任公司（法人独资），经营范围为：房地产

开发经营。 

截至本专项核查意见出具日，经核查，粤泰集团持有广州恒发 100%的股权。 

(七) 广州豪城的基本情况 

广 州 豪 城 现 持 有 广 州 市 工 商 局 核 发 的 统 一 社 会 信 用 代 码 为
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914401016184169728 的《营业执照》，注册资本为 20,460 万元，实收资

本为 20,460 万元，住所为广州市荔湾区南岸路 67 号，法定代表人为杨树

坪，成立日期为 1993 年 12 月 31 日，公司类型为有限责任公司（台港澳与

境内合作），经营范围为：房地产开发经营；自有房地产经营活动；房屋租

赁；物业管理。 

截至本专项核查意见出具日，经核查，广州豪城的合作方为香港富银发展有

限公司、广州建材企业集团有限公司。 

五、 本次收购属于《收购管理办法》规定的可以免于提交豁免申请的情形 

根据《收购管理办法》第六十三条第二款第一项的规定，“有下列情形之一

的，相关投资者可以免于按照前款规定提交豁免申请，直接向证券交易所和

证券登记结算机构申请办理股份转让和过户登记手续：（一）经上市公司股

东大会非关联股东批准，投资者取得上市公司向其发行的新股，导致其在该

公司拥有权益的股份超过该公司已发行股份的 30％，投资者承诺 3 年内不

转让本次向其发行的新股，且公司股东大会同意投资者免于发出要约”。 

经本所经办律师核查，粤泰集团及其一致行动人符合上述规定的可以免于提

交豁免要约收购申请的情形： 

本次收购完成前，东华实业总股本为 30,000 万股，粤泰集团直接持有

13,152.16 万股，占东华实业总股本的 43.84%，系东华实业的控股股东；

本次收购完成后，未实施募集配套资金前，东华实业总股本增至

107,352.6159 万股，其中粤泰集团直接持有 34,581.3570 万股，通过其他

发行对象间接持有 55,923.4159 万股，合计占东华实业总股本的 84.31%。 

2014 年 7 月 3 日，东华实业召开 2014 年第二次临时股东大会，审议并通

过了《关于提请股东大会批准免于以要约收购方式增持公司股份的议案》，

参与股东大会的非关联股东同意粤泰集团及其一致行动人免于以要约方式

增持公司股份。 

根据粤泰集团及其一致行动人与东华实业于 2014 年 6 月 16 日签署的《发

行股份购买资产协议》，粤泰集团及其一致行动人承诺，全部新增股份自完

成股份登记之日起 36 个月内不转让，36 个月后按照中国证监会及上交所的

有关规定执行。 

六、 结论意见 

综上所述，本所经办律师认为，截至本专项核查意见出具日，本次收购符

合《收购管理办法》第六十三条第二款第（一）项规定的免于提出豁免要

约收购申请的情形，粤泰集团及其一致行动人可以免于向中国证监会提出
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要约收购豁免申请，直接向证券交易所和证券登记结算机构申请办理股份

登记手续。 

 

本专项核查意见正本一式四份。 

（以下无正文） 
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