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上海城投控股股份有限公司关于子公司置地集团 

受托建设、销售城北项目以及管理同盛置业部分经营权的公 告 

 

特别提示 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或

者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 城投控股与资产集团的实际控制人均为上海城投（集团）有限

公司，双方为关联方，本次交易构成了关联交易，但不构成重大资产

重组，不需要提交股东大会审议。 

 

一、关联交易概述 

（一）上海城投控股股份有限公司（以下简称“城投控股”、“公

司”）关联方上海城投资产管理（集团）有限公司（以下简称“资产

集团”）拟将其持有的上海同盛城北置业有限公司 100%股权（以下

简称“同盛置业”）、上海嘉定城北 0104-04 地块保障房项目（以下

简称“城北项目”）委托城投控股全资子公司上海城投置地（集团）

有限公司（以下简称“置地集团”）管理部分经营权。 

（二）公司于 2016 年 2 月 25 日以书面方式向各位董事发出了召

开第八届董事会第二十七次会议的通知。会议于 2016 年 3 月 4 日以

通讯方式召开。本次会议应出席董事 10 人，实际出席董事 10人，本

次会议的召开符合有关法律、法规和公司章程的规定。 



（三）城投控股与资产集团的实际控制人均为上海城投（集团）

有限公司，双方为关联方，本次交易构成了上市公司的关联交易。公

司独立董事丁祖昱先生、王巍先生、钱世政先生以及林利军先生在董

事会审议前对该事项进行了事先认可，在表决时关联董事安红军先生、

俞卫中先生、汲广林先生以及常达光先生予以了回避表决，其他董事

以 6 票同意、0票反对、0 票弃权一致表决通过本次关联交易，独立

董事发表了同意的独立意见。本次交易不构成《上市公司重大资产重

组管理办法》规定的重大资产重组。 

二、关联方介绍 

企业名称：上海城投资产管理（集团）有限公司 

企业性质：有限责任公司 

注册地：上海市浦东新区浦东南路 500 号 

法定代表人：刘强 

注册资本：人民币 269500 万元 

主营业务：资产经营，投资管理，实业投资，投资顾问，资产托

管，相关咨询服务，房地产开发与经营。 

主要股东或实际控制人：上海城投（集团）有限公司 

资产集团是上海城投（集团）有限公司旗下的全资子公司。主要

从事整合资源、盘活存量和市场化运营业务，建立以土地整理、物业

经营、策略投资为主的项目运营平台。2014 年末，资产集团经审计

总资产 880997.63 万元，净资产559590.51 万元，营业收入225482.18

万元，净利润 23864.81 万元。 



三、关联交易标的基本情况 

（一）交易标的 

本次关联交易为资产集团委托置地集团管理其持有的同盛置业

公司部分经营权及城北项目的建设、销售经营权，相关企业基本情况

如下： 

企业名称：上海同盛城北置业有限公司 

企业性质：一人有限责任公司（法人独资） 

注册地：上海市嘉定区兴贤路 1388 号 4 幢 1066 室 

法定代表人：濮凤霞 

注册资本：人民币 2000 万元 

主营业务：房地产开发经营，物业管理，商务咨询。【依法须经

批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动】  

主要股东或实际控制人：上海城投资产管理（集团）有限公司 

同盛置业公司设立于 2011 年 8月，注册资金 2000 万元，负责开

发建设“嘉定城北大型居住社区(北块)市属动迁安置房项目”。该项

目位于嘉盛公路的南北两侧，由四个地块组成，占地 11.52 公顷，容

积率 2.0，总建筑面积约 27.7 万平方米，其中住宅面积约 23.1 万平

方米，为 24 栋 18-24 层高层住宅，总户数 3248 户，配有社区、商业

用房及地下车库。整个项目分为三期开发建成，目前一期已于今年 8

月交付使用，正在办理入户签约。二期已整体施工完成，正在进行配

套基础设施施工。三期待建，计划今年 12月底开工，正在办理前期



手续。2014 年末，同盛置业经审计总资产 113744.28 万元、净资产

2000 万元，全年实现营业收入 0 元、净利润 0元。 

（二）城北项目概况 

项目地块面积 41479 平方米，总建筑面积 102960 平方米，其中

住宅面积 82123 平方米，计 1200 套。商业面积 1060 平方米。容积率

2.05，绿地率 35%。 

项目整个建设周期：前期办证及取得土地的相关手续约需6个月；

建设施工周期约需24个月，后期产证办理、结算审价等收尾12个月。

预计 2015 年底开工，整个项目于 2018 年底左右完工，2019 年整个

项目收尾。 

（三）定价原则 

本次关联交易定价综合考虑了相关企业的运行情况及委托管理

工作内容，经双方协商，确定交易价格。 

四、关联交易合同主要条款 

资产集团将其拥有 100%股权的同盛置业取得的城北项目的建设、

销售经营权委托给置地集团实行管理，包括但不限于项目开发的前期

工作、项目的设计、施工、配套、竣工、销售、结算、建设资金管理，

交付使用、权证办理及质保期维修等。项目完成结算期限为正式开工

后 36个月。 

置地集团按 04 号地块总投资的 3.25%计 2,450 万元收取代建管

理费；根据协议所附的项目开发进度和用款计划，置地集团确保资产



集团投入到该地块的各种形式资金（资本金除外）按 5%收取利息，

每年末结息一次，并确保 04 号地块净利润 1,010 万元。 

五、该关联交易的目的以及对上市公司的影响 

本次关联交易实施后，根据以往项目实施经验，为避免与上市公

司的同业竞争，本项目将由资产集团投资，委托置地集团拟采用包干

形式进行代建管理，置地集团获得合理回报。如能努力控制建设成本，

力争提高项目核价，则收益有可能增加。 

特此公告。 

 

上海城投控股股份有限公司董事会 

二〇一六年三月八日 

 

 

 

 


