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证券代码：000031          证券简称：中粮地产      公告编号：2016-020 

 

中粮地产（集团）股份有限公司 

关于 2016 年度预计提供物业管理服务类日常性关联交易的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有

虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

一、日常关联交易基本情况 

（一）2016 年度预计提供物业管理服务类日常性关联交易的概述 

1、中粮地产（集团）股份有限公司（以下简称：公司）拟在 2016 年与中粮

集团有限公司控股子公司沈阳大悦城房产开发有限公司（以下简称“沈阳大悦

城”）、苏州苏源房地产开发有限公司（以下简称“苏州苏源”）、卓远地产（成都）

有限公司（以下简称“卓远地产”）进行提供物业管理服务的日常性关联交易，

预计总金额为 810 万元。公司 2015 年度同类日常性关联交易实际发生金额为人

民币 814.8 万元（其中为杭州世外桃源房地产开发有限公司提供物业管理服务收

入 274.4 万元 ，为沈阳大悦城提供物业管理服务收入 145.8 万元，为苏州苏源提

供物业管理服务收入 394.6 万元）。 

2、按照《深圳证券交易所股票上市规则（2014 年修订）》的规定，公司与

沈阳大悦城、苏州苏源、卓远地产属于受同一法人中粮集团有限公司控制的关联

法人。公司为沈阳大悦城、苏州苏源、卓远地产提供物业管理服务构成日常性关

联交易。 

3、上述关联交易已于 2016 年 3 月 24 日经公司第八届董事会第二十七次会

议审议通过。关联董事周政、马建平、殷建豪、马德伟、王浩回避表决，其余董

事一致通过。三名独立董事就此项关联交易出具了事前认可函并发表了独立意见，

董事会审计委员会对本次关联交易发表了专项意见。 

此项交易无须提交股东大会审议。 

4、本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资
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产重组，也无需经过证监会等有关部门批准。 

   （二）预计关联交易类别和金额 

关联交易类

别 
关联人 

合同签订金额

或预计金额 

上年实际发生 

发生金额 
占同类业务

比例（％） 

提供物业管理

服务 

沈阳大悦城房产开发有

限公司 
150 万元 145.8 万元 17.89 

苏州苏源房地产开发有

限公司 
480 万元 394.6 万元 48.43 

卓远地产（成都）有限

公司 
180 万元 - - 

合计 810 万元 540.4 万元 66.32 

   （三）年初至披露日与前述关联人累计已发生的各类关联交易的金额。 

2016 年初至 2016 年 3 月 24 日，公司与沈阳大悦城房产开发有限公司累计

已发生的各类关联交易的金额为 0元,与苏州苏源房地产开发有限公司累计已发

生的各类关联交易的金额为 0 元,与卓远地产（成都）有限公司累计已发生的各

类关联交易的金额为 52,167.07 元。 

 

二、关联方介绍和关联关系 

（一）基本情况 

1、沈阳大悦城房产开发有限公司 

沈阳大悦城房产开发有限公司是一家于中国境内注册设立的有限责任公司，

注册号为 91210100604607305R，成立时间为 1992 年 10 月 15 日，注册地位于

沈阳市，注册地址为沈阳市大东区小东路 8号，办公地点为：沈阳市大东区小

东路 9号。注册资本为 12930 万美元，法定代表人为周政，经营范围为房产开

发、商品房销售（项目地块四至范围：东起 6米宽规划路，西至育英巷及山东

馆巷，南起 16 米宽规划路，北至 12 米宽规划路）、自有产权房屋出租、商业

零售（涉及配额许可证管理、专项规定管理的产品按国家有关规定办理）、物

业管理、停车场服务、发布各类广告（涉及许可证经营的持许可证经营）。（依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动。） 

沈阳大悦城股东为 KERSEN PROPERTIES LIMITED，直接持有其 100%股权，
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最终控制方为中粮集团有限公司。 

沈阳大悦城 2013-2015年营业收入分别为 167,203,839.91元、209,285,675.51

元、247,390,693.50 元，最近三年经营情况良好。 

沈阳大悦城的主要财务数据（经审计）如下： 

单位：元 

 2014 年 12 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 

总资产 1,736,734,713.25 1,685,750,991.06 

总负债 1,798,007,392.18 1,465,411,832.01 

净资产 -61,272,678.93 220,339,159.05 

 2014年 2015年 

营业收入 209,285,675.51 247,390,693.50 

净利润 -151,846,409.22 -96,486,742.02 

2、苏州苏源房地产开发有限公司 

苏州苏源房地产开发有限公司是一家于中国境内注册设立的有限责任公司，

注册号为350584000094509，注成立时间为2004年2月26日，注册地位于苏州市，

住所为吴江市同里镇九里湖南，办公地点为：苏州工业园区苏州大道东289号6F。

注册资本为人民币15,000万元，法定代表人为戴羿，经营范围为房地产开发销售

租赁；物业管理；室内外装饰（以上凭资质经营）；销售：建筑材料、装饰材料、

水暖器材。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

中粮上海粮油进出口有限公司直接持有其90%股权，江苏颐和置业有限公司

直接持有其10%股权。苏州苏源的最终控制方为中粮集团有限公司，间接持有其

90%股权。   

苏州苏源是负责开发位于苏州市的中粮本源项目的项目公司，2013-2015年

营业收入分别为218,518,536元、226,312,206元、282,350,625元，最近三年经

营情况良好。 

苏州苏源房地产开发有限公司的主要财务数据（经审计）如下： 

单位：元 

 截止到 2014 年 12 月 31 日 截止到 2015 年 12 月 31 日 

总资产 992,508,121.49 685,041,999.08 

总负债 789,706,169.14 477,221,914.67 
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净资产 202,801,952.35 207,820,084.41 

 2014年 2015年 

营业收入 226,312,206.00 282,350,625.00 

净利润 18,347,577.88 5,018,132.06 

3、卓远地产（成都）有限公司 

卓远地产（成都）有限公司是一家于中国境内注册设立的有限责任公司（台

港澳法人独资），统一社会信用代码为91510100794900771J，成立时间为2006

年12月19日，注册地位于成都市，住所为武侯区桐梓林北路2号，办公地点为：

武侯区星狮路711号大合仓商馆1栋2单元501。法定代表人为周政，经营范围为从

事房地产综合开发、经营及物流配套设施的经营管理（地块位于成都市武侯区簇

桥乡高碑村，编号WH14-3-100、WH14-3-101、WH14-3-152）；自有房屋租赁；房

地产信息咨询、中介服务；商品房代理销售；物业管理；玩具、家居用品、服装、

服饰、鞋帽、日用百货、花卉苗木、自行车、文具、家具、文化用品、预包装食

品、化妆品、保健用品、妇婴、儿童产品、家用电器及电子产品的批发兼零售；

酒店管理及咨询；停车场经营；票务代理；商务信息查询；文化艺术交流活动策

划；广告设计、制作、发布；黄金制品、珠宝首饰的批发兼零售；洗衣服务；货

物及技术的进出口业务；教育信息咨询（出国留学咨询及中介除外）（依法须经

批准的项目，经有关部门批准后方可开展经营活动）。 

崇威国际有限公司直接持有其100%股权。卓远地产的最终控制方为中粮集团

有限公司，间接持有其69.02%股权。 

卓远地产（成都）有限公司2013-2015年营业收入分别为 0 元、 0 元、 

131,398,087.63 元。（卓远地产（成都）有限公司主要开发运营成都大悦城项

目，该项目于2015年12月24日正式开业，项目前期属于开发期，无营业收入。） 

卓远地产（成都）有限公司的主要财务数据（经审计）如下： 

单位：元 

 截止到 2014 年 12 月 31 日 截止到 2015 年 12 月 31 日 

总资产 1,266,937,793.00 2,110,646,218.00 

总负债 280,009,151.30 1,122,674,720.49 

净资产 986,928,641.70 987,971,497.51 

 2014年 2015年 
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营业收入 0 131,398,087.63 

净利润 -25,842,849.75 1,042,855.81 

 

    （二）与上市公司的关联关系 

公司与沈阳大悦城房产开发有限公司、苏州苏源房地产开发有限公司、卓远

地产（成都）有限公司属于受同一法人中粮集团有限公司控制的关联法人。因此

上述三项提供物业管理事项构成关联交易。 

（三）履约能力分析 

沈阳大悦城房产开发有限公司、苏州苏源房地产开发有限公司、卓远地产（成

都）有限公司经营情况良好，对公司提供的物业管理服务均具备履约能力和支付

报酬的能力。 

 

三、2016 年度预计提供物业管理服务类日常性关联交易的主要内容 

2016 年，公司与上述关联公司进行的提供物业管理服务的日常性关联交易

预计总金额为 810 万元。 

1、公司子公司中粮地产集团深圳物业管理有限公司沈阳分公司与沈阳大悦

城房产开发有限公司签订《沈阳大悦城房产开发有限公司物业服务合同》，合同

期限为 2015 年 1 月 1 日起至 2016 年 12 月 31 日。2016 年度预计将收到物业管理

服务费 150 万元。 

2、公司子公司中粮地产集团深圳物业管理有限公司苏州分公司与苏州苏源

房地产开发有限公司签订《中粮本源配合销售委托协议》。2016 年度预计将收到

物业管理服务费 480 万元。 

3、公司子公司中粮地产集团深圳物业管理有限公司成都分公司拟向卓远地

产（成都）有限公司提供物业管理服务，2016 年度预计将收到物业管理服务费

180 万元。 

 

四、日常关联交易的定价政策及定价依据 

上述各项日常性关联交易，均遵循自愿、公平合理原则。日常性关联交易价

格的制定依据为：按市场价格或比照市场价格，参照本公司向业主提供物业服务

的收费标准确定。 
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五、本次关联交易的目的及对上市公司的影响情况 

本次公司为三家关联法人提供物业管理服务的日常关联交易，属于正常的经

营行为，有利于公司物业管理服务业务的发展，符合公司经营管理的需要。 

上述日常性关联交易价格的制定依据为市场价格或比照市场价格，参照本公

司向业主提供物业服务的收费标准确定。本次关联交易符合公开、公平、公正的

原则，不会损害公司的利益和中小股东的利益，不会影响公司独立性，不会因此

类交易而对关联方产生依赖或控制。 

 

六、独立董事事前认可和独立意见 

根据《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》、《公司法》和《公司

章程》以及中国证监会《关于加强社会公众股股东权益保护的若干规定》的有关

规定，我们作为中粮地产（集团）股份有限公司的独立董事公司 2016 年度预计

提供物业管理服务类日常性关联交易进行了事前确认并发表如下独立意见： 

公司拟在 2016 年与中粮集团有限公司控股子公司沈阳大悦城房产开发有限

公司、苏州苏源房地产开发有限公司、卓远地产（成都）有限公司进行提供物业

管理服务的日常性关联交易，预计总金额为 810 万元。费用标准按市场价格或比

照市场价格，参照本公司向业主提供物业服务的收费标准确定。 

1、对于上述关联交易，我们认为遵循了公平、公正、自愿、诚信的原则，

不存在损害公司及其他中小股东利益的情形。 

2、本次关联交易的内容、决策程序符合《公司法》、《证券法》和《深圳证

券交易所股票上市规则》等有关法律、法规和《公司章程》的规定。 

3、董事会在对本次关联交易进行审议时，审计委员会出具了关于本次关联

交易的专项意见；董事会在对本次关联交易进行表决时，关联董事回避表决，其

他非关联董事参与表决同意本次关联交易的议案，表决程序符合有关法律法规的

规定。 

4、本次公司为关联法人提供物业管理服务的日常关联交易，属于正常的经

营行为，有利于公司物业管理服务业务的发展，符合公司经营管理的需要。 

5、本次关联交易符合公开、公平、公正的原则，不会损害公司的利益和中

小股东的利益，不会影响公司独立性，不会因此类交易而对关联方产生依赖或控
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制。 

 

七、备查文件目录 

1、第八届董事会第二十七次会议决议。 

2、独立董事关于公司 2016 年度预计提供物业管理服务类日常性关联交易的

事前确认函。 

3、独立董事关于公司 2016 年度预计提供物业管理服务类日常性关联交易的

独立意见。 

4、董事会审计委员会关于公司 2016 年度预计提供物业管理服务类日常性关

联交易的专项意见。 

 

特此公告。  

 

中粮地产（集团）股份有限公司 

董   事   会 

 二〇一六年三月二十六日 
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