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证券代码：000632                      证券简称：三木集团                      公告编号：公告编号：2016-19 

福建三木集团股份有限公司 2015 年年度报告摘要 

一、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到证监会指定媒

体仔细阅读年度报告全文。 

非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

□ 适用 √ 不适用  

公司计划不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 √ 不适用  

公司简介 

股票简称 三木集团 股票代码 000632 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 王涵 林艺圃 

办公地址 福建省福州市群众东路 93 号三木大厦 福建省福州市群众东路 93 号三木大厦 

传真 059183341504 059183341504 

电话 059183355146 059183355146 

电子信箱 sanmuzqsw@126.com sanmuzqsw@126.com 

二、报告期主要业务或产品简介 

报告期内，公司从事的主要业务为：房地产开发与经营、进出口贸易。 

 

房地产开发主要由福建沁园春房地产开发有限公司（“水岸君山”项目）、福建武夷山三木实业有限公司（“自遊小镇”项目）

和青岛胶东新城投资发展有限公司（“三木 空港小镇”项目）承担，经营模式为开发和销售自行开发的商品房；房地产经

营主要由长沙三兆实业开发有限公司（“长沙步行街”项目）和福建武夷山三木实业有限公司（“自遊小镇”项目）承担，经

营模式为经营自有的资产和物业；进出口贸易由福建三木建设发展有限公司和福州轻工进出口贸易有限公司承担，经营模式

为商品进销差价和收取代理费。 

 

报告期内行业情况说明： 

（1）房地产开发：2015年度，国内房地产行业有所回暖，但是行业增速放缓，高库存还是房地产企业所面临的主要问题；

土地市场竞争尤为激烈，地王频出，各项成本攀升，挤压了房地产行业的利润空间。 

（2）房地产经营：近年来，商业地产项目异军突起，竞争白热化，但受困于电商侵蚀，增长空间有限，经营不易；旅游地

产项目具备着良好的前景，但由于国内经济增速放缓，市场容量难以呈现爆发式增长，贡献利润不大。 

（3）进出口贸易：2015年，国际经济形势不好，人民币汇率波动加大，传统进出口贸易规模增长遇到了瓶颈，而跨境电商

出现跨越式增长，转型成为很多贸易企业的方向。 
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三、主要会计数据和财务指标 

1、近三年主要会计数据和财务指标 

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

单位：人民币元 

 2015 年 2014 年 本年比上年增减 2013 年 

营业收入 4,623,086,321.76 4,358,659,701.14 6.07% 5,227,712,486.56 

归属于上市公司股东的净利润 12,162,099.00 12,081,429.45 0.67% 14,062,555.87 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
-42,783,600.36 -221,000,943.09 80.64% -51,095,065.35 

经营活动产生的现金流量净额 428,431,121.26 -219,450,147.71 -295.22% -176,795,662.61 

基本每股收益（元/股） 0.0261 0.0260 0.38% 0.0302 

稀释每股收益（元/股） 0.0261 0.0260 0.38% 0.0302 

加权平均净资产收益率 0.99% 0.97% 0.02% 1.14% 

 2015 年末 2014 年末 
本年末比上年末增

减 
2013 年末 

总资产 7,153,013,186.55 5,926,924,550.43 20.69% 5,682,528,515.67 

归属于上市公司股东的净资产 1,229,676,448.98 1,258,469,653.65 -2.29% 1,243,577,011.62 

2、分季度主要会计数据 

单位：人民币元 

 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 628,741,703.80 1,069,626,794.00 1,350,367,095.40 1,574,350,728.56 

归属于上市公司股东的净利润 2,958,903.50 -163,971.63 -1,769,979.02 11,137,146.15 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
2,687,139.93 -56,826,435.38 -1,841,563.11 13,197,258.20 

经营活动产生的现金流量净额 -134,236,916.41 -30,823,765.43 261,046,570.81 428,431,121.26 

上述财务指标或其加总数是否与公司已披露季度报告、半年度报告相关财务指标存在重大差异 

□ 是 √ 否  

四、股本及股东情况 

1、普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普

通股股东总

数 

35,350 

年度报告披露

日前一个月末

普通股股东总

数 

33,496 

报告期末表决

权恢复的优先

股股东总数 

0 

年度报告披露日

前一个月末表决

权恢复的优先股

股东总数 

0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 持有有限售条件的股份数量 
质押或冻结情况 

股份状态 数量 

福建三联投

资有限公司 
国有法人 18.06% 

84,086,40

1 
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林传德 
境内自然

人 
4.98% 

23,159,76

8 
 质押 23,150,000 

林明正 
境内自然

人 
4.96% 

23,108,83

8 
 质押 23,100,000 

任日明 
境内自然

人 
4.93% 

22,961,35

9 
 质押 22,961,359 

林文融 
境内自然

人 
0.99% 4,612,000    

厦门国际信

托有限公司

－金伞7号新

型结构化证

券投资集合

资金信托计

划 

其他 0.87% 4,046,576    

云南国际信

托有限公司

－云信成长

2015－33 号

集合资金信

托计划 

其他 0.70% 3,243,603    

新时代信托

股份有限公

司－新时代

信托·丰金 42

号集合资金

信托计划 

其他 0.64% 3,000,000    

中信建投基

金－民生银

行－中信建

投领先8号资

产管理计划 

其他 0.64% 2,996,959    

招商证券股

份有限公司 
其他 0.54% 2,500,010    

上述股东关联关系或一致

行动的说明 

1、上述股东中，福建三联投资有限公司与其他股东之间不存在关联关系，也不属于《上市

公司持股变动信息披露管理办法》中规定的一致行动人。2、公司董事会于 2015 年 3 月 28

日向任日明、林传德、林明正三位股东分别发出特快专递函件，请他们确认相互之间是否

是一致行动人。公司董事会于 2015 年 4 月 1 日收到署名为“林传德”的函件，函件称：本

人林传德向贵公司确认：本人与任日明、林明正是一致行动人。除此之外，公司董事会未

接到其他人回函，也未接到有关要求披露一致行动关系的公告函件。3、除上述情形外，未

知其他流通股股东之间是否存在关联关系，也未知其他流通股股东是否属于《上市公司持

股变动信息披露管理办法》中规定的一致行动人。   

2、公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 
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3、以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 

 

五、管理层讨论与分析 

1、报告期经营情况简介 

2015年度，在政府一系列措施的刺激下，国内地产市场总体表现有所回暖。进出口贸易受到宏观经济形势、人民币汇率波动

等因素的影响，表现一般。经过公司全体员工的共同努力，基本完成了年初董事会下达的经营目标，营业收入达到46.23亿

元，营业利润9,279.43万元，归属于上市公司股东的净利润为1,216.21万元。 

 

报告期内，公司业务继续稳健发展。武夷山公司负责自驾游营地项目的建设和运营。期内，项目建设和运营都取得积极进展，

实现合同销售额2.13亿元，实现营业收入2,800万元。公司以13,957.21万元的价格受让了谢实、谢磊所持有的福建武夷山三

木实业有限公司49%的股权，公司现持有武夷山三木实业100%股权。通过努力“自遊小镇”项目获批成为国家4A景区。武夷

山公司将继续通过各种方式和平台，打造“自遊小镇”自驾游品牌。 

 

长沙三兆公司主要负责长沙黄兴南路步行街自有商业物业经营，期内努力克服电商侵蚀、地铁围挡、商业项目扎堆等不利条

件，迎难而上，很好地完成了年初目标。报告期内，实现租金收入5,949万元。公司通过打造团队、优化流程、开源节流、

改造外部环境，提升了核心竞争力，实现了步行街资产的保值增值，为步行街的未来发展打下了良好的基础。长沙物业公司

从整体出发，将物业服务部分业务外包，对设备进行可视化改造，创新物业管理新模式，报告期内实现营业收入2,880万元。 

 

青岛胶东新城投资发展有限公司主要负责三木·空港小镇项目的开发和销售。三木·空港小镇项目1#地块除快捷酒店、B1#

楼及B2#楼外，其他均已取得《建设工程施工许可证》，并已开工建设，总建筑面积为70,498㎡。期内，三木·空港小镇项目

实现签约额为10,629万元。 

 

在福州地区，公司主要做好现有项目的后续开发以及新项目的拓展工作。水岸君山项目继续围绕“以销定产”的既定策略，迎

合市场需求，调整产品结构，加强营销管理，拓宽销售渠道，取得了良好的效果，期内实现合同销售收入约1.45亿元。家天
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下项目继续推进尾盘销售，实现销售收入1,777万元。“人才公寓”项目属于保障房系列，一期工程已竣工交房，报告期内实

现销售收入109万元，人才公寓二期项目正在有序推进。公司继续稳步推进“琅岐九龙商业中心”项目和“三木中心大厦”项目

的前期开发工作。三木物业公司继续规范管理，提升管理水平，借助互联网+、O2O等新兴服务理念，拓展服务内涵，期内实

现营业收入3,150万元。同时，公司加强对经营性资产的管理，调整人员分工、优化流程，加大资产整合力度，实现租赁收

入1,960万元。 

 

公司控股的商贸企业在集团的支持下继续稳步发展。报告期内，轻工公司努力维持传统业务规模，主动寻求业务转型，增加

代理进口和代理转口业务比例，丰富公司盈利增长点，提升公司抗风险能力，2015年度实现进出口总额约19,896万美元。三

木建发公司调整经营思路，探索新的经营模式，积极创收，实现营业收入20.41亿元。康得利公司由于日本经济低迷、日元

贬值以及运营成本上升等多重因素的影响，报告期内出现亏损。 

 

由于公司资本金不大，但是长线项目和土地储备资产不少，因此，在房地产市场不再处于黄金时代的背景下，解决资金压力

是实现公司可持续发展的一个关键点。近年来，根据资产结构状况，公司努力调整信贷结构，增加长期贷款比例，目前已取

得了不错的效果。截至期末，公司及控股子公司对外担保余额为63,672万元；母公司为全资子公司担保金额为194,392万元；

母公司为控股子公司担保金额为61,561万元；子公司之间担保金额为5,000万元，公司上述四项担保合计金额为324,625万元，

占期末合并报表净资产比例为263.99%。上述对外担保中，无逾期担保。这些担保多是公司的经营行为和融资行为，担保风

险经分析都在可控范围内。 

 

开源节流，强化内部管控，加强成本意识，做好各项费用预算管理。继续强化审计职能，围绕公司新架构、新流程、新目标，

重点加强对集团授权体系管理、企业经营绩效评价、审计问题整改跟踪等方面深入审计。 

 

顺应组织架构调整，公司进一步优化管理流程，对人员进行重新定岗定编，改革薪酬制度，确定了科学合理的薪酬管理体系，

满足公司发展对人员的需求，保证公司实现可持续发展。继续推进企业品牌建设和文化建设，切实贯彻“为客户创造价值、

为员工创造机会、为股东创造财富”的核心企业文化价值观。 

2、报告期内主营业务是否存在重大变化 

□ 是 √ 否  

3、占公司主营业务收入或主营业务利润 10%以上的产品情况 

√ 适用 □ 不适用  

单位：元 

产品名称 营业收入 营业利润 毛利率 
营业收入比上

年同期增减 

营业利润比上

年同期增减 

毛利率比上年

同期增减 

房地产业 621,552,721.03 199,276,932.20 32.06% 220.90% 490.09% 14.63% 

商品贸易 
3,728,889,663.

00 
77,005,213.51 2.07% -6.56% -21.70% -0.40% 

4、是否存在需要特别关注的经营季节性或周期性特征 

□ 是 √ 否  

5、报告期内营业收入、营业成本、归属于上市公司普通股股东的净利润总额或者构成较前一报告期发生

重大变化的说明 

□ 适用 √ 不适用  

6、面临暂停上市和终止上市情况 

□ 适用 √ 不适用  
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六、涉及财务报告的相关事项 

1、与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况。 

2、报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

3、与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

 

本期转让持有的全资子公司福建坤和腾晟置业有限公司70%股权，转让后公司持有其30%股权，不再纳入合并范围； 

本期投资设立福建三木琅岐实业发展有限公司，公司持有其70%股权，纳入合并范围。 

本期孙公司福建武夷山三木自驾游营地有限公司收购武夷山三木旅行社有限公司100%股权，纳入合并范围。 

本期子公司福州轻工进出口有限公司投资成立福建融达通供应链管理有限公司，公司持有其65%股权，纳入合并范围。 

4、董事会、监事会对会计师事务所本报告期“非标准审计报告”的说明 

□ 适用 √ 不适用  
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