
 

证券代码：000732         证券简称：泰禾集团        公告编号：2016-43 号 

 

泰禾集团股份有限公司 

关于受让东莞市金泽置业投资有限公司 

80%股份的补充更正公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

泰禾集团股份有限公司于 2016 年 4 月 21 日在巨潮资讯网披露了《关于受让

东莞市金泽置业投资有限公司 80%股份的公告》，现根据深圳证券交易所《股票上

市规则》的规定，补充更正如下： 

更正前：一、基本情况概述 

为拓展公司房地产项目资源，公司全资下属公司福建中维房地产开发有限公

司（以下简称“福建中维”）于 2016 年 4 月 20 日与卢泽芳、王照文签署《股权转

让合同》，福建中维以东莞市金泽置业投资有限公司（以下简称“金泽置业”）股

东全部权益评估值人民币 44,836.45 万元为依据，以人民币 35,620 万元受让金泽置

业 80%股权。股权受让完成后，福建中维持有金泽置业 80%股份，卢泽芳持股 9%、

王照文持股 6%，东莞市东城区主山股份经济联合社（以下简称“主山联合社”）

持股 5%。 

金泽置业于 2003 年 9 月 25 日设立，注册资本 3,200 万元。金泽置业已合法取

得坐落于东莞市东城区主山社区(东城东宝路与莞樟路交汇处)的房地产项目，项目

对应地块使用权面积为 26,195.10 平方米，规划建筑面积 117,877.95 平方米，规划

用途为商务金融用地，使用年限 40 年，并已取得上述地块的土地使用权证（东府

国用（2016）第特 25 号）。 

更正后：一、基本情况概述 

为拓展公司房地产项目资源，公司全资下属公司福建中维房地产开发有限公

司（以下简称“福建中维”）于 2016 年 4 月 20 日与卢泽芳、王照文签署《股权转

让合同》，福建中维以东莞市金泽置业投资有限公司（以下简称“金泽置业”）股

东全部权益评估值人民币 44,836.45 万元为依据，以人民币 35,620 万元受让金泽置



 

业 80%股权。股权受让完成后，福建中维持有金泽置业 80%股份，卢泽芳持股 9%、

王照文持股 6%，东莞市东城区主山股份经济联合社（以下简称“主山联合社”）

持股 5%。 

卢泽芳、王照文、主山联合社均承诺放弃优先购买权。 

金泽置业于 2003 年 9 月 25 日设立，注册资本 3,200 万元，金泽置业已合法取

得坐落于东莞市东城区主山社区(东城东宝路与莞樟路交汇处)的房地产项目，项目

对应地块使用权面积为 26,195.10 平方米，规划建筑面积 117,877.95 平方米，规划

用途为商务金融用地，使用年限 40 年。该项目系东莞东城区主山“三旧”改造项

目。项目于 2011 年开始征地，于 2016 年 1 月 12 日以协议出让方式获得项目土地

使用权，并于 2016 年 3 月 2 日获得土地使用证（东府国用（2016）第特 25 号）。

该项目存货账面价值 299,266,717.75 元，估值结果 745,590,000.00 元，增值

446,323,282.25 元。 

更正前：二、交易对手方基本情况 

1、姓名：卢泽芳 

身份证号码：442527195607****** 

住所： 广东省东莞市东城区新世界花园 

2、姓名：王照文 

身份证号码：442527196204****** 

住所： 广东省东莞市东城区新世界花园 

卢泽芳、王照文与公司、持有公司 5%以上股东不存在关联关系。 

更正后：二、交易对手方基本情况 

1、姓名：卢泽芳 

身份证号码：442527195607****** 

住所： 广东省东莞市东城区新世界花园 

2、姓名：王照文 

身份证号码：442527196204****** 

住所： 广东省东莞市东城区新世界花园 

卢泽芳、王照文与公司及公司前十名股东在产权、业务、资产、债权债务、

人员等方面不存在关联关系以及其他可能或已经造成上市公司对其利益倾斜的其

他关系。 

更正前：三、交易标的基本情况 



 

1、金泽置业基本情况 

住所：东莞市东城区东城大道中金泽花园售楼处 

法定代表人：卢泽芳 

注册资本：3,200 万元 

成立日期：2003 年 9 月 25 日 

经营范围：房地产投资；房地产开发；销售建筑材料（不含危险化学品）；

物流、仓储、冷库（另设分支机构经营）。 

交易前后股东情况： 

股东名称 
交易前 交易后  

出资金额 持股比例 出资金额 持股比例 

卢泽芳 1,824 万元 57% 288 万元 9% 

王照文 1,216 万元 38% 192 万元 6% 

主山联合社 160 万元 5% 160 万元 5% 

福建中维 - - 2,560 万元 80% 

合计 3,200 万元 100% 3,200 万元 100% 

2、交易标的最近一年一期经审计的基本财务数据（经瑞华会计师事务所（特

殊普通合伙）审计） 

                                                 单位：人民币万元 

 2016 年 3 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 

资产总额 36,292.41 12,895.82 

负债总额 36,088.03 12,494.15 

净资产 204.38 401.67 

 2016 年 1-3 月 2015 年度 

营业收入 0 0 

营业利润 -250.37 -768.10 

净利润 -197.29 -527.91 

 

3、是否存在或有事项 

交易标的不存在抵押、质押或者其他第三人权利，不存在重大争议、诉讼或

仲裁事项，不存在查封、冻结等司法措施。 

更正后：三、交易标的基本情况 

1、金泽置业基本情况 



 

住所：东莞市东城区东城大道中金泽花园售楼处 

法定代表人：卢泽芳 

注册资本：3,200 万元 

成立日期：2003 年 9 月 25 日 

经营范围：房地产投资；房地产开发；销售建筑材料（不含危险化学品）；

物流、仓储、冷库（另设分支机构经营）。 

交易前后股东情况： 

股东名称 
交易前 交易后  

出资金额 持股比例 出资金额 持股比例 

卢泽芳 1,824 万元 57% 288 万元 9% 

王照文 1,216 万元 38% 192 万元 6% 

主山联合社 160 万元 5% 160 万元 5% 

福建中维 - - 2,560 万元 80% 

合计 3,200 万元 100% 3,200 万元 100% 

2、交易标的最近一年一期经审计的基本财务数据（经瑞华会计师事务所（特

殊普通合伙）审计） 

                                             单位：人民币万元 

 2016 年 3 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 

资产总额 36,292.41 12,895.82 

负债总额 36,088.03 12,494.15 

净资产 204.38 401.67 

应收账款 0 0 

其他应收款 4,017.18 2,994.50 

 2016 年 1-3 月 2015 年度 

营业收入 0 0 

营业利润 -250.37 -768.10 

净利润 -197.29 -527.91 

经营活动产生的现

金流量净额 

0 0 

 3、是否存在或有事项 

交易标的不存在抵押、质押或者其他第三人权利，不存在重大争议、诉讼或

仲裁事项，不存在查封、冻结等司法措施。 



 

补充披露：四、标的资产的历史沿革 

根据东莞市政府关于推动产业结构调整和转型升级，实施“三旧”改造的有

关文件精神，金泽置业与东城区主山股份经济联合社以合作改造的方式对设计师

酒店大厦旁地块实施“三旧”改造。2013 年 2 月 1 日，广东省国土资源厅通过《粤

地政〔2013〕22 号》，项目立项名称为“金泽商业广场”。 

金泽置业于 2011 年 1 月开始筹备改造工作，与该“三旧”改造项目地块上的

原土地权属人和建筑物签署了房屋拆迁补偿协议，履行协议约定的货币补偿义务。

2014 年 12 月前基本拆迁完成，实现了三通一平。金泽置业于 2016 年 1 月份支付

了土地出让金，2016 年 3 月取得土地使用权证。 

更正前：四、交易的定价政策及定价依据 

根据具有执行证券期货业务资格的评估机构福建中兴资产评估房地产土地估

价有限责任公司出具的闽中兴评字（2016）第 002 号估值报告，本次评估采用了

资产基础法对东莞市金泽置业投资有限公司股东全部权益价值进行了估值，在满

足估值假设前提下，东莞市金泽置业投资有限公司经瑞华会计师事务所（特殊普

通合伙）审计后的股东全部权益价值（净资产）账面值为人民币 204.38 万元，经

估值后，其股东全部权益价值（净资产）估值为人民币44,836.45万元，增值44,632.07

万元。具体如下： 

单位：人民币万元 

序号 项目 账面价值 估值结果 增减值 增值率% 

1 流动资产 35,794.95 79,698.28 43,903.33 122.65 

2 非流动资产 497.45 497.19 -0.26 -0.05 

3   其中：可供出售金融资产净额 0.00 0.00 0.00 0.00 

4           长期股权投资净额 0.00 0.00 0.00 0.00 

5           投资性房地产净额 0.00 0.00 0.00 0.00 

6           固定资产净额 1.73 1.47 -0.26 -15.03 

7           在建工程净额 0.00 0.00 0.00 0.00 

8           无形资产净额 0.00 0.00 0.00 0.00 

9           长期待摊费用 0.00 0.00 0.00 0.00 

10           递延所得税资产 495.72 495.72 0.00 0.00 

11           其他非流动资产 0.00 0.00 0.00 0.00 

12 资产总计 36,292.40 80,924.47 44,632.07 122.98 

13 流动负债 36,088.03 36,088.03 0.00 0.00 

14 非流动负债 0.00 0.00 0.00  



 

15 负债总计 36,088.03 36,088.03 0.00 0.00 

16 股东权益 204.38 44,836.45 44,632.07 21,837.79 

 

本次交易以金泽置业股东全部权益价值估值人民币 44,836.45 万元为依据，最

终以人民币 35,620 万元作为成交价格受让金泽置业 80%股权，符合上市公司的利

益。 

更正后：五、交易的定价政策及定价依据 

根据具有执行证券期货业务资格的评估机构福建中兴资产评估房地产土地估

价有限责任公司出具的闽中兴评字（2016）第 002 号估值报告，本次评估采用了

资产基础法对东莞市金泽置业投资有限公司股东全部权益价值进行了估值，在满

足估值假设前提下，东莞市金泽置业投资有限公司经瑞华会计师事务所（特殊普

通合伙）审计后的股东全部权益价值（净资产）账面值为人民币 204.38 万元，经

估值后，其股东全部权益价值（净资产）估值为人民币44,836.45万元，增值44,632.07

万元。具体如下： 

序号 项目 账面价值 估值结果 增减值 增值率% 

1 流动资产 35,794.95 79,698.28 43,903.33 122.65 

2 非流动资产 497.45 497.19 -0.26 -0.05 

3   其中：可供出售金融资产净额 0.00 0.00 0.00 0.00 

4           长期股权投资净额 0.00 0.00 0.00 0.00 

5           投资性房地产净额 0.00 0.00 0.00 0.00 

6           固定资产净额 1.73 1.47 -0.26 -15.03 

7           在建工程净额 0.00 0.00 0.00 0.00 

8           无形资产净额 0.00 0.00 0.00 0.00 

9           长期待摊费用 0.00 0.00 0.00 0.00 

10           递延所得税资产 495.72 495.72 0.00 0.00 

11           其他非流动资产 0.00 0.00 0.00 0.00 

12 资产总计 36,292.40 80,924.47 44,632.07 122.98 

13 流动负债 36,088.03 36,088.03 0.00 0.00 

14 非流动负债 0.00 0.00 0.00  

15 负债总计 36,088.03 36,088.03 0.00 0.00 

16 股东权益 204.38 44,836.45 44,632.07 21,837.79 

 

公司董事会认为，金泽置业全部股东权益评估增值的原因是因其开发的主山

社区项目质地优良，增值明显。首先，项目属于东莞市“三旧改造”项目，项目



 

公司通过拆迁原有旧物业获取土地，土地初始成本较低；其次，区位配套成熟、

商业、商务氛围活跃，项目周边有东莞东城万达广场（华南区旗舰项目）、海雅百

货、花样年万盛广场、世博广场、国美电器等商业配套，同时项目对面有中山大

学附属东华医院、东城小学等公共资源；此外，项目所处位置优越，交通便利，

项目四面临路，其中地块南侧东纵路和地块东城东宝路是东莞市主干道，项目周

边有十多条公交车可直达，距离即将开通的地铁 2 号线东城站约 800 米，地铁线

开通后，对项目价值提升较大。因此，公司董事会认为金泽置业全部股东权益评

估出现增值是合理的。本次交易以金泽置业股东全部权益价值估值人民币

44,836.45 万元为依据，最终以人民币 35,620 万元作为成交价格受让金泽置业 80%

股权，符合上市公司的利益。 

主山社区地块主要建设指标 

项目 内容 

用地项目名称 东城 1316 商业地块 

位置 东城东宝路与莞樟路交汇处 

用地性质 C2 商业金融用地 

用地面积 26,195.10 平方米 

容积率 ≤4.5 

建筑密度 ≤50% 

绿地率 ≥20% 

最大高度 120m 

 

补充披露：七、董事会意见及独立董事意见 

董事会认为，金泽置业开发的主山社区项目质地优良，估值合理。本次收购

事项所涉评估对象已经具有证券期货相关业务评估资格的评估机构进行评估，选

聘的评估机构具有独立性，评估假设前提合理，评估方法与评估目的具有相关性，

评估结果作为定价参考依据具有公允性。本次收购事项价格合理，不会损害公司

及股东、尤其是中小股东利益。 

公司独立董事任真、洪波、张白发表了独立意见，公司独立董事认为，本次

收购事项所涉评估对象已经具有证券期货相关业务评估资格的评估机构进行评估，

选聘的评估机构具有独立性，评估假设前提合理，评估方法与评估目的具有相关

性，评估结果作为定价参考依据具有公允性，体现了公平、公开、公正的市场原

则，没有发现损害公司利益的情形，也没有发现损害股东利益的情形。本次交易

完成后，将进一步丰富公司在珠三角区域的布局，对公司未来几年内的经营业绩



 

带来积极的影响，符合公司发展规划、经营管理的需要及全体股东的利益。 

更正后的全文同日披露于巨潮资讯网。 

    特此公告。 

 

 

 

泰禾集团股份有限公司  

董 事 会 

二〇一六年四月二十二日 

  

 




