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中信证券股份有限公司 

关于杭州滨江房产集团股份有限公司提请股东大会授权董

事会批准公司与参股子公司之间关联交易事项的核查意见 

 

中信证券股份有限公司（以下简称“中信证券”或“保荐机构”）作为杭

州滨江房产集团股份有限公司（以下简称“滨江集团”或“公司”）2015 年非

公开发行股票的保荐机构和持续督导机构，根据《证券发行上市保荐业务管理办

法》、《深圳证券交易所股票上市规则（2014 年修订）》、《深圳证券交易所

上市公司保荐工作指引（2014 年修订）》、《深圳证券交易所中小企业板上市

公司规范运作指引（2015 年修订）》及《中小企业板信息披露业务备忘录第 7

号：关联交易》等有关规定，对滨江集团提请股东大会授权董事会批准公司与参

股子公司之间关联交易事项进行了核查，具体如下： 

一、授权关联交易事项概述 

根据公司发展战略，公司将加大合作开发力度，应公司发展模式轻资产化的

要求，公司将更多地作为项目的参股方及项目的实际操盘方参与合作项目的开发

经营。 

在合作项目的开发过程中，依行业惯例，公司将与合作方共同投资设立项目

公司作为合作项目的开发主体。若公司为项目参股方，且公司委派公司董事或高

级管理人员担任参股子公司董事或高级管理人员，则根据《深圳证券交易所股票

上市规则》，参股子公司为公司的关联方，与公司发生经常性关联交易。 

为提高运营效率，促进合作业务的顺利开展，公司董事会提请股东大会授权

董事会批准公司与参股子公司之间的关联交易事项。具体情况如下： 

（一）授权期限 

2015 年年度股东大会作出决议之日至 2017 年召开 2016 年年度股东大会期

间。 
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（二）参股子公司范围 

1、杭州京滨置业有限公司 

2、上海滨安房地产开发有限公司 

3、公司作为参股方，与平安不动产有限责任公司（或平安不动产有限责任

公司指定的其他主体）、杭州滨灿企业管理有限公司、杭州滨林企业管理有限公

司、杭州滨银企业管理有限公司、杭州滨丰企业管理有限公司、杭州滨泽企业管

理有限公司、杭州悦茂企业管理有限公司、杭州西湖房地产集团有限公司、浙江

信达地产有限公司等合作方为开发合作项目而共同投资成立的其他项目公司。 

（三）授权关联交易内容 

1、根据房地产行业惯例，项目公司的注册资本通常不足以支付项目开发经

营所需的土地出让金及开发建设资金，需由项目公司各股东提供股东借款以满足

其资金需求，鉴于上述情况，提请股东大会授权董事会批准公司为参股子公司提

供财务资助额度为 50 亿元。 

2、根据房地产行业惯例，在项目公司向银行或其他金融机构融资时，需要

项目公司股东提供担保，鉴于上述情况，提请股东大会授权董事会批准公司为参

股子公司提供担保的额度为 35 亿元。 

3、公司将按照股权比例与合作方同比例为参股子公司提供财务资助及担

保。 

二、参股子公司基本情况 

参股子公司为公司与合作方为开发合作项目而设立的项目公司，具体包括： 

（一）杭州京滨置业有限公司 

杭州京滨置业有限公司（以下简称“京滨公司”）成立于 2015 年 11 月 12

日，法定代表人：马建军。注册资本及股权结构：杭州京滨置业有限公司注册资

本 5,000.00 万元，公司持有其 33%的股权，中铁房地产集团浙江京城投资有限公

司持有其 34%的股权，深圳联新投资管理有限公司持有其 33%的股权。注册地

址：萧山区北干街道建设一路 1 号中栋国际银座 1 幢 1005-1 室。经营范围：房
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地产开发经营，投资管理。 

公司董事朱慧明先生任京滨公司董事，因此京滨公司系公司的关联方。 

（二）上海滨安房地产开发有限公司 

上海滨安房地产开发有限公司（以下简称“滨安公司”）成立日期于 2015

年 11 月 5 日。法定代表人：朱慧明。注册资本及股权结构：10,000.00 万元，公

司持有其 30%的股权，深圳联新投资管理有限公司持有其 70%的股权。注册地

址：上海市宝山区锦秋路 48 号 G271。经营范围：房地产开发经营。 

公司董事、总经理朱慧明先生任滨安公司董事长、法定代表人，公司常务

副总经理张洪力先生担任滨安公司董事，因此滨安公司系公司的关联方。 

（三）公司作为参股方，与平安不动产有限责任公司（或平安不动产有限

责任公司指定的其他主体）、杭州滨灿企业管理有限公司、杭州滨林企业管理有

限公司、杭州滨银企业管理有限公司、杭州滨丰企业管理有限公司、杭州滨泽企

业管理有限公司、杭州悦茂企业管理有限公司、杭州西湖房地产集团有限公司、

浙江信达地产有限公司等合作方为开发合作项目而共同投资成立的其他项目公

司。 

三、授权关联交易的目的和对公司的影响 

在合作项目正常经营开发过程中，公司将与参股子公司之间发生经常性关

联交易。董事会提请股东大会授权董事会批准公司与参股子公司之间的关联交易

事项，有利于提高公司的运营效率，促进合作项目顺利开展。 

四、公司承诺事项 

公司承诺在公司为参股子公司提供股东借款后的十二个月内，不使用闲置

募集资金暂时补充流动资金、将募集资金投向变更为永久性补充流动资金、将超

募资金永久性用于补充流动资金或者归还银行贷款。 

公司董事会将在股东大会的授权范围内，严格按照深圳证券交易所要求，

审批关联交易事项并及时履行信息披露义务。 

五、履行的审批程序 
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公司第三届董事会第六十六次会议审议通过了《关于提请股东大会授权董

事会批准公司与参股子公司之间关联交易事项的议案》，同意公司提请股东大会

授权董事会批准公司与参股子公司之间的关联交易事项，并将《关于提请股东大

会授权董事会批准公司与参股子公司之间关联交易事项的议案》提交公司 2015

年度股东大会审议。公司董事会在审议本次提请授权事项时，关联董事朱慧明先

生回避表决。同时，朱慧明先生作为关联股东将放弃在股东大会上对该议案的投

票权。 

六、独立董事意见 

独立董事对上述提请授权事项的事前认可意见如下： 

公司董事会提请股东大会授权董事会批准公司与参股子公司之间的关联交

易事项，符合公司的实际情况，有利于提高公司的运营效率，促进合作业务顺利

开展。同意将该议案提交第三届董事会第六十六次会议审议。 

独立董事发表独立意见如下： 

公司董事会根据合作项目日常经营开发所面临的问题，提请股东大会授权

董事会批准公司与参股子公司之间的关联交易事项，符合公司的实际情况，有利

于提高公司的运营效率，促进合作项目顺利开展，使公司的发展战略更顺利地实

施。董事会在审议本次提请股东大会授权议案时，关联董事回避表决。本次提请

授权事项经公司第三届董事会第六十六次会议审议通过后，尚需提交公司股东大

会审议，其决策程序合法有效。我们同意该议案。 

七、公司与参股子公司累计已发生的各类关联交易的总金额 

公司当年年初至披露日与参股子公司累计已发生的各类关联交易的总金额

为 169,627.72 万元。 

八、保荐机构保荐意见 

保荐机构对杭州集团提请股东大会授权董事会批准公司与参股子公司之间

关联交易事项进行了核查，认为： 

1、 该事项已经公司第三届董事会第六十六次会议审议通过，关联董事回
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避了表决，公司独立董事事前已认可上述授权批准关联交易事项并发表了同意意

见，该事项尚需提交公司股东大会审议，上述授权批准关联交易事项履行了必要

的审批程序，符合《深圳证券交易所中小企业板上市公司规范运作指引（2015

年修订）》等相关法律法规的规定，决策程序合法有效； 

2、 该事项符合房地产行业惯例及公司的实际情况，有利于提高公司运营

效率，促进合作项目顺利开展，有利于公司向轻资产化发展模式转型，促进公司

发展战略的实施。 

综上所述，保荐机构对公司提请股东大会授权董事会批准公司与参股子公

司之前关联交易事项无异议。 
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（此页无正文，为《中信证券股份有限公司关于杭州滨江房产集团股份有限公司

提请股东大会授权董事会批准公司与参股子公司之间关联交易事项的核查意见》

之签字盖章页） 

 

 

 

保荐代表人：                                                     

                         计玲玲                     石衡 

 

 

 

中信证券股份有限公司 

2016 年 4 月 25 日 
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