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中信证券股份有限公司关于 

杭州滨江房产集团股份有限公司提请股东大会授权董事会

批准控股子公司为其股东提供财务资助额度的核查意见 

 

中信证券股份有限公司（以下简称“中信证券”或“保荐机构”）作为杭

州滨江房产集团股份有限公司（以下简称“滨江集团”或“公司”）2015 年非

公开发行 A 股股票的保荐机构和持续督导机构，根据《证券发行上市保荐业务

管理办法》、《深圳证券交易所股票上市规则（2014 年修订）》、《深圳证券

交易所上市公司保荐工作指引（2014 年修订）》、《深圳证券交易所中小企业

板上市公司规范运作指引（2015 年修订）》及《中小企业板信息披露业务备忘

录第 27 号：对外提供财务资助》等有关规定，对滨江集团提请股东大会授权董

事会批准控股子公司为其股东提供财务资助额度的事项进行了核查，具体如下： 

一、财务资助事项概述 

滨江集团部分项目由公司与合作方共同设立项目公司（目前该等项目公司

均为公司控股子公司，以下简称“项目公司”）进行合作开发。鉴于房地产项目

开发周期较长的特点，在合作项目预售后，为提高资金的使用效率，保护合作各

方的合法经济利益，项目公司将在充分保证项目后续建设和项目公司正常经营所

需资金的前提下，按股权比例向公司及合作方提供财务资助。 

为提高上述财务资助事项的实施效率，经公司第三届董事会第六十六次会

议审议通过，同意提请股东大会授权公司董事会批准自 2015 年年度股东大会作

出决议之日起至2017年召开2016年年度股东大会前项目公司为合作方股东提供

财务资助的额度为人民币 60 亿元。具体情况如下： 

（一）上述授权董事会批准项目公司为合作方股东提供财务资助，包括以

下情形： 

1、为资产负债率超过 70%的资助对象提供的财务资助； 

2、单次财务资助金额或者连续十二个月内累计提供财务资助金额超过公司
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最近一期经审计净资产 10%； 

3、公司章程或深圳证券交易所规定的其他情形。 

（二）项目公司将按股权比例向公司及合作方股东提供财务资助。各项目

公司向合作方股东提供财务资助金额预计如下： 

项目公司名称 合作项目 合作方名称 

股权比例 向合作方提供

财务资助金额

（亿元） 
公司 合作方 

杭州滨绿房地产开

发有限公司 
武林壹号项目 

杭州绿智科技有限

公司、杭州添惠投资

管理有限公司 

50% 50% 17.00（预估） 

杭州滨江盛元房地

产开发有限公司 
湘湖壹号项目 

杭州盛元房地产开

发有限公司 
50% 50% 1.00（预估） 

杭州滨江盛元海岸

房地产开发有限公

司 

萧山东方海岸

项目 

杭州滨江盛元房地

产开发有限公司 
50% 50% 5.00（预估） 

杭州滨江三花房地

产开发有限公司 

金色黎明二期、

三期项目 

浙江三花置业有限

公司 
51% 49% 1.00（预估） 

杭州滨江商博房地

产开发有限公司 
华家池公寓 

浙江中国小商品城

集团股份有限公司 
51% 49% 12.00（预估） 

浙江锦绣天成置业

有限公司 
锦绣之城 

河北天成房地产开

发有限公司、河北融

投置业有限公司 

51% 49% 14.00（预估） 

杭州滨润房地产开

发有限公司 
东方星城 

杭州润枫置业有限

公司、德清凯悦投资

合伙企业（有限合

伙）、浙江华威建材

集团有限公司、杭州

张生记艺苑餐饮有

30% 70% 10.00（预估） 



 3 

限公司、杭州美澜酒

店管理有限公司 

累计金额 60.00（预估） 

（三）以上经股东大会授权的由董事会批准的提供财务资助事项，必须经

出席董事会的三分之二以上的董事同意并做出决议。 

（四）项目公司与公司及合作方就提供财务资助签订具体实施协议时，将

对如下事项进行约定： 

1、如项目公司在后续经营过程中需要追加投资或归还银行贷款，而项目公

司账面资金不足以支付时，公司与合作方将按投资比例及时补足资金。 

2、如项目公司完成合作项目的开发，公司与合作方可用从项目公司应分得

之利润抵付财务资助款。 

（五）财务资助的风险控制措施 

项目公司与公司及合作方就提供财务资助签订具体实施协议时，公司与合

作方将在协议中明确约定：归还财务资助款项的义务由接受财务资助对象或其它

第三方提供担保。 

（六）项目公司与公司及合作方就提供财务资助签订具体实施协议时，公

司将按相关规定及时履行信息披露义务。 

二、接受财务资助对象的基本情况 

接受财务资助对象为公司和相关项目的合作方，公司与相关项目合作方不

存在关联关系。相关项目合作方情况如下： 

1、杭州绿智科技有限公司和杭州添惠投资管理有限公司 

杭州绿智科技有限公司和杭州添惠投资管理有限公司为武林壹号项目的合

作方，上述合作方合计持有公司控股子公司杭州滨绿房地产开发有限公司 50%

的股权。 

杭州绿智科技有限公司，住所：杭州市拱墅区沈半路 230 号，法定代表人：
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寿柏年，注册资本：4980 万美元，经营范围：软件开发、网络技术开发。 

杭州添惠投资管理有限公司，住所：杭州市拱墅区沈半路 230 号，法定代

表人：寿柏年，注册资本：380,000,000.00 元，经营范围：房地产咨询、投资管

理（除证券、期货），物业管理（以上经营范围不含国家法律法规规定禁止、限

制和许可经营的项目） 

2、杭州盛元房地产开发有限公司 

杭州盛元房地产开发有限公司系公司湘湖壹号项目和萧山东方海岸项目的

合作方，持有公司控股子公司杭州滨江盛元房地产开发有限公司和杭州滨江盛元

海岸房地产开发有限公司各 50％的股权。 

杭州盛元房地产开发有限公司具体情况：住所：萧山区益农镇益农大道，

法定代表人：倪信才，注册资本：10000 万元，经营范围：房地产开发、销售（凭

资质证书经营）。 

3、浙江三花置业有限公司 

浙江三花置业有限公司系公司金色黎明二期、三期项目的合作方，持有公

司控股子公司杭州滨江三花房地产开发有限公司 49％的股权。 

浙江三花置业有限公司具体情况：住所：新昌县城关镇人民西路 11 号；法

定代表人：张少波；注册资本：5000 万元；经营范围：房地产开发（按资质证

书经营），销售：建筑材料、装饰材料、家具（以上经营范围涉及许可经营的凭

许可证经营）；房地产开发企业资质等级：二级。 

4、浙江中国小商品城集团股份有限公司 

浙江中国小商品城集团股份有限公司系公司华家池项目的合作方，持有公

司控股子公司杭州滨江商博房地产开发有限公司 49％的股权。 

浙江中国小商品城集团股份有限公司具体情况如下：注册地址：浙江省义

乌市福田路 105 号海洋商务楼，注册资本：5，443，214，176 元；法定代表人：

朱旻；经营范围：许可经营项目：无，一般经营项目：实业投资开发，投资管理，

市场开发经营，市场配套服务，金属材料、建筑装饰材料、百货、针纺织品、五
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金交电化工、办公设备通信设备（不含无线）、机电设备的销售，提供网上交易

平台和服务，网上交易市场开发经营，信息咨询服务。自营和代理内销商品范围

内商品的进出口业务。经营进料加工和"三来一补"业务，经营对销贸易和转口贸

易，含下属分支机构的经营范围。（上述经营范围不含国家法律法规规定禁止、

限制和许可经营的项目。） 

5、河北天成房地产开发有限公司、河北融投置业有限公司 

河北天成房地产开发有限公司和河北融投置业有限公司是锦绣之城项目的

合作方，上述合作方合计持有公司控股子公司浙江锦绣天成置业有限公司 49%

的股权。 

河北天成房地产开发有限公司具体情况：住所：石家庄市新华区新华路 32 

号天成商港 ；法定代表人：赵勇强 ；注册资本：叁仟万元整 ；经营范围：房

地产开发与经营；建筑装饰材料批发、零售。 

河北融投置业有限公司具体情况：住所：石家庄市建设南大街 163 号 ；

法定代表人：程耿；注册资本：壹亿元 ；经营范围：房地产开发、经营、租赁

及物业服务（凭资质证书经营）；房地产销售策划代理；对工业、商业、交通运

输业、采矿业、科技、能源、房地产、农业的投资及管理；企业管理，资产并购、

重组咨询服务；园林绿化工程、土石方工程、房屋建筑工程、地基基础工程、室

内外装饰装修工程施工（凭资质证书经营）；酒店管理服务。 

6、杭州润枫置业有限公司、德清凯悦投资合伙企业（有限合伙）、浙江华

威建材集团有限公司、杭州张生记艺苑餐饮有限公司、杭州美澜酒店管理有限公

司 

杭州润枫置业有限公司、德清凯悦投资合伙企业（有限合伙）、浙江华威

建材集团有限公司、杭州张生记艺苑餐饮有限公司、杭州美澜酒店管理有限公司

系公司东方星城项目的合作方，上述合作方合计持有公司控股子公司杭州滨润房

地产开发有限公司 70%的股权。 

杭州润枫置业有限公司具体情况：住所：杭州市江干区航海路 255 号一楼；

法定代表人：张德明；注册资本：2000 万元；经营范围：房地产开发经营。 
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德清凯悦投资合伙企业（有限合伙）具体情况：主要经营场所：湖州市德

清县武康镇志远南路 425 号 A303 室。执行事务合伙人：浙江凯银投资管理有限

公司（委派代表：朱红）。合伙企业类型：有限合伙企业，经营范围：实业投资，

投资管理（除证券、期货）。 

浙江华威建材集团有限公司具体情况：住所：杭州市经济技术开发区下沙

街道围垦街 436 号；法定代表人：童志华；注册资本：7000 万元；经营范围：

许可经营范围：生产：混凝土；一般经营范围：实业投资；批发、零售；水泥制

品，建筑材料，钢材，沥青，混凝土外加剂。 

杭州张生记艺苑餐饮有限公司具体情况：住所：上城区飞云江路 45 号号一、

二层；法定代表人：张国伟；注册资本：50 万元；经营范围：服务：中餐制售。 

杭州美澜酒店管理有限公司具体情况：住所：杭州市江干区大世界五金城

17 幢 1 单元 301 室；法定代表人：黄妙福；注册资本：200 万元；经营范围：

服务：酒店管理，会晤服务，房产中介，物业管理。 

三、提供财务资助的风险控制 

项目公司与公司及合作方就提供财务资助签订具体实施协议时，公司与合

作方将在协议中明确约定：归还财务资助款项的义务由接受财务资助对象或其它

第三方提供担保。 

四、董事会意见 

项目公司在充分保证项目后续建设及项目公司营运所需资金的前提下按股

权比例向公司及合作方提供财务资助，有利于双方的合作，也有利于提高资金的

使用效率，更好地保护合作各方的合法经济利益。 

鉴于：1）上述合作方经济实力强，经营情况和信用状况良好，具备良好的

偿债能力；2）项目公司与公司及合作方就提供财务资助签订具体实施协议时，

将对如下事项做出约定：如项目公司在后续经营过程中需要追加投资或归还银行

贷款，而项目公司账面资金不足以支付时，公司与合作方将按投资比例及时补足

资金。如项目公司完成合作项目的开发，公司与合作方可用从项目公司应分得之

利润抵付财务资助款，且归还财务资助款项的义务由接受财务资助对象或其它第
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三方提供担保。董事会认为财务资助风险可控。 

五、公司承诺事项 

（一）在以下期间，公司不得对外提供财务资助（委托贷款）： 

1、使用闲置募集资金暂时补充流动资金期间。 

2、将募集资金投向变更为永久性补充流动资金后十二个月内。 

3、将超募资金永久性用于补充流动资金或者归还银行贷款后的十二个月

内。 

（二）公司对外提供财务资助（委托贷款）后的十二个月内，不使用闲置

募集资金暂时补充流动资金，不将募集资金投向变更为永久性补充流动资金，不

将超募资金永久性用于补充流动资金或者归还银行贷款。 

六、履行的审批程序 

公司第三届董事会第六十六次会议审议通过了《关于提请股东大会授权董事

会批准控股子公司为其股东提供财务资助额度的议案》，同意提请股东大会授权

公司董事会批准自2015年年度股东大会作出决议之日起至2017年召开2016年年

度股东大会前项目公司为合作方股东提供财务资助的额度为人民币60亿元。其中

全体董事三分之二以上和独立董事三分之二以上同意，并将《关于提请股东大会

授权董事会批准控股子公司为其股东提供财务资助额度的议案》提交公司2015

年度股东大会审议。 

独立董事对公司关于提请股东大会授权董事会批准控股子公司为其股东提

供财务资助额度的事项发表了同意意见。 

七、独立董事的独立意见 

独立董事发表独立意见如下： 

项目公司在充分保证项目后续建设及项目公司营运所需资金的前提下按股

权比例向公司及合作方提供财务资助，有利于提高资金的使用效率，更好地保护

合作各方的合法经济利益，也有利于双方的合作。 
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合作方经济实力强，经营情况和信用状况良好，具备良好的偿债能力。项目

公司与公司及合作方就提供财务资助签订具体实施协议时，将对如下事项进行约

定：1）如项目公司在后续经营过程中需要追加投资或归还银行贷款，而项目公

司账面资金不足以支付时，公司与合作方将按投资比例及时补足资金。2）如项

目公司完成合作项目的开发，公司与合作方可用从项目公司应分得之利润抵付财

务资助款，3）归还财务资助款项的义务由接受财务资助对象或其它第三方提供

担保。鉴于上述情况，此类财务资助风险处于可控范围内。 

本次授权事项经公司第三届董事会六十六次会议审议通过后，尚需提交公司

股东大会审议，其决策程序合法有效。 

八、公司累计对外提供财务资金金额及逾期情况 

截至本公告日，公司控股子公司向其股东累计提供的财务资助金额为

175,578.91 万元。公司为参股子公司提供财务资助金额为 169,627.72 万元。公司

对外提供财务资助不存在逾期情况。 

九、保荐机构意见  

保荐机构对上述财务资助授权批准事项的相关情况进行了核查，认为： 

1、 公司上述财务资助授权批准事项已经公司第三届董事会第六十六次会

议审议通过，独立董事发表了同意意见，相关程序符合《深圳证券交易所中小企

业板上市公司规范运作指引（2015 年修订）》等法律法规的规定； 

2、项目公司在充分保证项目后续建设及项目公司营运所需资金的前提下按

股权比例向公司及合作方提供财务资助，有利于提高资金的使用效率，有利于更

好地保护合作各方的合法经济利益。公司财务资助对象经济实力强，经营情况和

信用状况良好，具备良好的偿债能力，且与滨江集团不存在关联关系。同时，公

司采取了被资助对象或者其他第三方就财务资助（委托贷款）事项提供担保等风

险防范措施，不存在损害公司及全体股东利益的情形。 

综上所述，保荐机构对公司提请股东大会授权批准公司控股公司为其股东

提供财务资助额度的事项无异议。 
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（此页无正文，为《中信证券股份有限公司关于杭州滨江房产集团股份有限公司

提请股东大会授权董事会批准控股子公司为其股东提供财务资助额度的核查意

见》之签字盖章页） 

 

 

 

保荐代表人：                                                     

                         计玲玲                     石衡 

 

 

 

中信证券股份有限公司 

2016 年 4 月 25 日 
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