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	一、管理层对财务报表的责任
	二、注册会计师的责任
	三、审计意见
	1、合并资产负债表
	2、母公司资产负债表
	3、合并利润表
	4、母公司利润表
	5、合并现金流量表
	6、母公司现金流量表
	7、合并所有者权益变动表
	8、母公司所有者权益变动表

	一、公司基本情况
	杭州滨江房产集团股份有限公司（以下简称公司或本公司）系由杭州滨江房产集团有限公司整体变更设立，于2006年12月6日在浙江省工商行政管理局登记注册，总部位于浙江省杭州市。公司现持有注册号为330000000027853的营业执照，注册资本2,704,000,000.00元，股份总数2,704,000,000股（每股面值1元）。其中，有限售条件的流通股份：A股408,540,000股；无限售条件的流通股份A股2,295,460,000股。公司股票于2008年5月29日在深圳证券交易所挂牌交易。
	二、财务报表的编制基础
	(一) 编制基础
	(二) 持续经营能力评价

	三、重要会计政策及会计估计
	(一) 遵循企业会计准则的声明
	(二) 会计期间
	(三) 营业周期
	(四) 记账本位币
	(五) 同一控制下和非同一控制下企业合并的会计处理方法
	(六) 合并财务报表的编制方法
	(七) 现金及现金等价物的确定标准
	(八) 外币业务和外币报表折算
	(九) 金融工具
	(十) 应收款项
	(十一) 存货
	(十二) 长期股权投资
	(十三) 投资性房地产
	(十四) 固定资产
	(十五) 在建工程
	(十六) 借款费用
	(十七) 无形资产
	(十八) 部分长期资产减值
	(十九) 长期待摊费用
	(二十) 职工薪酬
	(二十一) 预计负债
	(二十二) 维修基金核算方法
	(二十三) 质量保证金核算方法
	(二十四) 收入
	(二十五) 政府补助
	(二十六) 递延所得税资产、递延所得税负债
	(二十七) 经营租赁

	四、主要税种及税率
	五、合并财务报表项目注释
	(一) 合并资产负债表项目注释
	1. 货币资金
	2. 应收票据
	3. 应收账款
	4. 预付款项
	5. 其他应收款
	6. 存货
	7. 其他流动资产
	8. 可供出售金融资产
	9. 长期股权投资
	10. 投资性房地产
	11. 固定资产
	12. 在建工程
	13. 无形资产
	14. 商誉
	15. 长期待摊费用
	16. 递延所得税资产、递延所得税负债
	17. 应付账款
	18. 预收款项
	19. 应付职工薪酬
	20. 应交税费
	21. 应付利息
	22. 其他应付款
	23. 一年内到期的非流动负债
	24. 长期借款
	25. 应付债券
	26. 递延收益
	27. 股本
	28. 资本公积
	29. 其他综合收益
	30. 盈余公积
	31. 未分配利润

	(二) 合并利润表项目注释
	1. 营业收入/营业成本
	2. 营业税金及附加
	3. 销售费用
	4. 管理费用
	5. 财务费用
	6. 资产减值损失
	7. 投资收益
	8. 营业外收入
	9. 营业外支出
	10. 所得税费用

	(三) 合并现金流量表项目注释
	1. 收到其他与经营活动有关的现金
	2. 支付其他与经营活动有关的现金
	3. 收到其他与投资活动有关的现金
	4. 支付其他与投资活动有关的现金
	5. 收到其他与筹资活动有关的现金
	6. 支付其他与筹资活动有关的现金
	7. 现金流量表补充资料

	2) 2014年12月31日，其他货币资金余额系代建项目保函保证金7,079,570.00元，电力保函保证金200,000.00元，电费保证金135,862.62元，质量保证金63,512.59元，农民工工资保障金3,244,390.75元，中介业务保证金200,000.00元和监管账户余额4,154.98元。
	(四) 其他
	1. 所有权或使用权受到限制的资产


	六、合并范围的变更
	七、在其他主体中的权益
	(一) 在重要子公司中的权益
	1. 重要子公司的构成
	2. 重要的非全资子公司
	[注]：公司与部分项目公司的少数股东约定：双方提供给项目公司除注册资本以外的开发资金，各方可以选择计息或不计息，但如计息则产生的利息支出由该股东单独承担，上述少数股东损益系在考虑该因素的基础上计算得出。
	3. 重要非全资子公司的主要财务信息

	(二) 在合营企业或联营企业中的权益
	1. 重要的合营企业或联营企业
	2. 重要合营企业的主要财务信息
	本期京滨企业尚未开始营业。
	3. 重要联营企业的主要财务信息


	八、与金融工具相关的风险
	(一) 信用风险
	(二) 流动风险
	(三) 市场风险

	九、关联方及关联交易
	(一) 关联方情况
	1. 本公司的母公司情况
	2. 本公司的子公司情况详见本财务报表附注在其他主体中的权益之说明。
	3. 本公司重要的合营或联营企业详见本财务报表附注在其他主体中的权益之说明。本期与本公司发生关联方交易，或前期与本公司发生关联方交易形成余额的其他合营或联营企业情况如下：
	4. 本公司的其他关联方情况

	(二) 关联交易情况
	1. 购销商品、提供和接受劳务的关联交易
	2. 关联方资金拆借
	3. 关键管理人员报酬

	(三) 关联方应收应付款项
	1. 应收关联方款项
	2. 应付关联方款项


	十、承诺及或有事项
	(一) 重要承诺事项
	截至资产负债表日，除为银行借款提供资产担保外，本公司不存在需要披露的其他重大承诺事项。

	(二) 或有事项
	1. 按照房地产企业经营惯例，公司及部分控股子公司为相关业主按揭贷款提供保证。截至2015年12月31日，本公司及部分控股子公司为购买本公司相关房产的业主提供保证所及的借款金额为692,701.38 万元。
	2. 截至资产负债表日，除上述事项外本公司不存在需要披露的重大或有事项。


	十一、资产负债表日后事项
	(一) 资产负债表日后利润分配情况
	(二) 2016年1月，公司投资150万元与浙江普华天勤股权投资管理有限公司合作设立杭州滨江普华股权投资管理有限公司（以下简称管理公司），注册资本为500万元，本公司持股比例为30%，在管理公司成立后，公司与管理公司合作设立杭州滨江普华天晴股权投资合伙企业（有限合伙），管理公司作为普通合伙人出资10万元，公司作为有限合伙人出资9,990万元，工商登记手续已于2016年2月完成。
	(三) 2016年1月，公司以270,860,000元竞得余政储出[2015]64号地块，公司将与杭州滨林企业管理有限公司成立项目公司开发该项目，公司投资比例为51%，杭州滨林企业管理有限公司投资比例为49%。
	(四) 2016年2月，公司以10.52亿元竞得河北建设投资集团有限责任公司持有浙江润德天成实业投资有限公司100%的股权及对浙江润德天成实业投资有限公司债权本金2,200万元及相关权利、对浙江锦绣天成置业有限公司10亿元债权本金及相关权利。
	(五) 2016年3月，公司以1亿元投资设立全资子公司杭州滨创股权投资有限公司，经营范围：服务：非证券业务的投资、投资管理咨询。
	(六) 2016年3月，公司与杭州佳平影业有限公司（以下简称“佳平影业”）签订了《电视剧<鸡毛飞上天>联合摄制合同书》（以下简称“合同”），合同约定双方合作投资拍摄电视剧《鸡毛飞上天》，该剧总投资额为人民币1.3亿元，公司投资额为人民币2,600万元。
	(七) 2016年4月，公司与宁波梅山保税港区软银丹丰股权投资合伙企业（普通合伙）（以下简称“软银丹丰”）共同设立上海永绥创业投资合伙企业（有限合伙）（以下简称“永绥创业”），软银丹丰作为普通合伙人出资人民币100万元，公司作为有限合伙人出资人民币22,508.988万元。公司人每年向普通合伙人支付实际出资额2%的项目管理费，且向普通合伙人一共支付5年项目管理费，当永绥创业年均投资收益率低于8%时，永绥创业不向公司支付业绩报酬；当年均投资收益率等于或高于8%时，永绥创业向公司按项目投资收益30%的...
	2016年4月，公司与宁波丹丰股权投资合伙企业（有限合伙）（以下简称“宁波丹丰”）共同设立上海吉劭创业投资合伙企业（有限合伙）（以下简称“吉劭创业”）, 宁波丹丰作为普通合伙人出资人民币100万元，公司作为有限合伙人出资人民币9,702.15万元。公司人每年向普通合伙人支付实际出资额2%的项目管理费，且向普通合伙人一共支付5年项目管理费，当吉劭创业年均投资收益率低于8%时，吉劭创业不向公司支付业绩报酬；当年均投资收益率等于或高于8%时，吉劭创业向公司按项目投资收益20%的比例支付业绩报酬。
	永绥创业与吉劭创业是针对投资一家全球领先的柔性固态锂电池生产企业这一特定目标设立的合伙企业，未来会投资以下一代锂电池、新能源汽车、生物技术等为主的战略创新高科技企业。
	(八) 2016年3月，公司以6.76元/股非公开发行A股股票，发行数量为407,443,890股，募集资金总额为2,754,320,696.40元，募集资金净额为2,721,213,731.18元，分别由深圳平安大华汇通财富管理有限公司、兴业财富资产管理有限公司、财通基金管理有限公司、华龙证券股份有限公司认购，认购股份数量分别为82,840,000股、124,253,535股、76,090,000股、124,260,355股。
	(九) 除上述事项外，本公司无其他需要披露的重大资产负债表日后事项中的非调整事项。

	十二、其他重要事项
	(一) 分部信息
	1. 报告分部的确定依据与会计政策
	2. 报告分部的财务信息


	十三、母公司财务报表主要项目注释
	(一) 母公司资产负债表项目注释
	1. 应收账款
	2. 其他应收款
	3. 长期股权投资

	(二) 母公司利润表项目注释
	1. 营业收入/营业成本
	2. 投资收益


	十四、其他补充资料
	(一) 非经常性损益明细表
	(二) 净资产收益率及每股收益




