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公司代码：600620                                                  公司简称：天宸股份 

 

上海市天宸股份有限公司 

2015 年年度报告摘要 

一 重要提示 

1.1  为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到上海证券交易所网

站等中国证监会指定网站上仔细阅读年度报告全文。 

一、 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

 

1.2 未出席董事情况 

未出席董事职务 未出席董事姓名 未出席董事的原因说明 被委托人姓名 

董事 曲明光 因公出差 李振华（董事） 

独立董事 孙盛良 因公出差 文东华（独立董事） 

 

 

1.3 立信会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

 

1.4 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 天宸股份 600620 联农股份 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 许旭羽 傅云菲 

电话 021-62782233 021-62782233 

传真 021-62789070 021-62789070 

电子信箱 xuxuyu@shstc.com fuyunfei@shstc.com 

 

1.5  公司以 2015 年 12 月 31 日的总股本 457,784,742 股为基数，拟向全体股东每 10股派发现金

红利 0.40 元（含税），共计派发现金红利 18,311,389.68 元，每 10 股送红股 5股，剩余未

分配利润结转下一年度。 
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二 报告期主要业务或产品简介 

公司以往以房地产业务为主，但近年房地产业务停滞，主要收入来源于出租车业务及物业管

理、物业租赁等，主要利润来源于投资收益，包括收到被投资企业分红及出售可供出售金融资产

获取的收益。公司由于多年主业停滞，已没有完整系统的经营模式，因此也无法确定行业归属。

鉴于公司整体状况，公司于 2015 年 9 月启动资产重组，拟通过收购相关从事环保业务的公司控股

权来进入环保行业领域，但由于考虑到重组资产的具体情况及面临的风险因素，2015 年 12 月终

止了该项重组（具体见公司终止重大资产重组公告）。因此，至报告期末，公司整体业务现状未有

根本性改变。 

详细说明请见公司年报全文第四节“管理层讨论与分析”章节。 

三 会计数据和财务指标摘要 

单位：元  币种：人民币 

 2015年 2014年 
本年比上年 

增减(%) 
2013年 

总资产 5,394,711,937.99 860,352,685.20 527.03 942,392,808.11 

营业收入 44,637,286.23 36,814,047.66 21.25 36,262,892.46 

归属于上市公司股东的净利润 49,689,481.45 80,187,845.19 -38.03 118,385,333.97 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
32,063,751.62 16,671,282.90 92.33 -22,144,089.74 

归属于上市公司股东的净资产 4,238,353,740.21 833,540,447.58 408.48 829,384,689.53 

经营活动产生的现金流量净额 -6,367,958.86 100,746,572.55 -106.32 -30,350,893.97 

期末总股本 457,784,742.00 457,784,742.00   457,784,742.00 

基本每股收益（元／股） 0.11 0.18 -38.89 0.26 

稀释每股收益（元／股） 0.11 0.18 -38.89 0.26 

加权平均净资产收益率（%） 1.96 9.78 减少7.82个百分点 15.04 

 

四 2015 年分季度的主要财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3 月份） 

第二季度 

（4-6 月份） 

第三季度 

（7-9 月份） 

第四季度 

（10-12 月份） 

营业收入 16,985,495.74 8,585,160.91 9,731,971.57 9,334,658.01 

归属于上市公司股东的净利润 57,373,149.83 12,949,682.16 -4,059,740.95 -16,573,609.59 

归属于上市公司股东的扣除非经常 57,306,559.99 -4,677,046.54 -4,622,243.21 -15,943,518.62 
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性损益后的净利润 

经营活动产生的现金流量净额 430,730.65 -2,275,463.56 -1,958,678.89 -2,564,547.06 

 

五 股本及股东情况 

5.1 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

                                                                  单位: 股 

截止报告期末普通股股东总数（户） 32,740 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 30,948 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 

报告期内增

减 

期末持股数

量 

比例

(%) 

持有有

限售条

件的股

份数量 

质押或冻结情况 

股东 

性质 股份 

状态 
数量 

上海仲盛虹桥企业管理

有限公司 
0 114,816,776 25.08 0 无 0 

境内非国有

法人 

国华人寿保险股份有限

公司－万能三号 
68,667,755 68,667,755 15.00 0 未知  

境内非国有

法人 

上海展览中心（集团）有

限公司 
-23,300 18,357,161 4.01 0 无 0 国有法人 

上海成元投资管理有限

公司 
16,734,431 16,734,431 3.66 0 无 0 

境内非国有

法人 

上海牛奶（集团）有限公

司 
-1,158,606 6,350,000 1.39 0 无 0 国有法人 

朱虹 2,189,750 2,189,750 0.48 0 未知  境内自然人 

首创证券有限责任公司 -280,600 2,100,000 0.46 0 未知  国有法人 

李国良 2,048,500 2,048,500 0.45 0 未知  境内自然人 

上海锦龙百货商店   2,001,028 0.44 0 未知  
境内非国有

法人 

中国农业银行股份有限

公司上海市机关工会委

员会 

  2,001,028 0.44 0 未知 

 

国有法人 

上述股东关联关系或一致行动的说明 

上述前十大股东中，上海仲盛虹桥企业管理有限公司为公司控股股东，上

海成元投资管理有限公司为公司控股股东的一致行动人。公司未知其他股

东之间是否存在关联关系或属于《上市公司收购管理办法》规定的一致行

动人。 

表决权恢复的优先股股东及持股数量的

说明 
不适用 
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5.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

 

公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

 

六 管理层讨论与分析 

报告期内，公司实现营业收入为 4,463.73 万元，其中出租车业务收入为 2,638.24 万元，物

业管理费收入为 453.29 万元，物业租赁费等收入为 1,372.20 万元，公司营业收入较上年同期

3,681.40 万元增加 21.25%，主要是物业租赁收入增加所致。公司归属于母公司所有者的净利润为

4,968.95 万元，较上年同期 8,018.78 万元减少 38.03%。 

1、物流园区相关业务 

报告期内，公司位于上海闵行区颛桥镇的南方物流园区项目实际经营亏损 875.70 万元，去年

同期亏损 1,113.89 万元，同比减亏 21.38%，主要是因南方物流园区在 2014 年度人工工资结算的



5 
 

期间进行调整致使相关费用增加，而本报告期内相关费用减少所致。报告期内，物流园区无营业

收入及营业成本，其他净收入为 0.96 万元；而房屋、设备折旧及土地使用权摊销 142.78 万元，

加上人工成本及其他支出，物流园区整体成本费用为 876.66 万元。 

2、运输客运业务 

报告期内，公司下属客运公司的出租车业务经营正常，现金流稳定，出租车业务收入 2,638.24

万元，成本费用 2,211.66 万元，由于报告期内出租车营运推行双班车改单班车，致使其营业收

入同比有所下降，与此同时，客运公司减少了员工数量，从而节约的人工成本产生了更为积极显

著的效果，其利润比上年同期增加 59.06%，为 276.04 万元。  

3、其他业务情况（投资收益、营业外收入、支出等） 

报告期内，公司共实现投资收益 8,010.23 万元，主要通过：（1）子公司上海宸乾投资有限公

司投资出售金融资产取得了投资收益 2,332.27 万元；（2）公司收到绿地控股现金分红后，确认投

资收益 5,984.44 万元。 

报告期内，公司营业外支出 2.49 万元，主要是固定资产处置损失及滞纳金支出；营业外收入

124.86 万元，主要是财政扶持金返还及固定资产处置利得所致。 

报告期内，公司的主要对外投资情况如下：（1）公司出资 3,000 万元认缴了君证(上海)股权

投资基金合伙企业(有限合伙)（“君证股权基金”）的份额；（2）控股子公司上海章宸投资管理有

限公司出资 1,800 万元，持有上海神舟汽车节能环保有限公司（“神舟汽车”）6.92%股份，以期为

公司未来发展增加新的利润增长点。 

报告期末，公司的可供出售金融资产，由于所持有的绿地控股集团股份有限公司重组上市改

用公允价值计量后大幅升值，因此较上期末升值幅度为 4326.93%。 

从以上数据可看出，公司主要营业收入来源于出租车业务、物业管理和物业租赁，不但收入

规模小，也对公司无利润贡献。公司的利润来源还是主要依靠投资收益，即依靠持有绿地控股股

权的分红及出售参与定增的上市公司股份，公司目前没有明确的主业。 

鉴于公司主业停滞，公司管理层为完善公司布局，突破无主营业务和主营业务利润的局面，

提升公司持续经营能力和抗风险能力，公司在报告期内筹划并进行了资产重组，欲进入其他行业

领域来调整和明确战略定位，但经过沟通、洽谈和尽职调查，终因重组条件尚未成熟和继续推进

面临较大不确定性而终止了该项重组（具体见公司终止重大资产重组公告）。 

因此，公司的目标是仍将继续积极探寻战略转型，尽快明确主业和战略定位，改变目前战略

定位不清晰，无主营业务收入和利润来源的局面，使公司步入良性发展的轨道，为股东创造更多

价值。 

 

一、报告期内主要经营情况 

报告期内，公司主营收入来源仍是出租车业务、物业管理及物业租赁，其中，出租车业务收

入为 2,638.24 万元，物业管理业务收入为 453.29 万元，物业租赁收入为 1,372.20 万元。公司的

子公司南方物流园区仍为亏损，包括各项折旧摊销费用在内，其亏损为 875.70 万元。公司投资收

益为 8,010.23 万元，其中绿地控股分红为 5,984.44 万元，出售盛运环保的股份取得收益为

2,332.27 万元。报告期内，实现归属于母公司净利润 4,968.95 万元，较去年减少 38.03%。 

 

(一) 主营业务分析 

利润表及现金流量表相关科目变动分析表 

单位:元  币种:人民币 

科目 本期数 上年同期数 变动比例（%） 

营业收入 44,637,286.23 36,814,047.66 21.25 

营业成本 32,427,117.93 32,350,196.71 0.24 

销售费用       

管理费用 39,071,422.21 43,366,002.39 -9.90 

财务费用 -7,135,597.28 -3,944,179.68 不适用 
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经营活动产生的现金流量净额 -6,367,958.86 100,746,572.55 -106.32 

投资活动产生的现金流量净额 72,199,515.00 84,688,391.62 -14.75 

筹资活动产生的现金流量净额 -32,043,768.99 -111,021,241.56 不适用 

 

1. 收入和成本分析 

报告期内，公司营业收入较上年同期增加 21.25%，主要是因本期租赁业务收入增加所致；公

司营业成本与上年同期相比基本持平。 

  

 

(1) 主营业务分行业、分产品、分地区情况 

单位:元  币种:人民币 

主营业务分行业情况 

分行业 营业收入 营业成本 
毛利率

（%） 

营业收入比上

年增减（%） 

营业成本比上

年增减（%） 
毛利率比上年增减（%） 

物业管理 4,532,883.56 3,484,080.25 23.14 8.09 8.88 减少 0.55 个百分点 

运输与客运 26,382,421.30 22,116,627.92 16.17 -1.48 -1.67 增加 0.16 个百分点 

主营业务分地区情况 

分地区 营业收入 营业成本 
毛利率

（%） 

营业收入比上

年增减（%） 

营业成本比上

年增减（%） 
毛利率比上年增减（%） 

上海 30,915,304.86 25,600,708.17 17.19 -0.18 -0.35 增加 0.14 个百分点 

 

主营业务分行业、分产品、分地区情况的说明 

①报告期内，公司物业管理业务收入比上年同期增加 8.09%，营业成本比上年同期增加 8.88%，

主要是因为结算方式改变致使设备运行费收入与成本相应增加。 

②报告期内，公司运输与客运业务收入比上年同期减少 1.48%，营业成本比上年同期减少

1.67%，主要是出租车营运推行双班车改单班车，使营业收入同比有所下降，但人工成本的节约致

使营业成本同比也有所降低。 

③报告期内，公司主营业务收入全部来源于上海地区。 

 

 

(2) 成本分析表 

单位：元 

分行业情况 

分行业 
成本构成项

目 
本期金额 

本期占总成

本比例(%) 
上年同期金额 

上年同期

占总成本

比例(%) 

本期金额

较上年同

期变动比

例(%) 

情况 

说明 

物业管理 

人工成本 1,874,416.15 53.80 1,954,865.96 61.09 -4.12   

物业使用费 457,145.88 13.12 457,145.88 14.29 0   

保安费 318,160.00 9.13 322,420.00 10.07 -1.32   

其他费用 834,358.22 23.95 465,625.02 14.55 79.19   

合计 3,484,080.25 100.00 3,200,056.86 100.00 8.88   
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运输与客运 

人工成本 10,624,264.99 48.04 10,928,002.01 48.59 -2.78   

折旧费 6,766,499.61 30.59 6,736,934.08 29.95 0.44   

保险费 3,146,595.09 14.23 3,242,503.64 14.42 -2.96   

其他费用 1,579,268.23 7.14 1,583,992.36 7.04 -0.30   

合计 22,116,627.92 100.00 22,491,432.09 100.00 -1.67   

 

成本分析其他情况说明 

1、报告期内，物业管理业务成本本期金额较上年同期增加 8.88%，其中其他费用中的水电费

成本较上年同期增加 35.67 万元，主要是结算方式改变导致成本增加。 

2、报告期内，运输与客运业务成本本期金额较上年同期减少 1.67%，主要是出租车营运推行

双班车改单班车,人工成本的节约致使营业成本有所降低。 

 

2. 费用 

                   单位：元 

科目 本期数 上年同期数 变动比例（%） 

管理费用 39,071,422.21 43,366,002.39 -9.90 

财务费用 -7,135,597.28 -3,944,179.68 不适用 

 

1、报告期内，管理费用为 3,907.14 万元，比上年同期减少 429.46 万元，减幅为 9.9%，主

要是本期办公等相关费用同比减少所致。 

2、报告期内，财务费用为-713.56 万元，比上年同期减少 319.14 万元，主要是本期银行贷

款减少从而减少利息支出及银行利息收入增加所致。 

 

3. 现金流 

报告期内，公司经营活动产生的现金净流量为-636.80万元,公司实现的归属于母公司所有者

的净利润为4,968.95万元,差异的原因是净利润主要来自于投资收益。 

（1）报告期内，公司经营活动现金流量净额为-636.80万元，比上年减少10,711.46万元，减

幅为106.32%，主要原因是上年度收回河北冀盛地产项目经营性垫资款, 而本年度无重要的特殊经

营收支事项。  

（2）报告期内，公司投资活动现金流量净额为7,219.95万元，比上年减少净流入1,248.89

万元，其中:①投资活动现金流入减少3,196.50万元,主要是本年度出售盛运环保的股份从而回笼

了投资款6,032.27万元，而上年度收回河北冀圣地产项目的投资款9,213.57万元；②投资活动现

金流出减少1,947.61万元,主要是本年度支付了君证股权基金和神舟汽车的投资款共计3,900万

元，而上年度投资上海骏惟企业管理咨询有限公司（“骏惟”）及追加上海瑞一医药科技股份有

限公司（“瑞一医药”）两项投资款共计5,898万元。 

（3）报告期内，公司筹资活动现金流量净额为-3,204.38万元，系分配现金股利支付的资金，

上年同项目为-11,102.12万元，上年偿还银行借款4,000万元,分配现金股利和利息支付7,102.12

万元。 

 

(二) 非主营业务导致利润重大变化的说明 

报告期内，公司实现归属于母公司所有者的净利润主要来自于投资收益，其中包括出售金融

资产取得收益 2,332 万元以及收到绿地控股发放的现金红利 5,984.44 万元，利润构成与上年相比

无重大变动。 
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二、公司未来发展的讨论与分析 

(一) 行业竞争格局和发展趋势 

公司以往以房地产业务为主业，但由于缺乏土地储备及持续开发的项目，已停滞多年。公司

近年利润来源均以投资收益为主，但随着资本市场的不断活跃，优质资产项目也面临着激烈的竞

争，这也使得公司在非房领域的投资业务更为艰难。伴着资本市场开放度及竞争性逐渐提高，这

方面的困难会逐渐增大。 

 

(二) 公司发展战略 

近年来，公司主业停滞，利润均来源于投资收益，没有充分利用上市公司平台进行业务拓展

和资本市场运作，持续缺乏核心竞争力，公司面临必须进行战略调整的局面。 

为实施战略转型，公司报告期内已启动资产重组，但通过谈判与尽调，并经公司慎重考虑，

最后终止了该项资产重组。 

对于公司目前现状来说，重新明确主业，明确公司战略定位，是必须落实而且又是具有紧迫

性的任务。公司将结合自身资源及市场情况，继续重新谋求战略转型。 

公司在谋求战略转型的同时，也要尽快启动存量资产的开发利用，尽快推出规划方案，盘活

现有存量地块资产。 

公司将通过外延式转型和充分利用内在相对优质的资产，重新建立并提升核心竞争力，重塑

公司品牌形象，为股东创造更多价值。 

 

(三) 经营计划 

公司在 2014 年度报告中所制订的经营计划，主要为三项，一是尽快启动存量地块资产，二是

尽快突破无稳定主业、无稳定主业收入和利润的局面，三是继续发展投资业务。本报告期内，公

司除了有入股相关股权投资基金及其他股权投资外，上述经营计划基本未完成。主要原因为：1、

公司存量地块资产即上海闵行区内的南方物流园区商业用地的开发可行性方案仍未确定，尚处于

前期策划中，整体方案还未形成；2、年度内，公司虽启动了资产重组，计划用外延式收购来改变

公司无稳定主业的局面，但最后通过谈判和尽调，最后终止了重组。 

2015 年度末，公司调整了经营层，建立了投资团队，其目标就是利用公司有利资源，改变公

司目前局面，明确公司战略定位，实施公司战略转型，重塑公司品牌形象。 

2016 年，公司治理层将制定明确的战略规划，积极实施公司战略转型方案，并有信心带领公

司成功转型于新型行业，能够为公司创造新的利润增长点以及具有持续盈利能力的主业，以期为

股东创造更大的价值。 

本公司的资金状况良好，为公司谋求转型奠定了良好基础，亦为未来公司实施并购计划提供

了有利条件，加上引进的投资团队，公司将结合两方面的优势，从以下方面着手推动公司的发展： 

1、公司继续推进南方物流园区地块的整体规划工作，形成可行性规划方案，尽快启动该项资

产的运作； 

2、利用自身资源及上市公司资本平台，通过兼并收购等方式，确定转型的行业，从而明确公

司主业； 

3、围绕公司战略调整，继续进行相关投资运作、盘活资产，并加强投后管理，在控制风险的

基础上增加新的利润增长点。 

 

(四) 可能面对的风险 

1、市场风险 

资本市场上，对于优质标的资产的竞争趋于白热化，可能面临优质标的资源少而市场需求多

的局面，从而在标的选择余地、价格谈判等方面增加更多难度，这会给公司进行外延式并购实施

战略转型带来较大的困难。 

2、业务经营风险 
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公司以往的房地产主营停滞，南方物流园区项目尚未启动，持续亏损，而投资收益除绿地控

股分红外，均为非经常性损益，极不稳定。而南方物流园区项目的整体方案形成及是否得到相关

部门批准也具有一定不确定性。 

七 及财务报告的相关事项 

7.1 与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的，公司应当说明情况、

原因及其影响。 

不适用  

7.2 报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的，公司应当说明情况、更正金额、原因及其影

响。 

不适用 

 

7.3 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

截至 2015 年 12 月 31 日止，本公司合并财务报表范围内子公司如下： 

子公司名称 

上海天宸物业管理有限公司 

上海南方综合物流园区管理有限公司 

上海天宸客运有限公司 

上海联农房产有限公司 

北京宸京房地产开发有限公司 

上海文僖荣投资管理有限公司 

上海美昆商贸有限公司 

上海天宸酒店管理有限公司 

上海宸乾投资有限公司 

上海章宸投资管理有限公司 

本期合并财务报表范围及其变化情况为：本公司的全资子公司上海天宸浦东发展有限公司于

2015 年 9 月完成了工商注销手续，故不再将该公司纳入合并范围，但注销前的利润表和现金流量

表纳入合并报表中。 

7.4 年度财务报告被会计师事务所出具非标准审计意见的，董事会、监事会应当对涉及事项作出

说明。 

 不适用   

 

 

 

上海市天宸股份有限公司 

董事长：叶茂菁 

董事会批准报送日期：2016-04-27 


