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	1、2013-2015年，你公司房地产业务的毛利率分别为37.29%、31.23%和10.26%，请对比同行业公司的情况详细说明你公司房地产业务毛利率连续两年下降且报告期内下降幅度较大的原因。
	我们同时选取了5家同行业房地产上市企业近三年房地产业务毛利率情况，与公司进行对比：
	从上表可以看出，近三年上述房企毛利率均值分别为35.27%、28.06%和17.45%。我们认为一方面房地产企业的土地成本、融资成本等不断增加，另一方面受前期国家对房地产行业宏观调控影响，房价走势不及预期，导致房地产业务毛利率持续走低。
	各楼盘拿地时间、开盘预售时间均不同，受不同时点单方土地成本、销售单价的影响，各项目最终交付结转毛利率会有较大的差异，以下对上述主要项目的拿地时间及开盘时间作列表如下（其中黄山、肇庆土地系早期取得，楼盘规模较大，滚动开发，表内所列的预售时间为当年交付主要组团的预售时间）：
	2013年公司交付的主要是位于杭州江干区丁桥板块的上东名筑项目和黄山屯溪区江南新城D区香樟雅苑组团，香樟雅苑组团为高层业态，建安成本较高，但由于土地取得时间较早，土地单方成本较低；上东名筑项目2007年9月拿地，当时的楼面地价为3,802元，而丁桥区域在2009年-2010年间出现了一波较大的涨幅（如下图，数据来源RDAS5房地产数据分析系统），区域平均销售价格已达到13,500元，因此2013年交付的上东名筑项目毛利率也较高。
	2014年公司交付的主要是位于丁桥板块的东承府项目和广东肇庆星湖名郡项目的西湖新筑三期组团，其中西湖新筑三期组团的业态为高层，相应建安成本较高，但由于拿地时间早，土地单方相对较低。而东承府项目在2009年底拿地，此时丁桥区域的地价已经上涨，该项目楼面地价约6,400元，同时在东承府项目的销售期间，由于受到当时国家宏观调控的影响，丁桥区域在2012年的销售均价已下降到了约11,100元，从而也影响了该项目的整体毛利率。
	2015年公司交付的主要是位于丁桥板块的东承府项目和位于杭州余杭区的鼎悦府项目。丁桥区域销售均价在2015年仍有所下降，同时2015年该项目交付的车位较多（车位毛利率较低），因此在2015年东承府的毛利率较2014年下降。鼎悦府项目分为两个地块，土地分别于2010年12月和2011年1月份取得，楼面地价较高，由于该项目在拿地后恰逢新国八条出台，此后国家房地产宏观调控政策不断出台，余杭区房屋价格出现回调，至该项目预售时，虽房价有所回升，但未回至拿地时的水平，因此该项目前期销售的毛利率不高。由于201...
	2、报告期内，你公司归属于上市公司股东的净利润为-6,440万元，你公司称报告期亏损的原因之一为原计划于报告期内提前交付的武林外滩项目，因精装修进度影响未能实现提前交付。请详细说明该事项的具体情况以及截至2015年年报披露日武林外滩项目的交付情况。
	由于武林外滩项目系公司在杭州市中心打造的全精装高端项目，合同约定交房时间为2016年5月底，按照2015年公司的整体计划与综合判断，公司拟将该楼盘的交房时间提前至2015年底。但由于公司对该项目用材以及装修质量要求严格，受到部分装修质量未达预期要求返工以及部分进口材料运输、通关时间晚于预期的影响，为了保证项目的高端品质，维护业主的利益，武林外滩项目最终未在2015年底前交付。2016年1、2月间，杭州市遇到罕见的寒潮以及持续性雨雪天气，部分景观苗木的存活与生长受到影响，寒潮结束后项目公司马上及时对...
	3、你公司营业收入构成中的“其他”项下的收入占营业收入总额的比重超过10%，请根据《公开发行证券的公司信息披露内容与格式准则第2号——年度报告的内容与格式（2014年修订）》第二十一条第二款的规定明确说明营业收入中“其他”所属的行业或产品。
	其他主要系公司全资子公司浙江合创贸易有限公司（以下简称合创贸易）的材料贸易收入，合创贸易主要经营装饰材料、建筑材料、钢材、化工材料等的销售，除为公司下属的开发项目采供建筑材料（此项内容已在合并报表中抵消），同时也对外经营材料销售服务。2015年对外材料贸易收入中包括：钢材销售收入7,336.17万元，化工产品销售收入13,183.33万元。两年间合创贸易的销售情况如下表：
	4、报告期末，你公司其他应收款余额为2.89亿元，其中应收杭州西湖房地产集团有限公司2.41亿元，请详细说明该笔其他应收款的性质以及杭州西湖房地产集团有限公司与你公司的关系。
	截止2015年末，该项其他应收款在本公司控股子公司杭州天城房地产开发有限公司（以下简称天城房产）账面反映，天城房产为公司与杭州西湖房地产集团有限公司（以下简称西湖房产）合作投资，持股比例为各50%，由于我公司在天城公司董事会占多数表决权，对天城公司具有实质控制权，故将其纳入合并范围。报告期内天城房产开发的“武林外滩”接近竣工，项目存量资金超过其经营所需，根据双方股东的协商，协议对该公司进行减资，由于减资涉及到公告等程序，在各项手续完成前，双方股东按照股权比例先行支付了减资款，抵减原先少量的应付款后...
	截止年度报告披露日，天城房产的减资事项已经完成，该项应收款也相应冲减了实收资本。
	西湖房产仅与本公司在“武林外滩”开展合作开发，与本公司无关联关系。
	5、报告期末，你公司预付款项的余额为3.66亿元，同比增加3.58亿元，请详细说明预付款项的性质以及同比增幅较大的原因。
	2014年以及2015年末，公司的预付账款类型构成如下：
	2015年8月公司竞得杭政储出[2015]19号地块的土地使用权，地价总额70,500万元，公司按要求在2015年支付总价的50%，计35,250万元，并计入预付账款，此项即构成了2015年末全部预付账款余额的96.28%，造成了2015年末预付账款同比增幅较大。
	6、报告期内，你公司发生资产减值损失1,370万元，同比增加966万元，请详细说明资产减值损失同比增幅较大的原因以及合理性。
	2015年以及2014的资产减值损失明细表如下：
	2015年资产减值损失增加主要是坏账损失增加所致。2015年的坏账损失主要是由以下几笔构成：
	（1）公司下属舟山鼎宇房地产开发有限公司账面其他应收款有应收舟山市国土资源局的施工保证金1,370.00万元，账龄由1年以内和1-2年，上升为1-2年和2-3年，该项形成2015年资产减值损失244.00万元。
	（2）公司对黄山市金源小尾羊餐饮有限公司有应收房租117.41万元，由于该公司欠付租金，公司已诉诸法律程序追讨，公司按会计政策在年末对该笔应收账款单独进行了减值测试，根据年审会计师事务所的要求全额计提了坏账准备，该笔形成2015年资产减值损失108.01万元。
	（3）公司下属浙江广宇丁桥房地产开发有限公司账面其他应收款有应收杭州市物业维修资金管理中心物业保修金335.40万元，账龄由3-5年上升为5年以上，该项形成2015年资产减值损失167.70万元。
	（4）公司下属杭州广宇建筑工程技术咨询有限公司账面其他应收款西班牙朱氏长城企业351.71万元，账龄由2-3年上升为3-5年，该项形成2015年资产减值损失70.34万元。
	（5）公司下属黄山广宇房地产开发有限公司账面其他应收款黄山市房地产管理局项目资本金429.23万元，账龄由1-2年和3-5年，分别上升为2-3年和5年以上，该项形成2015年资产减值损失43.24万元。
	以上五项构成2015年的资产减值损失633.29万元，其余主要是一些零星的应收款项账龄延长等原因造成。同时2014年由于公司收回对联营企业浙江信宇房地产开发有限公司的财务资助款，相应计提的坏账准备减少，因此2014年资产减值损失中的坏账损失是负数。
	存货跌价损失两年间变化不大，主要是公司下属的浙江上东房地产开发有限公司按照成本与可变现净值孰低计提存货跌价准备造成。



