
 

证券代码：200160        证券简称：南江 B         公告编号：2016-042  

承德南江股份有限公司 

关于深圳证券交易所年报问询函回复的公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏。 

承德南江股份有限公司（以下简称“公司”）于 2016 年 5 月 13 日收到深圳

证券交易所公司管理部下发的《关于对承德南江股份有限公司的年报问询函》（公

司部年报问询函【2016】第 156 号）（以下简称“《问询函》”）， 公司于 2016 年

5 月 18 日就《问询函》关注事项进行了回复，现就相关内容公告如下： 

1、你公司 2013 年与对方签订相关协议，而迟至 2015 年 6 月份交付土地。

此外，根据土地收储协议，承德县土地储备中心应当于 2015 年 12 月支付完毕

土地收购款，而实际对方仅支付了 2750 万元。请详细说明上述事项发生的原因。 

相关说明： 

2013 年 8 月，根据国土资源部和承德县政府印发的《土地储备管理办法》

以及承德县人民政府县长办公会议纪要【2012】59 号的有关规定，承德县土地

储备中心对公司全资子公司承德县荣益达房地产开发有限公司（现更名为承德南

江房地产开发有限公司）所有的承县国用（2013）字第 22 号（原证号<2001>132

号）土地进行收储。为配合承德县县城总体规划及旧城改造的需要，公司同意出

让上述土地。 

2013 年 8 月 29 日，公司与承德县土地储备中心签定土地收购协议，协议约

定收购土地面积为 187773 平方米（281.66 亩），土地补偿价款 39 万元/亩，补偿

总价款为 10984.74 万元，在实际协议执行过程中，最终核定的审批总价为

10,984.72 万元。 

根据承德县县城总体规划安排，由承德县土地储备中心根据旧城改造的总体

进度确定土地交付时间。2015 年 6 月 15 日，公司将土地交付土地储备中心，并

办理了相关产权移交手续。根据承德县政府财政资金安排，先行支付公司部分土

地款 2750 万元，截止 2015 年底，承德县土地储备中心尚欠我公司该项土地款项

8234.72 万元。 



 

2、你公司在仅收到不到 30%的交易款项的情况下对本次交易全额确认收入，

请对照《企业会计准则》中有关收入确认的原则逐条说明是否符合相关条款，

请你公司年审会计师事务所对此发表专项意见。 

相关说明：根据国土资源部和承德县政府印发的《土地储备管理办法》以

及承德县人民政府【2013】59 号专题会议纪要的有关规定，南江股份于 2013 年

度与承德县土地储备中心签订了土地收储协议，承德县土地储备中心对公司全资

子公司承德县荣益达房地产开发有限公司（现更名为承德南江房地产开发有限公

司）拥有的承县国用（2013）字第 22 号（原证号<2001>132 号）土地进行收储。

公司第五届董事会第二十四次会议决议公告（公告编号：2013-064）审议通过了

《关于公司资产出售的议案》并对该事项于 2013 年 8 月 29 日进行了公告（公告

编号为 2013-065）。具体情况如下： 

本次土地出让由子公司承德南江房地产开发有限公司与承德县土地储备中

心签订土地出让协议，转让土地面积 187,773 平方米（281.66 亩）。具有证券期

货相关业务评估资格的评估机构出具了评估报告，确定转让价格为 39 万元/亩，

根据评估单价确定的协议总价为 10,984.74 万元，在实际协议执行过程中，承德

县人民政府于 2013 年 5 月 29 日最终核定的审批总价为 10,984.72 万元。按照承

德县土地储备中心的要求，公司于 2015 年 6 月 15 日将该地块办理了交付手续，

并于 2015 年 7 月 13 日收到承德县土地储备中心转来的土地收购款 2,750 万元，

并取得承德县土地储备中心出具的欠南江股份款项 8,234.72 万元的证明，上述土

地账面净值为 623.64 万元，确认当期转让净收益 10,361.08 万元。 

根据《企业会计准则第 14 号——收入》第四条“销售商品收入同时满足

下列条件的，才能予以确认： 

（一）企业已将商品所有权上的主要风险和报酬转移给购货方； 

（二）企业既没有保留通常与所有权相联系的继续管理权，也没有对已售

出的商品实施有效控制； 

（三）收入的金额能够可靠地计量； 

（四）相关的经济利益很可能流入企业； 

（五）相关的已发生或将发生的成本能够可靠地计量。” 

公司土地转让收入确认的会计政策中：“2015 年 6 月交付了土地给承德县土



 

地储备中心”符合收入准则第四条“（一）企业已将商品所有权上的主要风险和

报酬转移给购货方”的规定；“交付了土地”符合收入准则第四条“（二）企业既

没有保留通常与所有权相联系的继续管理权，也没有对已售出的商品实施有效控

制”的规定；“签订土地收购协议，确定了最终转让价格为 10,984.72 万元” 符

合收入准则第四条“（三）收入的金额能够可靠地计量”的规定；“收到销售款

2,750 万元并取得了买方剩余款项 8,234.72 万元的付款证明” 符合收入准则第四

条“（四）相关的经济利益很可能流入企业”的规定；“土地账面净值为 623.64

万元”符合相关已发生或将发生的成本均能够可靠地计量的规定。综上所述，南

江股份土地出售相关收入确认业务的会计处理是符合企业会计准则相关规定的。

（大华会计师事务所(特殊普通伙）出具的《关于<承德南江股份有限公司年报问

询函>的专项说明》见附件）。 

3、请说明你公司针对上述应收款项计提坏账准备的情况、追款措施以及期

后收款情况。 

相关说明： 

对于上述应收承德县土地储备中心的款项 8234.72万元，公司未计坏账准备。

根据公司历往向承德县政府出让土地款项回收情况，预计不会发生坏账事项，故

未对上述款项计提坏账准备。 

2015 年底，公司经过与县政府协商，县政府承认在 2015 年度对该笔款项未

做出资金安排，未能全部支付，同时承诺将在 2016 年度做出资金安排。目前，

公司经与承德县政府进行沟通协调，县政府对所欠土地款项已做出资金安排，承

诺剩余款项将在 2016 年末前全部支付完毕。 

4、你公司称相关土地收购价格为 10,984.74 万元，影响当期损益 10,361.08。

请说明相关土地的取得时间、取得方式、取得对价、目前账面价值等，并说明

本次交易实现损益金额的具体核算过程。 

相关说明： 

上述土地是全资子公司承德县荣益达房地产开发有限公司（现更名为承德南

江房地产开发有限公司）于 2009 年 4 月 8 日通过竞拍方式取得，取得成本 716.44

万元，至处置日累计摊销 92.8 万元，账面净值 623.64 万元。 

会计处理： 



 

借：银行存款                         2,750 万元 

    其它应收款----承德县土地储备中心   8,234.72 万元     

    累计摊销                          92.80 万元 

    贷：无形资产-----22#土地                716.44 万元 

     营业外收入                       10,361.08 万元 

 

 

 

特此公告 

 

 

承德南江股份有限公司 

                                           董事会 

                                                        2016 年 5 月 19 日 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

附件： 

关于《承德南江股份有限公司 

年报问询函》的专项说明 

 

大华核字[2016]004072 号 

 

深圳证券交易所公司管理部： 

贵部《公司部年报问询函【2016】第 156 号》已收悉，本所作为承德南江股

份有限公司（以下简称“南江股份”或“公司”）年报会计师，根据贵部要求，本

所（以下简称“我们”）对贵部在问询函中提出涉及的会计与审计问题进行了认真

核查，现对有关事项答复如下： 

“问题 2、你公司于 2015 年 6 月将该地块办理了交付手续，截止 2015 年期

末你公司共收回款项 2,750 万元，尚欠 8,234.74 万元。你公司将本次土地转让收

入全额计入 2015 年度，共影响当期净收益 10,361.08 万元。你公司在仅收到不

到 30%的交易款项的情况下对本次交易全额确认收入，请对照《企业会计准则》

中有关收入确认的原则逐条说明是否符合相关条款，请你公司年审会计师事务

所对此发表专项意见。” 

答：根据国土资源部和承德县政府印发的《土地储备管理办法》以及承德县

人民政府【2013】59 号专题会议纪要的有关规定，南江股份于 2013 年度与承德

县土地储备中心签订了土地收储协议，承德县土地储备中心对公司全资子公司承

德县荣益达房地产开发有限公司（现更名为承德南江房地产开发有限公司）拥有

的承县国用（2013）字第 22号（原证号<2001>132 号）土地进行收储。公司第五

届董事会第二十四次会议决议公告（公告编号：2013-064）审议通过了《关于公

司资产出售的议案》并对该事项于 2013 年 8 月 29 日进行了公告（公告编号为

2013-065）。具体情况如下： 

本次土地出让由子公司承德南江房地产开发有限公司与承德县土地储备中心

签订土地出让协议，转让土地面积 187,773 平方米（281.66 亩）。具有证券期货

相关业务评估资格的评估机构出具了评估报告，确定转让价格为 39 万元/亩，根

据评估单价确定的协议总价为 10,984.74 万元，在实际协议执行过程中，承德县



 

人民政府于 2013 年 5 月 29 日最终核定的审批总价为 10,984.72 万元。按照承德

县土地储备中心的要求，公司于 2015 年 6 月 15 日将该地块办理了交付手续，并

于 2015 年 7 月 13 日收到承德县土地储备中心转来的土地收购款 2,750 万元，并

取得承德县土地储备中心出具的欠南江股份款项8,234.72 万元的证明，上述土地

账面净值为 623.64 万元，确认当期转让净收益 10,361.08 万元。 

根据《企业会计准则第 14 号——收入》第四条“销售商品收入同时满足

下列条件的，才能予以确认： 

（一）企业已将商品所有权上的主要风险和报酬转移给购货方； 

（二）企业既没有保留通常与所有权相联系的继续管理权，也没有对已售

出的商品实施有效控制； 

（三）收入的金额能够可靠地计量； 

（四）相关的经济利益很可能流入企业； 

（五）相关的已发生或将发生的成本能够可靠地计量。” 

公司土地转让收入确认的会计政策中：“2015 年 6 月交付了土地给承德县

土地储备中心”符合收入准则第四条“（一）企业已将商品所有权上的主要风险

和报酬转移给购货方”的规定；“交付了土地”符合收入准则第四条“（二）企业

既没有保留通常与所有权相联系的继续管理权，也没有对已售出的商品实施有效

控制”的规定；“签订土地收购协议，确定了最终转让价格为 10,984.72 万元” 符

合收入准则第四条“（三）收入的金额能够可靠地计量”的规定；“收到销售款

2,750 万元并取得了买方剩余款项 8,234.72 万元的付款证明” 符合收入准则第

四条“（四）相关的经济利益很可能流入企业”的规定；“土地账面净值为 623.64

万元”符合相关已发生或将发生的成本均能够可靠地计量的规定。综上所述，南

江股份土地出售相关收入确认业务的会计处理是符合企业会计准则相关规定的。 

 

特此说明！ 

大华会计师事务所(特殊普通合伙） 

                               中国•北京 

                               二〇一六年五月十六日 




