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新华都购物广场股份有限公司关于深圳证券交易所 

对公司2015年年度报告事后审核问询函的回复公告 

 

    本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 
 

    新华都购物广场股份有限公司（以下简称 “公司”）于 2016 年 5 月 12 日

收到深圳证券交易所《关于对新华都购物广场股份有限公司 2015 年年报的问询

函》（中小板年报问询函【2016】第 133 号）。公司对深圳证券交易所问询事项进

行了逐项回复说明，现将相关事项及回复公告如下：  

 问题一:  

报告期内，受关店影响，你公司业绩出现较大亏损。请补充披露报告期内公

司关闭/处置门店的总数，每家关闭/处置门店形成的损失情况，包括损失确认依

据和金额、处置的资产明细、相应的会计处理方法、违约金赔偿数额以及是否存

在后续纠纷等，并说明上述关闭门店事项是否按照本所《股票上市规则》等规定

履行了审批程序和信息披露义务。 

【回复及补充披露】： 

1、2015 年度公司关闭/处置 14 家门店，合计关店/处置损失 15,243.81 万

元，具体关闭/处置门店的损失情况如下表： 

 

2015 年度关店/处置损失情况表 

序

号 
店  名 

关店损失合

计(万元) 

其中： 

违约赔偿金

（万元） 

长期待摊费用

（万元） 

固定资产（万

元） 

员工补偿

（万元） 

  其  他（万

元） 

1 泉州惠兴店 
       

273.22  
    157.84  

        

72.31  
     26.57       -         16.51  

2 泉州东园店 
       

292.40  
     57.50  

       

147.10  
     87.80       -           -    

3 泉州浮桥店 
       

526.65  
    340.24  

       

122.77  
     63.63       -           -    



4 泉州福隆店 
       

933.05  
    682.00  

        

99.69  
     40.35       -        111.01  

5 泉州科山店 
       

372.16  
    275.11  

        

63.63  
     33.43       -           -    

6 南昌洪城店 
     

2,616.96  
  1,111.24  

       

889.06  
    343.27  

   

28.78  
    244.60  

7 厦门美湖店 
        

12.31  
       -    

         

3.70  
      6.55       -          2.07  

8 厦门东渡店 
        

31.47  
       -    

         

3.80  
     27.67       -           -    

9 宁波兴宁店 
     

5,576.45  
  1,094.22  

     

3,934.66  
    371.62  

  

169.58  
      6.38  

10 宁波四明店 
     

1,216.87  
    440.00  

       

666.40  
     24.45  

   

73.51  
     12.52  

11 上海九亭店 
     

2,068.72  
    724.38  

       

941.73  
    247.27  

  

123.14  
     32.20  

12 杭州滨江店 
     

1,112.92  
    442.21  

     

1,561.09  
    109.46  

  

161.77  
 -1,161.61  

13 漳州南台店 
        

18.95  
    -42.09  

        

50.94  
     10.10       -           -    

14 龙岩街心店 
       

191.68  
       -    

        

25.61  
     31.69       -        134.39  

合     计   15,243.81   5,282.65     8,582.48   1,423.85   556.78    -601.95  

 

备注： 

其他项目包含：租金损失、商品损耗、门店设备维护、拆除费用以及杭州滨江店因关店

冲回原预提的免租期租金等费用。 

 

2、上述关店/处置损失确认依据： 

除杭州滨江店尚未正式签订解约协议预计负债 230 万元作为赔偿业主的违

约金、泉州科山店、南昌洪城店实际金额应以法院最终判决为准外，其余均以实

际发生数确认关店/处置损失。 

3、会计处理方法： 

（1）违约金：账列营业外支出 

（2）长期待摊费用：管理费用---长期待摊费用摊销 

（3）固定资产：通过“固定资产清理”科目过渡，账列营业外支出---固定

资产损失 

（4）员工补偿：通过“应付职工薪酬”科目过渡，账列销售费用---工资 



（5）租金损失：列销售费用---租金 

（6）商品损耗：账列管理费用---商品损耗（含税价）、同时将增值税进项税

额转出 

（7）门店设备维护和拆除费用等：列销售费用等 

4、是否存在后续纠纷 

（1）泉州科山店涉及诉讼：业主泉州兴隆房地产开发有限公司 2016 年 1 月

向福建省泉州市惠安县人民法院起诉公司全资子公司泉州新华都购物广场有限

公司及第三人泉州苏宁云商有限公司，法院已受理。因泉州兴隆房地产开发有限

公司消防设施不合格导致公司关店，泉州新华都购物广场有限公司已于 2016 年

3 月 18 日提起反诉，惠安县人民法院已受理。本案尚在审理中，详见刊登于 2016

年 4 月 20 日的《证券时报》、《中国证券报》、《上海证券报》、《证券日报》和巨

潮资讯网（www.cninfo.com.cn）2016-047 号公告。 

（2）南昌洪城店涉及诉讼：公司提出解除租赁合同后，业主林政乡向江西省

南昌市青云谱区人民法院提起诉讼，公司也已向南昌市青云谱区人民法院提起反

诉。本案尚在审理中，详见刊登于 2016 年 4 月 20 日的《证券时报》、《中国证券

报》、《上海证券报》、《证券日报》和巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）2016-047

号公告。 

（3）杭州滨江店尚在与业主协商后续事项，是否存在后续纠纷存在不确定性。 

（4）除上述 3家门店未完全解决外，其余 11 家均已妥善解决。 

5、审批程序和信息披露 

公司于 2016 年 2 月 4 日召开的第三届董事会第二十三次（临时）会议审议

通过了上述关闭/处置 14 家门店事项，详见刊登于 2016 年 2 月 5 日的《证券时

报》、《中国证券报》、《上海证券报》、《证券日报》和巨潮资讯网

（www.cninfo.com.cn）2016-003 号公告。 

 

问题二:  

你公司当期资产负债率为 82.31%，请列示公司近三年的资产负债率，结合

公司业务发展模式和同行业公司情况，说明资产负债率在 80%以上的合理性；请

结合公司经营性现金流同比变化情况，分析公司流动现金是否充裕，是否存在偿

债压力；并请根据公司当期借款余额，计算未来利息支出，说明公司未来的资金

http://www.cninfo.com.cn/
http://www.cninfo.com.cn/
http://www.cninfo.com.cn/


需求及偿债计划。 

 

【回复说明】： 

1、公司资产负债率与同行业比较： 

项  目 2016 年 1 季度 2015 年 2014 年 2013 年 

新华都 59.89% 82.31% 72.45% 73.88% 

人人乐 63.33% 63.77% 60.61% 56.58% 

永  辉 38.81% 39.51% 58.24% 54.40% 

步步高 59.45% 59.30% 61.56% 60.48% 

 

2、公司资产负债率较同行业高的重要影响因素： 

（1）2015年12月16日，公司收到中国证监会“证监许可[2015]2916号”文，

核准新华都发行股份购买资产并募集配套资金暨关联交易事宜。该交易包括发行

股份及支付现金购买资产、募集配套资金两部分；本次发行股份及支付现金购买

资产不以募集配套资金的成功实施为前提，最终配套融资发行成功与否不影响发

行股份及支付现金购买资产的实施。  

公司于 2015 年 12 月份新增银行贷款 2 亿元，主要用于购买上述资产的现

金预付款；2016 年 1 月 19 日公司收到募集配套资金净额 53,916.58 万元。 

2016 年第一季度归还银行贷款 3亿元，当期借款余额 2.5 亿元。 

（2）2013 年 5 月，公司向控股股东新华都实业集团股份有限公司购买长沙

中泛置业有限公司和长沙武夷置业有限公司各 19.5%股权，转让总价 63,800 万

元,公司已支付 23,830 万元，并已办妥股权变更手续，尚余 39,970 万元款项未

支付。 

3、经营活动产生的现金流量净额2015年度为-8,832.60万元，较2014年度的

-21,582.59万元有较大改观，主要受益于报告期注重调整库存结构、减少购货支

出等。随着公司关闭/处置严重亏损门店、探索行业的转型升级，注重坪效、费

效、人效的提升，向管理要效益,预期现金流将向好发展。加之此次公司收到募

集配套资金净额53,916.58万元，除3亿元支付收购款外，其余23,916.58万元全

部用于补充流动资金，因此不存在偿债压力。 

问题三:  

你公司在当期非经常性损益明细表中披露，公司报告期内依协议收取资金



占用费 3,510 万元。根据你公司 2016 年 3 月 29 日披露的《关于补充披露<商品

房认购协议>和<房屋租赁合同>中收取资金占用费的公告》，2015 年你公司依据

相关《商品房认购协议》和《房屋租赁合同》从和昌（福建）房地产开发有限公

司（以下简称“和昌福建”）处已收取 2015 年 1-3 月份资金占用费 1,305 万元，

并且应收取 2015 年 4-6 月份资金占用费 1,305 万元，合计 2,610 万元。请说明

年报披露收取资金占用费金额与前述公告披露金额存在差距的原因；如存在其他

资金占用费款项，请说明该占用费的形成原因、金额、期限，以及是否按照本所

《股票上市规则》等规定履行了审批程序和信息披露义务。 

 

【回复说明】： 

1、公司 2015 年年报披露收取资金占用费 3,510 万元，其中：和昌福建 2,610

万元，沙县华都置业有限公司 900 万元。 

    2、基于对沙县消费市场及前期开立门店取得较好收益的评估，为完善该地

域商业网点的战略布局，2013 年 4 月 23 日，公司（甲方）与福建宏光实业有限

公司（乙方）签订《商业地产项目合作开发协议书》，双方共同参与福建省三明

市沙县国土资源局于 2013 年 5 月 1 日至 2013 年 6 月 30 日期间举行的沙县闽政

地【2013 】116 地块国有建设用地使用权挂牌出让。约定（1）甲方出资 3400

万元，乙方出资 18600 万元；乙方保证甲方的出资享受固定收益。（2）甲方投

入资金，分享确定收益及同等条件下优先获得集中式主力商业的经营权；租金按

月租金 26 元/平方米的价格租赁给甲方关联的商业公司，甲方投入资金收益按

“每两年 60%收益、三年 80%收益”（即 30 个月内按每月占用资金的 2.5%、即

30 个月以上按每月占用资金的 2.23%计算固定收益）。项目由新注册的房地产开

发。（3）除本协议约定外，甲方不承担项目开发风险，不干预乙方对本项目的

正常经营管理（除了派驻财务人员保证所投资金安全外）。（4）合作开发期限

为五年，自本协议生效日起计算；乙方应当组织项目开发公司在 31 个月内完成

甲方进驻部分的商业资产的开发建设，达到预定可交付使用状态。 

    3、2013 年 7 月 17 日，双方成立项目公司沙县华都置业有限公司。 

4、2013 年 9 月 30 日，公司与福建宏光实业有限公司、一信（福建）房地

产开发有限公司（丙方）签订三方协议，约定：（1）自协议签订之日起，丙方



受让乙方在原协议中的所有权利义务，丙方按原协议约定负责保证甲方资金安

全，并于合作期满后由丙方退还甲方投资款，或按甲方投资款受让甲方所持股权。

（2）甲方投资款由原协议的 3400 万元，修改为 3000 万元，即：甲方出资金额

1000万元，加上甲方之前支付给沙县华都置业有限公司的租赁保证金2000万元，

甲方投资款总额为 3000 万元。 

   2015 年度，公司实际收到 900 万元。 

5、审批程序和信息披露 

    本次初始投资 3400 万元（后变更为 3000 万元），占 2012 年度公司经审计

净资产 1,320,072,539.11 元的 2.58%，属于总经理权限范围内，不需要提交董

事会审议，也未进行信息披露。 

 

问题四:  

你公司报告期末存货账面余额为 7.12 亿元，与上年末余额相比减少 2.96%，

存货跌价准备余额为 1,156.42 万元，与上年末余额相比增加 48.12%。请按照存

货分类，量化说明存货余额下降、存货跌价准备增长的原因，存货跌价准备计提

的依据、计算过程以及计提的合理性、充分性。 

 

【回复说明】： 

公司存货跌价准备的计提方法及存货可变现净值的确定依据： 

资产负债表日，存货采用成本与可变现净值孰低计量，按照存货类别成本

高于可变现净值的差额计提存货跌价准备。直接用于出售的存货，在正常生产经

营过程中以该存货的估计售价减去估计的销售费用和相关税费后的金额确定其

可变现净值； 

公司与供应商所签订的供货合同，大部分可退货或换货；因超市商品品类

繁多，公司通常按照不可退、换货商品的类别存货项目计提存货跌价准备。 

2015 年存货跌价准备余额为 1,156.42 万元，较上年末余额 780.66 万元，

相比增加 375.76 万元、增幅 48.12%，主要影响类别计提情况如下： 

存货跌价准备计提比较表 金额单位：万元 

项   目 2015 年度 2014 年度  准备金变动  



商品类别 
 计提品类的商品

进价（不含税）  

 计提准备

金  

 计提品类的商

品进价（不含税）  

 计提准备

金  
 金额   幅度%  

 酒  类        1,440.72  
     

459.70  
      1,034.26  

      

150.53  
  309.18  205.40% 

生活电器           75.98  
      

25.93  
         48.16  

       

16.79  
    9.14  54.46% 

体育服饰        5,164.01  
     

511.35  
      6,042.70  

      

408.40  
  102.95  25.21% 

自营服饰        2,573.53  
     

124.07  
      3,367.76  

      

179.45  
-  55.38  -30.86% 

 

主要影响因素如下： 

（1）酒类商品准备金增加 309.18 万元，系白酒类商品总体售价下降但相

当部分原进价未改变；关闭/处置门店的酒类商品移至其他门店销售，因原系不

畅销商品且外包装破损等打折幅度大；部分供应商不再合作，商品由原可退换变

更为不可退换货。 

（2）体育服饰因存货中含有 2013 年等过季商品计提比例提高。 

（3）自营服饰因过季商品减少，当季商品增多而减少计提存货跌价准备金。 

 

问题五:  

你公司报告期内违约金发生额为 5,374.46 万元，是上期发生额 50.54 万元

的 106 倍，请说明违约金的具体构成及其发生原因、对公司的影响、是否涉及诉

讼事项；如涉及诉讼事项，请说明相关诉讼事项是否按照本所《股票上市规则》

等规定履行了审批程序和信息披露义务。 

【回复说明】： 

1、2015 年营业外支出中违约金具体情况如下： 

2015 年度营业外支出中违约金分析表 

序

号 
门  店 

违约金额

（万元） 

其中：关店

违约金（万

元） 

发生原因 是否涉及诉讼 

1 泉州惠兴店 
    

157.84  

       

157.84  
关店、提前解约 否 

2 泉州东园店 
     

57.50  

        

57.50  
关店、提前解约 否 



3 泉州浮桥店 
    

340.24  

       

340.24  
关店、提前解约 否 

4 泉州福隆店 
    

682.00  

       

682.00  
关店、提前解约 否 

5 泉州科山店 
    

275.11  

       

275.11  
关店、提前解约  是 

6 晋江磁灶店 
      

5.74  
  

受伤员工一次性

就业补助 
否 

7 南昌洪城店 
  

1,111.24  

    

1,111.24  
关店、提前解约 

是 

8 杭州滨江店 
    

442.21  

       

442.21  

关店、提前解约

尚未签约 
无 

9 宁波兴宁店 
  

1,094.22  

     

1,094.22  
关店、提前解约 无 

10 宁波四明店 
    

440.00  

       

440.00  
关店、提前解约 无 

11 上海松江店 
    

768.37  

       

724.38  
关店、提前解约 无 

合    计 
  

5,374.46  

    

5,324.74    

 

2、相关诉讼及信息披露 

    详见“问题一回复第 4 点” 

 

问题六:  

报告期内你公司对安溪新华都置业发展有限公司存在其他应收款 1,128.82

万元，已于 2016 年 3 月全额收回上述款项，但你公司在报告期末仍对该款项计

提 112.88 万元坏账准备，请补充说明计提坏账准备的依据和计提的合理性。 

 

【回复说明】： 

根据《企业会计准则》及公司对应收款项计提坏账准备制定的会计政策，报

告期末公司采用账龄分析法对上述其他应收款进行了坏账准备计提，2016 年 3

月收回款项时已冲回。 

 

特此公告。 

 

 



 

 

                                          新华都购物广场股份有限公司 

董 事 会 

                                            二〇一六年五月二十三日 

 


	问题一:
	报告期内，受关店影响，你公司业绩出现较大亏损。请补充披露报告期内公司关闭/处置门店的总数，每家关闭/处置门店形成的损失情况，包括损失确认依据和金额、处置的资产明细、相应的会计处理方法、违约金赔偿数额以及是否存在后续纠纷等，并说明上述关闭门店事项是否按照本所《股票上市规则》等规定履行了审批程序和信息披露义务。
	备注：
	其他项目包含：租金损失、商品损耗、门店设备维护、拆除费用以及杭州滨江店因关店冲回原预提的免租期租金等费用。
	2、上述关店/处置损失确认依据：
	除杭州滨江店尚未正式签订解约协议预计负债230万元作为赔偿业主的违约金、泉州科山店、南昌洪城店实际金额应以法院最终判决为准外，其余均以实际发生数确认关店/处置损失。
	3、会计处理方法：
	（1）违约金：账列营业外支出
	（2）长期待摊费用：管理费用---长期待摊费用摊销
	（3）固定资产：通过“固定资产清理”科目过渡，账列营业外支出---固定资产损失
	（4）员工补偿：通过“应付职工薪酬”科目过渡，账列销售费用---工资
	（5）租金损失：列销售费用---租金
	（6）商品损耗：账列管理费用---商品损耗（含税价）、同时将增值税进项税额转出
	（7）门店设备维护和拆除费用等：列销售费用等
	4、是否存在后续纠纷
	（1）泉州科山店涉及诉讼：业主泉州兴隆房地产开发有限公司2016年1月向福建省泉州市惠安县人民法院起诉公司全资子公司泉州新华都购物广场有限公司及第三人泉州苏宁云商有限公司，法院已受理。因泉州兴隆房地产开发有限公司消防设施不合格导致公司关店，泉州新华都购物广场有限公司已于2016年3月18日提起反诉，惠安县人民法院已受理。本案尚在审理中，详见刊登于2016年4月20日的《证券时报》、《中国证券报》、《上海证券报》、《证券日报》和巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）2016-047号公告。
	（2）南昌洪城店涉及诉讼：公司提出解除租赁合同后，业主林政乡向江西省南昌市青云谱区人民法院提起诉讼，公司也已向南昌市青云谱区人民法院提起反诉。本案尚在审理中，详见刊登于2016年4月20日的《证券时报》、《中国证券报》、《上海证券报》、《证券日报》和巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）2016-047号公告。
	（3）杭州滨江店尚在与业主协商后续事项，是否存在后续纠纷存在不确定性。
	（4）除上述3家门店未完全解决外，其余11家均已妥善解决。
	5、审批程序和信息披露
	公司于2016年2月4日召开的第三届董事会第二十三次（临时）会议审议通过了上述关闭/处置14家门店事项，详见刊登于2016年2月5日的《证券时报》、《中国证券报》、《上海证券报》、《证券日报》和巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）2016-003号公告。
	问题二:
	你公司当期资产负债率为82.31%，请列示公司近三年的资产负债率，结合公司业务发展模式和同行业公司情况，说明资产负债率在80%以上的合理性；请结合公司经营性现金流同比变化情况，分析公司流动现金是否充裕，是否存在偿债压力；并请根据公司当期借款余额，计算未来利息支出，说明公司未来的资金需求及偿债计划。
	1、公司资产负债率与同行业比较：
	2、公司资产负债率较同行业高的重要影响因素：
	公司于2015年12月份新增银行贷款2亿元，主要用于购买上述资产的现金预付款；2016年1月19日公司收到募集配套资金净额53,916.58万元。
	2016年第一季度归还银行贷款3亿元，当期借款余额2.5亿元。
	（2）2013年5月，公司向控股股东新华都实业集团股份有限公司购买长沙中泛置业有限公司和长沙武夷置业有限公司各19.5%股权，转让总价63,800万元,公司已支付23,830万元，并已办妥股权变更手续，尚余39,970万元款项未支付。
	问题三:
	你公司在当期非经常性损益明细表中披露，公司报告期内依协议收取资金占用费3,510万元。根据你公司2016年3月29日披露的《关于补充披露<商品房认购协议>和<房屋租赁合同>中收取资金占用费的公告》，2015年你公司依据相关《商品房认购协议》和《房屋租赁合同》从和昌（福建）房地产开发有限公司（以下简称“和昌福建”）处已收取2015年1-3月份资金占用费1,305万元，并且应收取2015年4-6月份资金占用费1,305万元，合计2,610万元。请说明年报披露收取资金占用费金额与前述公告披露金额存在差距...
	1、公司2015年年报披露收取资金占用费3,510万元，其中：和昌福建2,610万元，沙县华都置业有限公司900万元。     2、基于对沙县消费市场及前期开立门店取得较好收益的评估，为完善该地域商业网点的战略布局，2013年4月23日，公司（甲方）与福建宏光实业有限公司（乙方）签订《商业地产项目合作开发协议书》，双方共同参与福建省三明市沙县国土资源局于2013年5月1日至2013年6月30日期间举行的沙县闽政地【2013 】116 地块国有建设用地使用权挂牌出让。约定（1）甲方出资3400万元，...
	问题四:
	你公司报告期末存货账面余额为7.12亿元，与上年末余额相比减少2.96%，存货跌价准备余额为1,156.42万元，与上年末余额相比增加48.12%。请按照存货分类，量化说明存货余额下降、存货跌价准备增长的原因，存货跌价准备计提的依据、计算过程以及计提的合理性、充分性。
	资产负债表日，存货采用成本与可变现净值孰低计量，按照存货类别成本高于可变现净值的差额计提存货跌价准备。直接用于出售的存货，在正常生产经营过程中以该存货的估计售价减去估计的销售费用和相关税费后的金额确定其可变现净值；
	公司与供应商所签订的供货合同，大部分可退货或换货；因超市商品品类繁多，公司通常按照不可退、换货商品的类别存货项目计提存货跌价准备。
	2015年存货跌价准备余额为1,156.42万元，较上年末余额780.66万元，相比增加375.76万元、增幅48.12%，主要影响类别计提情况如下：
	主要影响因素如下：
	（1）酒类商品准备金增加309.18万元，系白酒类商品总体售价下降但相当部分原进价未改变；关闭/处置门店的酒类商品移至其他门店销售，因原系不畅销商品且外包装破损等打折幅度大；部分供应商不再合作，商品由原可退换变更为不可退换货。
	（2）体育服饰因存货中含有2013年等过季商品计提比例提高。
	（3）自营服饰因过季商品减少，当季商品增多而减少计提存货跌价准备金。
	问题五:
	你公司报告期内违约金发生额为5,374.46万元，是上期发生额50.54万元的106倍，请说明违约金的具体构成及其发生原因、对公司的影响、是否涉及诉讼事项；如涉及诉讼事项，请说明相关诉讼事项是否按照本所《股票上市规则》等规定履行了审批程序和信息披露义务。
	1、2015年营业外支出中违约金具体情况如下：
	2、相关诉讼及信息披露
	详见“问题一回复第4点”
	问题六:
	报告期内你公司对安溪新华都置业发展有限公司存在其他应收款1,128.82万元，已于2016年3月全额收回上述款项，但你公司在报告期末仍对该款项计提112.88万元坏账准备，请补充说明计提坏账准备的依据和计提的合理性。



