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深圳世联行地产顾问股份有限公司 

关于转让控股子公司青岛雅园物业管理有限公司股权 

暨转让超募资金投资项目的公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确、完整，并对公告中的虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏承担责任。 

 一、超募资金使用情况 

 深圳世联行地产顾问股份有限公司（以下简称“公司”或“世联行”）经中国证券

监督管理委员会（以下简称“中国证监会”）以证监许可[2009]740 号文核准，在深圳

证券交易所首次公开发行人民币普通股（A）股 3,200 万股，每股发行价为人民币 19.68

元，募集资金总额为人民币 62,976.00 万元，扣除发行费用人民币 2,934.95 万元后，

募集资金净额为人民币60,041.05万元，本次发行取得超募资金人民币28,117.38万元。

上述募集资金到位情况业经深圳南方民和会计师事务所有限责任公司出具的深南验字

（2009）第 157 号验资报告验证，公司对上述募集资金采取了专户存储制度。 

 截至2016年5月22日，公司超募资金的余额为人民币260.15万元，均为存款利息收

入。公司累计使用超募资金人民币28,117.38万元，其中用超募资金人民币4,000万元收

购山东世联怡高物业顾问有限公司51%股权；用超募资金人民币4,608万元增资深圳盛泽

融资担保有限责任公司（以下简称“盛泽担保”），持有其37.5%的股权；用超募资金

人民币2,100万元收购青岛雅园物业管理有限公司（以下简称“青岛雅园”）60%股权；

用超募资金人民币990.83万元支付四川世联行兴业房地产顾问有限公司股权收购款余

款；用超募资金人民币10,569.88万元收购盛泽担保62.5%的股权；用超募资金人民币

2,348.51万元收购深圳世联投资有限公司100%的股权；用超募资金人民币2871.16万元



收购深圳市世联小额贷款有限公司29%的股权；用超募资金人民币629万元支付厦门市立

丹行置业有限公司51%股权的部分收购款。（上述超募资金的使用均已经公司董事会或

股东大会的批准，详见公司已对外披露的相关公告） 

 二、关于转让超募资金投资项目的情况 

 1、概述 

 2011年8月23日公司召开第二届董事会第九次会议，审议通过《关于收购青岛雅园

物业管理有限公司的议案》，同意公司用超募资金2,100万元收购青岛新地集团有限公

司（以下简称“青岛新地”）持有青岛雅园49.8%的股权和新世界（青岛）置地有限公

司持有青岛雅园10.2%的股权，合计60%的股权。 

 2016年5月23日公司召开第三届董事会第五十三次会议，审议通过《关于转让控股

子公司青岛雅园物业管理有限公司股权的议案》，公司拟向苏州阳光新地置业有限公司

（以下简称“阳光新地”）转让青岛雅园60%股权，股权转让款为3,514.4795万元人民

币。股权转让完成后，公司不再持有青岛雅园股权，此次转让不构成关联交易，不构成

重大资产重组。 

 2、交易对方的基本情况 

 公司名称：苏州阳光新地置业有限公司 

 法定代表人：漆洪波 

 注册资本：2,500 万美元 

 住所：苏州市高新区狮山路 199 号 

 营业范围：建造、出售、出租、自营和管理商住两用房及酒店、娱乐等配套设施。

卷烟、雪茄烟、预包装食品零售、非医疗性按摩服务（限分支机构经营，涉及许可证的

凭许可证经营）。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 



 阳光新地的财务数据：(金额单位：人民币元） 

项目 2015 年 12 月 31 日 

总资产 1,108,210,613 

净资产 378,650,000 

营业收入 367,155,347 

净利润 204,230,556 

 苏州阳光新地置业有限公司与公司不存在关联关系，不存在可能或已经造成上市公

司对其利益倾斜的其他关系。 

 3、交易标的的基本情况 

 公司名称：青岛雅园物业管理有限公司 

 法定代表人：周晓华 

 注册资本：500 万元人民币 

 住所：青岛市市南区香港中路 40 号 

 经营范围：许可经营项目:公共停车场。一般经营项目:物业管理；机电、空调设备

维修，保养；卫生保洁；票务代理；会议接待服务；商务咨询服务；健身咨询服务。（以

上范围需经许可经营的，须凭许可证经营）。 

 青岛雅园的财务数据：(金额单位：人民币元） 

项目 

2015 年 12 月 31 日 

（已经审计） 

2016 年 03 月 31 日 

（未经审计） 

总资产 137,329,884 132,120,119 

净资产 37,155,516 36,002,641 

营业收入 163,826,650 43,801,391 



净利润 16,765,083 -1,152,876 

 转让前公司持有青岛雅园 60%股权，青岛新地持有青岛雅园 40%股权。 

4、交易定价原则及交易协议的主要内容 

 （1）交易的定价原则 

 股权转让价款=（2,100 万元+2,100 万元×15%×计算周期/365），计算周期以天为

单位，为自 2011 年 12 月 29 日起至阳光新地全额支付股权转让价款之日止的天数。 

 （2）交易协议的主要内容 

 A、股权转让 

 公司同意按照股权转让协议的规定将其持有的目标公司 60%的股权全部转让给阳光

新地，阳光新地同意按照协议的规定受让公司转让的标的股权。同时青岛新地放弃对上

述标的股权的优先购买权。 

 B、股权转让价款的支付方式 

 股权转让价款一次性支付，阳光新地应在协议签订 7 日内支付股权转让价款

3514.4795 万元。 

 C、未分配利润的处理 

 各方同意，对截止至 2016 年 4 月 30 日的未分配利润 15,274,264.47 元进行分配，

其中公司分得 9,164,558.68 元，青岛新地分得 6,109,705.79 元。且上述未分配利润应

在 2016 年 12 月 31 日之前应实施并完成分配。 

 D、协议双方承诺及声明 

 公司保证其所转让给阳光新地的股权拥有完全的处分权，保证对其所转让的股权没

有设置任何质押权或者其他担保权，并免遭任何第三人的追索。否则，公司承担由此而

引起的所有经济和法律责任。阳光新地保证在协议生效后，按协议的约定及时签署、提



供相关文件，配合公司和青岛雅园完成工商变更登记手续。阳光新地将及时、全面履行

法律法规、协议其他条款约定的各项义务。如阳光新地未能按照协议的规定促使青岛雅

园将应该支付给公司的分红款按期支付给公司的，青岛新地承担连带责任。 

 E、违约责任 

 如阳光新地未能按照协议规定的时间和金额支付股权转让款，阳光新地按照应付股

权转让价款的每日万分之三的标准计算违约金。如由于公司的原因，致使青岛雅园不能

在阳光新地支付股权转让款之日起七个工作日内办理股权转让变更登记，公司按照阳光

新地已付股权转让价款的每日万分之三的标准计算违约金。如阳光新地未能按照本协议

的规定促使青岛雅园将应该支付给公司的分红款按期支付给公司的，阳光新地应按照逾

期未支付款项的每日万分之三的标准向公司支付违约金。 

 F、生效条件 

 经公司、阳光新地、青岛新地三方签字、盖章及公司董事会审议通过。 

 5、此次转让青岛雅园股权的原因及对公司的影响 

 世联行依托于“祥云战略”，通过逐步转型已形成房地产交易服务、资产管理服务、

互联网+、金融服务四大业务板块。早年通过与青岛雅园的合作，并经过多年的经营摸

索和市场接入，公司自身逐渐形成一支资产服务专业团队，在内外基础成熟的基础上，

设立了世联行兴业资产管理有限公司（以下简称“世联兴业”），并通过世联兴业收购了

北京安信行物业管理有限公司(世联兴业拟改制设立股份有限公司并拟申请在新三板挂

牌），逐步建立统一对外的世联行资产服务业务品牌形象和市场定位。公司决定转让青

岛雅园的股权，为公司下一步战略发展集中优势资源。本次交易不会对公司的生产经营

造成重大影响，从长远看，本次交易对公司未来财务状况的影响是积极的，能够充分发

挥募集资金经济效益,提高资金使用效率，同时通过业务板块调整，进而提升公司在行



业内的竞争地位，符合全体股东的利益。 

 6、涉及交易的其他安排 

 由于公司收购青岛雅园 60%股权使用了部分超募资金，因此，本次转让股权中所得

股权转让款项及未分配利润将存储至公司超募资金专户中。 

 三、审议情况 

 2016 年 5 月 23 日公司召开第三届董事会第五十三次会议及第三届监事会第四十次

会议，审议通过《关于转让控股子公司青岛雅园物业管理有限公司股权的议案》，此事

项在董事会审批权限内，无需提交股东大会审议。 

 四、相关专项意见说明 

 1、公司独立董事发表的独立意见 

 独立董事认为：上述事项履行了必要的审批决策程序,符合相关法律法规的规定，

符合公司长远发展规划,系根据公司实际情况进行的战略调整,有利于提高募集资金的

使用效益,有利于公司为下一步战略发展集中优势资源和降低经营风险,不存在损害股

东利益特别是中小投资者利益的情形。因此,同意公司本次转让青岛雅园股权暨转让超

募资金投资项目的事项。 

 2、监事会审核意见 

 监事会认为：本次转让控股子公司青岛雅园股权暨转让超募资金投资项目的事项符

合公司战略发展需要，有利于公司为下一步战略发展集中优势资源和降低经营风险，符

合公司的最大利益,不存在损害非关联股东和中小投资者利益的情形。 

 3、保荐机构的核查意见 

 经核查，保荐机构认为： 

 本次转让超募资金投资项目事项已经公司第三届董事会第五十三次会议、第三届监



事会第四十次会议审议通过，公司独立董事发表了明确的同意意见，履行了相应的法律

程序，符合《深圳证券交易所中小企业板上市公司规范运作指引》等相关规定，不存在

损害股东利益的情况。 

 本次转让超募资金投资项目事项与公司发展战略相符，不影响其他募集资金投资项

目的正常实施，同时对公司未来财务状况有积极影响，不存在其他损害股东利益的情况。 

作为保荐机构，中信建投证券将持续关注本次转让股权中所得股权转让款项及未分配利

润是否转回超募资金专户并按照募集资金管理相关规定管理和使用。 

 综上，中信建投证券对世联行本次转让超募资金投资项目事项无异议。 

 五、备查文件 

 1、公司第三届董事会第五十三次会议决议 

 2、公司第三届监事会第四十次会议决议 

 3、股权转让协议 

 4、青岛雅园 2015 年审计报告 

 5、中信建投证券关于深圳世联行地产顾问股份有限公司转让控股子公司股权暨转

让超募资金投资项目的核查意见 

 6、独立董事关于第三届董事会第五十三次会议事项的独立意见 

 特此公告。 

 

深圳世联行地产顾问股份有限公司 

   董 事 会 

               二〇一六年五月二十五日 




