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重要声明 

中德证券有限责任公司（以下简称“中德证券”）编制本报告的内容及信息均来

源于发行人2016年3月公告的《天津天保基建股份有限公司2015年年度报告》等相

关公开信息披露文件以及第三方中介机构出具的专业意见。中德证券对报告中所包

含的相关引述内容和信息未进行独立验证，也不就该等引述内容和信息的真实性、

准确性和完整性作出任何保证或承担任何责任。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关事

宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中德证券所作的承诺或声

明。在任何情况下，投资者依据本报告所进行的任何作为或不作为，中德证券不承

担任何责任。 
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第一章 本期债券概要 

一、债券名称 

天津天保基建股份有限公司2015年公司债券（第一期）（以下简称“本期债券”）。 

二、核准文件和核准规模 

2015年4月16日，经中国证监会证监许可[2015]637号文核准，发行人获准公开   

发行不超过16亿元的公司债券。本期债券为首期发行，发行规模为8亿元。 

三、债券简称及代码 

债券简称：15天保01。 

债券代码：112256。  

四、发行主体 

天津天保基建股份有限公司（以下简称“公司”或“发行人”）。 

五、发行规模 

本期债券发行规模为8亿元。 

六、票面金额和发行价格 

本期债券每一张票面金额为100元，按面值发行。 

七、债券品种的期限 

本期债券期限为5年，附第3年末发行人上调票面利率选择权及投资者回售选择 

权。 

八、债券形式  

实名制记账式公司债券。 

    九、债券年利率、计息方式和还本付息方式 

（一）债券利率 

本期债券票面利率为4.50%。 

（二）还本付息的期限及方式 

起息日：2015 年 7 月 21 日。 

付息日：本期债券的付息日为 2016 年至 2020 年每年的 7 月 21 日，若投资者
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行使回售选择权，则本期债券的付息日期为 2016 年至 2018 年每年的 7 月 21 日。

如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个交易日，顺延期间不另计息。 

兑付日：本期债券的兑付日为 2020 年 7 月 21 日；若投资者行使回售选择权，

则回售部分债券的兑付日为 2018 年 7 月 21 日。如遇法定及政府指定节假日或休息

日，则顺延至其后的第 1 个交易日，顺延期间不另计息。 

本期债券采用单利按年计息，不计复利，逾期不另计息。每年付息一次，到期

一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。还本付息将按照债券登记机构的

有关规定来统计债券持有人名单，本息支付方式及其他具体安排按照债券登记机构

的相关规定办理。 

十、债券担保情况 

天津保税区投资控股集团有限公司为本次债券的还本付息出具了担保函，担保 

人承担保证的方式为全额无条件不可撤销的连带责任保证担保，担保范围包括本次

债券的本金及利息、违约金、损害赔偿金和实现债权的费用。 

十一、发行时信用级别 

经联合信用评级有限公司综合评定，发行人的主体信用等级为AA，本期债券的 

信用等级为AA+。 

十二、债券受托管理人 

中德证券有限责任公司。 

十三、募集资金用途 

    本期债券所募集资金用于补充流动资金。 
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第二章 发行人2015年度经营和财务状况 

一、发行人基本情况 

（一）发行人基本情况 

1、中文名称: 天津天保基建股份有限公司 

英文名称：Tianjin Tianbao Infrastructure Co., Ltd. 

2、公司法定代表人：孙亚宁 

3、成立日期：1998年9月30日 

4、企业法人营业执照注册号：120000000000438 

5、公司股票上市交易所：深圳证券交易所 

6、股票简称：天保基建 

7、股票代码：000965 

8、上市日期：2000年4月6日 

9、注册资本金：100,893.7178万元 

10、注册地址：天津空港经济区西五道35号汇津广场1号楼 

11、公司住所：天津空港经济区西五道35号汇津广场1号楼 

12、经营范围：基础设施开发建设、经营；以自有资金对房地产进行投资；商 

品房销售；房地产中介服务；自有房屋租赁；物业管理；工程项目管理服务（依法

须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

（二）发行人主营业务范围及主要产品 

公司属于房地产类上市公司，主要从事房地产开发、物业出租、物业管理等业 

务。 

二、发行人2015年度经营情况 

公司目前整体经营情况良好，具有良好的流动性和较强的盈利能力及获取现金

能力。最近三年公司与主要客户发生业务往来时，未曾有任何严重违约。在未来的

业务经营过程中，公司亦将秉承诚实信用原则，严格履行所签订的合同、协议或其

他承诺。 
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2015年度，发行人实现营业收入130,630.74万元，比上年同期减少17.30%；

实现利润总额24,472.24万元，比上年同期减少31.32%；归属于上市公司股东的净

利润18,687.64万元，比上年同期减少29.52%。 

2015年度，发行人主营业务（按行业，产品情况以及地区）表如下所示： 

单位：元 
 

营业收入 营业成本 毛利率 
营业收入

比上年同

期增减 

营业成本

比上年同

期增减 
分行业、产品 

房地产销售 1,255,125,990.80  830,606,725.36  33.82% -17.43%  -12.56%  

物业出租 38,525,539.97  44,395,461.43  -15.24% -21.11%  18.93%  

物业管理 12,655,839.64  19,479,582.25 -53.92% 20.94%  56.50% 

分地区 

天津 1,306,307,370.41 894,481,769.04  31.53% -17.30%  -10.52% 
 

三、发行人2015年度财务情况 

（一）合并资产负债表主要数据 

 2015年12月31日（元） 2014年12月31日（元） 增减率 
流动资产合计 5,665,657,379.35 4,209,367,745.18 34.60% 
非流动资产合计 950,104,767.69  923,579,827.26  2.87% 
资产总计 6,615,762,147.04  5,132,947,572.44  28.89% 
流动负债合计 1,402,222,627.49  879,962,002.95  59.35% 
非流动负债合计 805,814,251.16  859,648.59  93637.63% 
负债合计 2,208,036,878.65  880,821,651.54  150.68% 
归属于母公司所有

者权益合计 
4,407,725,268.39  4,252,125,920.90  3.66% 

所有者权益（或股

东权益）合计 
4,407,725,268.39  4,252,125,920.90  3.66% 

负债和所有者权益

（或股东权益）总

计 
6,615,762,147.04  5,132,947,572.44  28.89% 

 

（二）合并利润表主要数据 

项目 2015年度（元） 2014年度（元） 增减率 
营业总收入 1,306,307,370.41  1,579,597,458.13  -17.30% 
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营业总成本 1,062,785,460.64  1,240,166,939.07  -14.30% 

营业利润 243,856,430.32  347,012,046.18  -29.73% 

利润总额 244,722,426.39  356,336,102.34  -31.32% 

净利润 186,876,400.01  265,162,075.31  -29.52% 
归属于母公司所有者的净利润 186,876,400.01  265,162,075.31 -29.52% 
基本每股收益（元/股） 0.19  0.30  -36.67% 
稀释每股收益（元/股） 0.19  0.30  -36.67% 

 

（三）合并现金流量表主要数据 

项目 2015年度（元） 2014年度（元） 增减率 
经营活动产生的现金流量净额 613,720,797.13  348,287,925.03  76.21% 

投资活动产生的现金流量净额 -502,866,108.31  -991,557,991.30  -49.29% 

筹资活动产生的现金流量净额 767,755,685.06  1,172,396,294.22  -34.51% 

现金及现金等价物净增加额 878,610,373.88  529,126,227.95  66.05% 
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第三章 发行人募集资金使用情况 

一、本期债券募集资金情况 

2015年4月16日，经中国证监会证监许可[2015]637号文核准，发行人获准公开

发行不超过16亿元的公司债券。发行人于2015年7月21日至2015年7月22日公开发

行了8亿元公司债券。 

本期债券扣除发行费用之后的净募集资金已于2015年7月23日汇入发行人指定

的银行账户。瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）对本期债券募集资金到位情况出

具了编号为瑞华验字【2015】12050001号的验资报告。 

根据本期债券募集说明书的相关内容，募集资金扣除发行费用后，全部用于补

充流动资金。 

二、本期公司债券募集资金实际使用情况 

    根据发行人2015年年度报告以及相关说明， 本期债券已经中国证券监督管理

委员会“证监许可[2015]637号”文件核准公开发行，发行工作于2015年7月21日开

始，于2015年7月22日结束。本期公司债券发行规模为80,000万元人民币，2015年

7月23日，公司收到本期公司债券扣除承销费用、保荐费以及其他发行费用后的募

集资金人民币79,677.50万元，按照募集说明书承诺的用途已全部补充流动资金。截

至2015年12月31日，本期债券募集资金已经全部使用完毕。 
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第四章 本期债券担保人情况 

一、担保人基本情况简介 

    担保人名称：天津保税区投资控股集团有限公司 

    工商登记号：120000000007724 

    法定代表人：邢国友 

    注册资本：1,832,100万元 

    设立日期：2008年12月17日 

    住所：天津空港物流加工区西三道166号 

    经营范围：对房地产业、国际与国内贸易、仓储物流业、金融业、高新技术 

产业、基础设施建设进行投资及管理、咨询服务；国际贸易；仓储（危险品除外）；

货运代理；自有设备租赁；物业服务；自有房屋租赁。（依法须经批准的项目，经相

关部门批准后方可开展经营活动） 

    截至2015年12月31日，天津保税区投资控股集团有限公司持有天津天保控股有

限公司100%股权；天津天保控股有限公司作为发行人的控股股东直接持有发行人

51.45%的股份。因此，担保人间接持有发行人51.45%的股份。 

    二、资信状况 

    天津保税区投资控股集团有限公司资信状况良好，与国内主要银行保持着长期

合作关系，截至2015年12月31日，担保人在偿还银行债务方面未发生违约行为。 

天津保税区投资控股集团有限公司在区域经济、多元化发展和经营实力等方面

具有显著优势，行业地位和运营管理能力突出，经营状况良好，盈利能力较强。 

（一）区域经济优势 

天津港保税区位于天津市滨海新区内，于1991年5月12日经国务院批准设立，

是我国北方地区规模最大的保税区。 

天津港保税区是我国继经济特区、经济技术开发区、国家高新技术产业开发区

之后，经国务院批准设立的新的经济性区域。保税区按照国际惯例运作，享有“免

证、免税、保税”政策，实行“境内关外”运作方式。自我国1990年5月建立上海
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外高桥保税区以来，已经陆续建立了天津港、深圳福田港、宁波港等多个保税区，

这些保税区功能主要定位于“保税仓储、出口加工、转口贸易”。随着经济全球化程

度的不断加深和我国经济的持续快速发展，国内保税区也得到了高速发展，尤其是

国家级保税区已成为区域经济的重要增长点。 

（二）多元化发展优势 

作为天津港保税区管委会下属国有独资企业，经管委会授权，投控集团主要承

担天津港保税区、天津空港经济区和天津空港国际物流区的区域服务职能，并负责

上述三个区域的基础设施建设及运营，同时还参与了空客A320系列飞机天津总装线

等重大项目的投资和建设。投控集团通过产融结合，初步形成了交通运输业务、房

地产开发业务、市政公用业务、金融业务以及其他业务等主营业务板块。 

（三）经营实力优势 

    截至2015年12月31日，投控集团的总资产达到1,065.86亿元，2015年度，投

控集团营业收入为72.98亿元，净利润为20.90亿元。投控集团资产规模大，持续盈

利能力强，经营状况良好，具有雄厚的经营实力。 
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第五章 债券持有人会议召开的情况 

2015年度，发行人未发生需召开债券持有人会议的事项，未召开债券持有人会

议。 
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第六章 本期债券本息偿付情况 

    2015年7月21日为本期债券发行首日，债券存续期限内每年的7月21日为下一

个计息年度的起息日，即2016年7月21日为本期债券首次付息日。2015年度，不存

在付息兑付情况。 
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第七章 本期债券跟踪评级情况 

    2016年5月25日，联合信用评级有限公司出具了《天津天保基建股份有限公

司公司债券2016年跟踪评级报告》，评定发行人主体信用等级为AA，评级展望为

“稳定”，本期债券的信用等级为AA+。 
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第八章 发行人证券事务代表的变动情况 

发行人证券事务代表为付丹丹，2015年度未发生变动。 
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（本页无正文，为《天津天保基建股份有限公司2015年公司债券（第一期）受托管

理事务报告（2015年度）》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

债券受托管理人（盖章）：中德证券有限责任公司 

 

年    月    日 

 

 

 

 
 
 

2016      5    25 
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