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证券代码：002314       证券简称：南山控股      公告编号：2016-041 

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司 

关于深圳证券交易所 2015 年年报问询函回复的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，不存

在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司（以下简称“南山控股”、

“公司”）于近日收到《关于对深圳市新南山控股（集团）股份有限

公司 2015 年年报的问询函》（中小板年报问询函【2016】第 79 号），

现就回复内容公告如下： 

1、报告期内，你公司集成房屋业务的毛利率为-3.69%，连续两

年为负数，请结合行业上下游情况详细说明集成房屋业务毛利率连续

两年为负的原因。 

回复说明：（1）公司2015年集成房屋业务各项业务毛利率情况如

下： 

单位：万元 

集成房屋业务 营业收入 营业成本 毛利率 毛利率比上年同期增减 

销售业务 30,079 29,550 1.76% -8.19% 

租赁业务 6,385 7,530 -17.93% 9.57% 

租赁资产出售业务 14,536 17,579 -20.93% 12.51% 

拆装业务 3,644 2,003 45.00% 17.12% 

合 计 54,644 56,662 -3.69% 1.00% 

集成房屋业务毛利率连续两年为负的主要原因是租赁业务、租赁

资产出售业务连续两年为负所造成的。 

（2）结合上下游情况进一步说明如下： 
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上游：铁矿石等大宗商品价格下降，导致集成房屋新品制造成本

下降，2015年新品销售业务营业成本同比下降36.69%；新品制造成本

的下降，对公司于2011年左右在铁矿石价格高企情况下制造的租赁资

产造成出货量大幅下降的冲击，为应对租赁资产的大量积压，只有大

幅降价处置（出租或出售）租赁资产。  

下游：由于外部经济下滑，集成房屋业务对应的铁路、公路等基

础建设、房地产开工严重不足，集成房屋业务竞争异常激烈，订单下

降、单价下滑，局面非常严峻。新品销售业务毛利率同比下降8.19%

的主要原因就是外部竞争造成。 

2、报告期内，你公司将年报审计机构由天健会计师事务所（特

殊普通合伙）变更为安永华明会计师事务所（特殊普通合伙），请详

细说明你公司变更会计师事务所的具体原因。 

回复说明：公司原审计机构天健会计师事务所（特殊普通合伙）

在执业过程中一直坚持独立审计原则，客观、公正、公允地反映公司

财务状况，切实履行了审计机构应尽的职责，从专业角度维护了公司

及全体股东的合法权益。但鉴于公司 2015 年重大资产重组事项实施

完毕，公司主营业务发生了重大变化，且天健会计师事务所（特殊普

通合伙）已连续为公司服务 8 年，时间相对较长，为了确保审计工作

的独立性和客观性，并结合公司实际，公司决定不再续聘天健会计师

事务所（特殊普通合伙）为公司 2015 年度审计机构。 

安永华明会计师事务所（特殊普通合伙）为全球四大会计师事务

所之一，业务涉及审计、税务、风险管理和其他咨询，行业经验、收

入规模、客户资源优势明显，国际业务经验丰富。国内业务方面，在

中国注册会计师协会 2015 年公布的排名信息中位列第三名，无不良
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执业记录。安永华明会计师事务所（特殊普通合伙）具有上市公司审

计工作的丰富经验和职业素养，先后为多家上市公司提供审计服务，

且在房地产行业具有领先的服务优势，能够满足公司 2015 年度财务

审计工作要求，能够独立对公司财务状况进行审计，较好地履行其责

任和义务。 

综上，公司聘请安永华明会计师事务所（特殊普通合伙）为公司

2015 年度审计机构。上述事项已经公司第四届董事会第十二次会议

及公司 2015 年第二次临时股东大会审议通过。 

3、你公司披露控股股东和实际控制人均为中国南山开发（集团）

股份有限公司，请根据《公开发行证券的公司信息披露内容与格式准

则第 2 号——年度报告的内容与格式》第四十条的规定自查你公司实

际控制人的披露是否准确。 

回复说明：截至 2015 年 12 月 31 日，中国南山开发（集团）股

份有限公司直接持有本公司 50.03%股份，并通过赤晓企业有限公司

及上海南山房地产开发有限公司间接持有本公司 25.75%股份，即中

国南山开发（集团）股份有限公司累计持有本公司 75.78%股份。截

至 2015 年 12 月 31 日，中国南山开发（集团）股份有限公司股权结

构如下： 
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由于中国南山开发（集团）股份有限公司股东无绝对控股情况，

其不存在控股股东及实际控制人，故公司推定控股股东中国南山开发

（集团）股份有限公司为本公司实际控制人。 

4、报告期内，你公司处置或报废了账面原值为 4.79 亿元的固定

资产，请详细说明处置或报废固定资产的具体情况以及相关会计处理

是否符合会计准则的规定。 

回复说明：（1）公司 2015 年处置或报废的固定资产明细如下： 

单位：万元 

类别 
房屋及

建筑物 

经营租赁集

成房屋构件 

塔式起重机

及其配件 

机器 

设备 

运输 

设备 

电子及其

他设备 
合计 

固定资

产原值 
473 36,323 8,034 1,238 863 999 47,930 

累计 

折旧 
94 17,393 2,133 654 689 821 21,784 
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账面 

净值 
379 18,930 5,901 584 174 178 26,146 

   （2）经营租赁集成房屋构件处置原值 3.63 亿元是自 2013 年以来，

公司为应对租赁资产的大量积压，大幅降价出售租赁资产所致。2015

年出售了 105 万平方米的租赁资产（比上年同期减少 42.17%），截至

2015 年底，积压租赁资产基本处置完毕。 

   （3）塔式起重机及其配件处置 0.80 亿元是公司为盘活资产，降

低管理成本，将部分小型塔机以分期付款方式转让给区域合作公司。 

上述处置或报废固定资产的会计处理符合会计准则规定，且经过

年度审计机构的审计。 

5、报告期末，你公司其他应收款为4.56亿元，同比增加152.10%，

请结合其他应收款的子科目详细说明其他应收款增幅较大的原因。 

回复说明：2015 年末其他应收款为 4.56 亿元，2014 年末其他应

收款为 1.81 亿元，同比增加 2.75 亿元，增幅达到 152.10%，原因是： 

（1）苏州南山发展有限公司因参与土地拍卖而交付上海市规划

和国土资源管理局保证金人民币 1.82 亿元，该笔款项已于 2016 年 1

月收回。 

（2）上海新南山房地产开发有限公司定期将结余资金按股权比

例支付少数股东深圳招商房地产有限公司使得往来款同比增加 0.61

亿元。 

（3）苏州南山新展房地产开发有限公司因其客户办理公积金贷

款，支付苏州市住房置业担保有限公司和苏州工业园住房置业担保有

限公司权证保证金合计同比增加 0.20 亿元，待房屋竣工办妥他项权

证后，凭他项权证向担保公司退还权证保证金。  

6、报告期末，你公司应收股利为 2.04 亿元，同比增加 118.52%，
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请详细说明你公司应收股利增幅较大的原因。 

回复说明：本公司应收股利是应收联营公司苏州招商南山地产有

限公司（简称：招商南山）的 2015 年度分红款，同比增加原因是招

商南山本年净利润为 5.11 亿元，上年净利润为 2.34 亿元，净利润增

加主要系本年房屋结转面积增加所致，该股利已于 2016 年 3 月收到。 

特此公告。 

 

 

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司董事会 

                                二〇一六年五月二十七日 
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