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	评估报告声明
	评估报告摘要
	资产基础法评估结果与收益法评估结果有较大差异。资产基础法是从资产重置成本的角度出发，对企业资产负债表上所有单项资产和负债，用市场价值代替历史成本；收益法是从未来收益的角度出发，以经风险折现后的未来收益的现值和作为评估价值，反映的是资产的未来盈利能力，即假设被评估企业在目前的经营范围和经营规模不变的情况下，其未来的盈利能力。
	丽江云杉坪索道主营业务是云杉坪索道，其利润主要来自于索道售票收入，依靠丽江大雪山的旅游资源景观，使云杉坪索道拥有常年稳定的旅客接待量，因此，其收益价值较高，收益法计算的结果综合反映了云杉坪索道收益价值，包含了资产基础法未能反映的独占资源景观价值以及隐含的特许经营权的价值，因此，我们选择收益法评估结果做为最终评估结果。
	丽江云杉坪索道股东全部权益评估价值为34,826.44万元，净资产（所有者权益）评估变动额为26,290.59万元，变动308.00%。
	香港九益国际公司持有的丽江云杉坪索道25%股东权益评估价值为8,706.61 万元。
	根据评估目的，丽江云杉坪索道股东全部权益价值为34,826.44万元（大写：叁亿肆仟捌佰贰拾陆万肆仟肆佰元正）；净资产（所有者权益）评估变动额为26,795.35万元，变动333.65%。。
	资产评估报告
	一、绪言
	二、委托方、产权持有人及被评估企业和业务约定书约定的其他评估报告使用者概况

	1．企业名称：丽江云杉坪旅游索道有限公司（以下简称“丽江云杉坪索道”）；
	2．住所：云南省丽江市古城区香格大道转台东侧丽江玉龙旅游大楼；
	3．法定代表人：和献中；
	4．注册资本：美元叁佰万元正；
	三、评估目的
	四、评估对象及评估范围

	截止评估基准日，房屋建筑物的《房屋所有权证》如下所示：
	（1）房屋所有权证：丽江市房权证古城字第0039476号，房屋所有权人：丽江云杉坪旅游索道有限公司，共有情况：单独所有，房屋坐落：丽江市古城区福慧路121号1单元101号；登记时间：2014-01-06；规划用途：住宅；建筑面积：113.47㎡。
	（2）房屋所有权证：丽江市房权证古城字第16025号，房屋所有权人：丽江云杉坪旅游索道有限公司，共有情况：单独所有，房屋坐落：丽江市玉龙县白沙乡玉龙山脚下；登记时间：2003-09-21；规划用途：宿舍宅；建筑面积：803.93㎡。
	（3）房屋所有权证：玉龙县房权证玉字第20090432号，房屋所有权人：丽江云杉坪旅游索道有限公司，共有情况：单独所有，房屋坐落：丽江市玉龙县白沙乡玉龙山脚下；登记时间：2009-9-28；规划用途：综合；建筑面积：2232.04㎡。
	（4）房屋所有权证：玉龙县房权证玉字第20090431号，房屋所有权人：丽江云杉坪旅游索道有限公司，共有情况：单独所有，房屋坐落：玉龙雪山云杉坪索道上部站，登记时间：2009-9-28；规划用途：候车厅及索道站房；建筑面积：候车厅592.04㎡，索道站房289.20㎡。
	五、价值类型及其定义
	六、评估基准日
	七、评估依据
	八、评估方法

	长期趋势剔除法是在移动平均法的基础上，以乘法模型（Y=T×S×C×I ）为理论基础的测定季节变动的方法，它能避免长期趋势与周期波动的影响，净化季节变动的规律性，从而实现较为合理的预测。
	长期趋势剔除法的计算步骤：
	①利用中心化移动平均计算长期趋势与周期波动要素TCi。
	②从时间数列中剔除掉TCi ，就得到季节波动与不规则变动SIi：
	其中：SIi =Yi/Tci。
	③按季求SIi的平均数，从而剔除不规则变动I，得到各季季节指数Si1。计算公式为：
	④对初始季节指数调整为正规化季节指数Sj。依据的公式为：
	⑤计算剔除季节变动后的时间数列TCIi：TCIi=Yi/Si。
	⑥对TCIi序列进行外推预测，得到一组预测值Ti 。
	九、评估程序实施过程和情况
	十、评估假设
	十一、评估结论

	资产基础法评估结果与收益法评估结果有较大差异。资产基础法是从资产重置成本的角度出发，对企业资产负债表上所有单项资产和负债，用市场价值代替历史成本；收益法是从未来收益的角度出发，以经风险折现后的未来收益的现值和作为评估价值，反映的是资产的未来盈利能力，即假设被评估企业在目前的经营范围和经营规模不变的情况下，其未来的盈利能力。
	丽江云杉坪索道主营业务是云杉坪索道，其利润主要来自于索道售票收入，依靠丽江大雪山的旅游资源景观，使云杉坪索道拥有常年稳定的旅客接待量，因此，其收益价值较高，收益法计算的结果综合反映了云杉坪索道收益价值，包含了资产基础法未能反映的独占资源景观价值以及隐含的特许经营权的价值，因此，我们选择收益法评估结果做为最终评估结果。
	丽江云杉坪索道股东全部权益评估价值为34,826.44万元，净资产（所有者权益）评估变动额为26,290.59万元，变动308.00%。
	香港九益国际公司持有的丽江云杉坪索道25%股东权益评估价值为8,706.61 万元。
	根据评估目的，丽江云杉坪索道股东全部权益价值为34,826.44万元（大写：叁亿肆仟捌佰贰拾陆万肆仟肆佰元正）；净资产（所有者权益）评估变动额为26,795.35万元，变动333.65%。
	十二、特别事项说明
	十三、评估报告使用限制说明
	十四、评估报告日

	资产评估报告附件



